
Stagiaire Urbanisme

De: 
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À: 
Objet: 
Pièces jointes: 

Importance: 

mardi 12 juin 2018 11 :25 

Modificationpluclamart 

Modification N°1 PLU Clamart - observations et propositions 

Modification N 1 PLU Clamart- observations et propositions.pdf 

Haute 

Monsieur le Commissaire-Enquêteur, 

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint, notre lettre concernant la modification N°1 du PLU de Clamart. 

Bien cordialement, 
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CITIL A 

Paris, le 12 Juin 2018 

Objet : Modification N
° 

1 du PLU de Clamart 
Demande d'adaptations 

Monsieur le Commissaire-Enquêteur 

Par courriel en date du 12 Juin 2018 (modificationpluclamart@valleesud.fr) 

Monsieur le Commissaire-Enquêteur, 

Dans le cadre de l'enquête publique en cours concernant le projet de modification N
° 

1 du PLU de 
Clamart, veuillez trouver ci-dessous nos observations. 

Développant un projet de 12 logements au 80-82 rue de Fleury (parcelle D N
° 

189 en zone UE, et en 
limite de zone UBd), pour lequel un permis de construire allait être déposé après plusieurs échanges 
et mises au point avec la Ville, nous constatons que les modifications envisagées dans la cadre de la 
présente procédure, obèrent très fortement notre projet. 

A l'analyse du projet de modification de PLU, Il s'avère que les propositions que nous souhaitons 
faire, recoupent très largement les dispositions spécifiques N

° 

3 de la modification. 
(Ceci est très compréhensible, les opérations, toutes deux en zone UE, ayant plusieurs points 
communs dont la proximité géographique). 

De sorte que notre demande vise donc, dans un souci de cohérence et de simplicité, et tout en 
prenant acte de la nécessaire adaptation de notre projet pour une meilleure intégration 
pavillonnaire, à proposer l'application des dispositions spécifiques N

° 3. 

Article 3.3 Accès et Voirie 

Maintien de la largeur des voies d'accès à 3,50 m minimum 
Un élargissement à 8m serait très peu qualitatif au regard de la configuration du terrain, et nuirait 
fortement à la préservation de la qualité paysagère du projet, 

Nous sollicitons également une exonération pour l'article 3.2 (accès autorisé tous les 20 m), cette 
disposition entrainant des solutions contraignantes et peu qualitatives. 

Article 6.2 implantation des constructions par rapport aux voies 

Pour les voies s 4 mètres : Les constructions devront être implantées à 4 m au minimum de l'axe de 
la voie actuelle ou future. 
Pour les voies > à 4 mètres : Les constructions devront être implantées à 4 mètres minimum de 
l'alignement actuel ou futur de la voie. 

Nous sollicitons l'application de cet article, le retrait des constructions de la rue de Fleury en allant 
vers le carrefour H Barbusse, étant très inférieur à 6m (4m pour la propriété mitoyenne du 84 rue 
de Fleury) 
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Article 7.3 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Nous sollicitons l'application des dispositions spécifiques N ° 3 

Article 9.2 Emprise au sol 

Idem dispositions spécifiques N • 3 

Article 10.2 Hauteur 

Idem dispositions spécifiques N
° 3 

Notre demande de maintien de la hauteur à ?m à l'égout du toit et 11 m au faîtage se justifie 
notamment par le fait que le front de rue est, sur ce secteur, majoritairement à des hauteurs 
similaires. 

Article 12. 1 

Idem dispositions spécifiques N • 3 
Notre projet prévoyant également une partie des places de stationnement à l'extérieur, nous 
proposons que pour les constructions comportant plus de 2 logements, « 50% des places de 
stationnement devra être réalisée soit en sous-sol soit au sein d'une construction attenant à la 
construction principale». 

Article 13. 2 emprise au sol 

Idem dispositions spécifiques N • 3 

Vous souhaitant bonne réception de la présente, 

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire-Enquêteur, l'expression de mes respectueuses 
salutations. 
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De: 

Envoyé: 

À: 

Objet: 

Bonjour, 

mardi 22 mai 2018 15:27 

Modificationpluclamart 

question zonage révision PLU Clamart - projet d'extension 

Je vous contacte après m'être rendu au service d'urbanisme de la mairie de Clamart. 

Nous avons un projet d'extension de notre maison et avons au préalable consulté le projet de révision du 

PLU. 

Nous avons constaté que notre maison, située au 20 rue Louis Dupont, se trouve sur le plan dans une zone 

"Périmètre de Servitude au titre de l'article LlSl-41 5° du code de l'urbanisme". N'ayant pas pu avoir de 

réponse au service de l'urbanisme de la mairie, pourriez-vous m'expliquer ce que cela signifie et les 

conséquences éventuelles sur notre projet d'extension? 

Enfin, en nous mettant dans le cas le plus restrictif, et considérant la surface actuelle de notre maison par 

rapport à la surface de notre terrain, pourriez-vous me dire de quelle surface nous pourrions agrandir 

notre maison? 

Cordialement, 



De: 

Envoyé: 

À: 

Objet: 

Madame, Monsieur, 

Commissaire enquêteur, 

mardi 22 mai 2018 16:59 

Modificationpluclamart 

Modification du N° 1 du PLU 

En tant que Clamartois(e) nous souhaiterions nous exprimer sur la modification du PLU. 

-L'alignement à 6 mètres des constructions au regard des voies, permettra la création d'espaces verts et

améliorera la vue en évitant le coté palissade des constructions trop proche des rues. 

-La baisse de la hauteur des construction est une bonne chose, sinon nous aurons des "blocs" et la ville

deviendra visuellement irrespirable. 

-Le stationnement étant un véritable problème et à la fois un vecteur de développement favorisant la

mobilité, l'emploi et le commerce, il est impératif d'obliger les logements de+ de 150m2 à prévoir au moins 

3 places de parking. Les logements collectifs, même modestes devront prévoir dès 3/4 logements des places en 

sous-sol. 

Par le passé des permis ont négligés cet aspect. Nous le payons cher aujourd'hui . Les couples en activité ont 

presque systématiquement 2 voitures et dès que les enfants grandissent ..... 

-La baisse des emprises au sol est également souhaitable comme pour la hauteur éviter les blocs et ensuite

préserver un peu de pleine terre pour notre santé, notre agrément mais aussi pour les écoulements d'eau pluviales. 

-D'une façon générale toutes améliorations de la réglementation permettant le limiter les hauteurs et

emprises sur les terrains permettront aux habitants de mieux vivre et de préserver un cadre de vie décent pour les 

générations à venir. 

Nous sommes à votre entière disposition pour en débattre ou répondre à d'autres questions. 

Cordialement. 



De: 

Envoyé: 

À: 

Objet: 

mercredi 23 mai 2018 19:05 

Modificationpluclamart 

Commentaire relatif à la modification du PLU Clamart 

Ayant pris connaissance des principales dispositions de ce document, je voudrais apporter les commentaires ci

après. 

Résident depuis 1999 dans le quartier pavillonnaire de la Maison Blanche à Clamart, je suis particulièrement attaché 

à la préservation des espaces verts, et au bien-vivre dans ce quartier qui comporte nombre de beaux jardins que les 

habitants entretiennent avec beaucoup de goût. 

Je suis aussi particulièrement attaché à ce que l'on interdise définitivement la possibilité à un promoteur immobilier 

de construire à Clamart un immeuble en lieu et plac-e d'un pavillon (cf. tentative rue Pierre Louvrier en 2015). Les 

zones pavillonnaires doivent être sanctuarisées et protégées. 

Par ailleurs, la question du stationnement qui devient une problématique cruciale et récurrente avec 

l'accroissement de l'urbanisation et la multiplication du nombre de véhicules (un jeune ménage possède en général 

2 véhicules}, est également abordée dans le projet de modification du PLU avec des mesures concrètes qui 

rencontrent mon accord. 

En conclusion, je retrouve ces deux préoccupations majeures qui sont aussi les miennes, dans le projet de 

modification auquel j'adhère pleinement. 



De: 

Envoyé: 

À: 

Objet: 

Bonjour, 

vendredi 25 mai 2018 00:58 
Modificationpluclamart 
Commentaires modif 1 PLU Clamart 

Après une lecture attentive du rapport de présentation du projet de modification n 1 du PLU, je relève que la 
direction prise pour obtenir un urbanisme maîtrisé, équilibré et respectueux de l'environnement va dans le bon 
sens. 
Particulièrement sensible à la préservation de la zone UE qui donne à Clamart une vraie identité, plusieurs points 
ont retenu mon attention. 
1) Le passage du retrait de 4m à 6m depuis l'axe ou l'alignement des voies permettra bien à mon sens de redonner
une plus grande cohérence dans le paysage à l'avant des constructions. Cet effort recherché dans le renforcement
de la physionomie de la zone UE {zone verte) sera encore plus mise en valeur grâce à la modification de la baisse des
emprises au sol et l'augmentation de la part de pleine terre imposée.
2) La baisse des hauteurs de construction est également un point incontournable pour minimiser la pollution visuelle
à l'intérieur de la zone UE. Non à la rentabilité du m2, oui à la limitation de la densification. Le rappel sur la
définition d'une toiture Mansart est également une bonne chose.
3) La prise en compte de la problématique du stationnement résidentiel en fixant des règles qui me semble
cohérentes avec les besoins actuels des ménages de cette zone.
4) Enfin la disposition pour gérer la transition entre la zones UE et les zones plus denses donnera encore plus
d'homogénéité entre chaque quartier.

En conclusion, j'approuve fortement cette modification de PLU qui permettra de préserver et de magnifier l'identité 
propre de Clamart. BRAVO!! 

Bien cordialement 



De: 

Envoyé: 

À: 

Objet: 

Bonjour, 

lundi 28 mai 2018 13:23 

Modificationpluclamart 

Renseignements - PLU 

Nous sommes une agence d'architecture travaillant sur un projet situé au 113b et 115 Avenue du général de Gaulle (zone UBb) et 
nous aurons quelques questions à vous poser par rapport au nouveau PLU 

- Dans l'article 1, les constructions à destination de commerces sont interdites, mais on parle de commerces au RDC aux articles
6, 9 et 10, cela veut dire que nous pourrons avoir des commerces au RDC ? (le projet est un immeuble d'habitation)

- Nous pouvons aller jusqu'à 17m à l'égout et 20m au faîtage mais nous avons en parallèle un nombre de niveaux qui est limité à
R+4+C,
cela veut dire que nous ne pourrons pas avoir plus que R+4+C même si la hauteur maximale nous permet d'avoir plus de niveaux
?

- Si c'est le cas, pourrons nous avoir R+4+attique en cas de toiture terrasse ?

Je vous remercie d'avance et restant à votre disposition pour toute information complémentaire. 

Bien cordialement. 
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De: 

Envoyé: 

À: 

Objet: 

Bonjour, 

lundi 28 mai 2018 13:23 

Modificationpluclamart 
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Monsieur le Commissaire Enquêteur,

Vous trouverez ci-dessous nos observations concernant les propositions de modification du PLU de Clamart:

Nous sommes globalement en accord avec les modifications proposées; cependant nous aimerions que les

points suivants soient plus précis:

Hauteur des constructions:

on approuve la réduction de la hauteur des pavillons à 10 m au faitage et 6 mètres à l'égout pour garder un

vrai esprit pavillonnaire: mais des précisions doivent être apportées pour aller en lien avec l'esprit du projet:

La dalle de dernier étage (comble) doit être au niveau de l'égout de toit donc à 6 mètres (ce qui permet de

faire R + 1+ Combles)

Les toitures terrasses qui sont interdites pour les constructions principales doivent l'être aussi pour les

extensions (ou alors il faut définir clairement extension comme un agrandissement de moins de 20% de la

surface initiale)

Il faut une simplification des zones "cônes de vue": toutes les constructions des rues marquées d'un cône de

vue doivent être inférieures à 9 mètres au faitage.

Pour éviter les nuisances aux tiers et les nombreux recours contre les permis il faut éviter la constitution de

troubles de voisinages en limitant les vues sur les autres propriétés en demandant la mise en place de

pare-vues sur les terrasses et balcons lorsque la distance avec les limites séparatives est de moins de 8

mètres.

Espaces verts: On approuve l'augmentation de la surface de pleine terre pour garder des espaces verts et la

diminution de l'emprise au sol

On est favorable à la bascule d'anciens secteurs pavillonnaires actuellement en zone UA à nouveau en zone

UE car ils permettent des garder des zones vertes et aérées près du centre ville et du bois (par exemple rue

de Bièvres, rue du Plessis Piquet, rue Gathelot).

En vous remerciant de prendre en compte nos observations, nous vous prions d'accepter l'expression de nos

sentiments respectueux
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 1/ Modifications du règlement de la zone UE 
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Il est proposé :
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Ces critères restent subjectifs et difficiles à appréhender a priori. Il serait préférable de prévoir des 

dérogations avec des critères précis comme la présence d’une héberge voisine en limites séparatives 

• ARTICLE UE 7–Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales

Il est proposé en
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La zone UE est composée de très nombreux terrains de faibles largeurs. Certains quartiers comme les 

Jardins Parisiens, tout comme certaines autres parcelles possèdent  un patrimoine bâti hétérogène, dont 

certains sont de piètre qualité. Une reconstruction à neuf aura donc plus de sens. 

Sur des parcelles très étroites de moins de 9 mètres, le retrait d’une des 2 limites séparative (3 mètres 

minimum), qui n’est souvent pas le cas du bâti existant, sera préjudiciable à une construction neuve. En 

effet il est peu aisé de réaliser une maison fonctionnelle, aux normes  PMR, lumineuse et donc sobre en 

énergies  avec une façade de 6 mètres ou moins.  

Il serait donc bon de prévoir pour les parcelles, existantes à la date du PLU, de moins de 9m une 

implantation possible sur les 2 limites séparatives. 

Cela va dans le même sens que la limite de longueur de façade portée à 16 m (art7.8 et 9.5) permettant de 

faire 2 maisons mitoyenne de 8 m de large 

o 7.6 - Cas particulier

Il est proposé en 
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• ARTICLE UE 10 – HAUTEUR MAXIMUM

Il est proposé de revoir la hauteur a 6m et 10m.

Il serait judicieux dans le cadre d’agrandissement ou d’extension de maintenir une hauteur à l’égout du toit à 

7m, tout en révisant celle du faîtage à 10m. En effet nombre de maisons anciennes en UE sont

construites  sur sous-sol partiellement enterré, aussi un égout du toit 6 m ne permettrait pas l’édification du

R+1+C , l’étage dépassant les 6m, les combles seraient condamnées. A l’heure où les prix clamartois ne

cessent de croitre les extensions et agrandissement permettant aux clamartois de rester sur notre ville en

seraient réduits !

• Article 11.3 Toitures

L’interdiction des toitures plates ne permet plus la création de toitures végétalisées, représentant pourtant

des solutions énergétiques de couvertures efficaces, propice à la préservation de la faune et la flore et un bon

piège à CO² en droite ligne avec nos engagements de a COP21

• Article UE 12
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