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| - APPROCHE DU TERRITOIRE CLAMARTOIS
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1 - SITUATION DE LA COMMUNE DE CLAMART

La commune de Clamart est située dans le départedes Hauts de
Seine, arrondissement d’Antony, a quelques 9,5ridloes du centre de
Paris.

La ville est desservie par le train, a partir degéae Montparnasse (8
minutes de Paris), par de nombreuses lignes d'astobu encore en
voiture, notamment par la RD 906 a partir de lagpde Chatillon.
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sud par le bois de Clamart, la commune de Clabg&aréficie d’'un site de
grande qualité.
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Ce site est structuré par trois éléments caratitprées:

- Son relief : du sud au nord, I'altitude de Clamaatie de 174,50m
a 62,90m. Cette déclivité crée une pente suiviel’pdranisation,
provoquant des points de vue remarquables sur desmcines
avoisinantes et notamment sur Paris,

- Sa veégeétation : bordant le centre ancien, le beisCthmart qui
représente pres d'un quart du territoire commurdite une
respiration importante a cette partie sud et dded&agglomération
parisienne. ; Clamart offre ainsi un visage vetayé par ses parcs
publics (maison blanche), mais aussi et surtoutgpaégétation des
jardins privés.
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2- RAPPEL HISTORIQUE DE LA COMMUNE DE CLAMART
(d’apres histoire de Clamart, site internet communal)

Dés avant I'Histoire, le site de Clamart, boisé et irrigué, était déjhcle de quelques communautés qui taillaient espaient la pierre comme l'indique la découvertesda
bois d'armes et d'outils en pierre polie et d'umumeent mégalithique "Le menhir de Clamart" appelkesa"Pierre-aux-Moines" ou "Pierre de Chalais"nfams et Gaulois y
trouvérent également quelque fortune a y vivreyetrdourir : témoin, le grand cimetiere gallo-romaiis a jour, en 1840 lors de I'établissement delde de Chevreuse.

Mais le village de Clamart trouve son origine diss"villas" gallo-romaines. Il représente alorsimportant domaine foncier qui se compose de gafetenes entourées de
champs, prés, vignes et bois.

De "Claumar" a CLAMART

Fin du Viléme siécle :un acte mentionne pour la premiere fois, I'existede Clamart sous le nom de "Claumar” ou "Clanm@gtte dénomination d'origine celtique
signifierait le clos de I'étang.

Xléme siécle :L’histoire de Clamart ne commence véritablemenaquXl e siecle, lors de la construction de la pegmigglise Saint-Pierre Saint-Paul. Ce lieu deedult le
germe d’'un bourg regroupant paysans et serfs gesseéss seigneuries qui se partageaient platealabders et de vignobles surplombant le contrefadtier.

Les premiers documents officiels attestent de &sqmce d'habitants sur le lieu-dit "Clamart”. Seifsvilains (paysans libres) constituent le nogaula population. Les
habitations se regroupent autour de I'Eglise St+igt-Paul. Le bourg se divise en 4 seigneuressf{kfs Chef-de-Ville, de Clamart proprement dd,|'Hotel-Dieu et le fief
St-Martin) qui forment des centres économiquegpetidants et des unités juridiques distinctes. ptesiers actes évoquant Clamart sont contenus ldansarchives du
prieuré bénédictin de St-Martin-des-Champs. Ce stena dépendant de I'Abbaye de Cluny possédanpdiants biens dans la région parisienne et notaimi€lamart
entre 1079 et 1096.

1337-1453 Clamart subit de plein fouet les désastres de dargule Cent ans. Le village est décimé par leepedes batailles successives. Malgré tout, ledeea repeuple
rapidement et compte plus de 500 habitants en 1@@fQains seigneurs et bourgeois, attirés pardaimité du bois de Meudon s'installent danselgjcm La forét de
Clamart devient le lieu favori des chasses a eaderla noblesse. it 'r;; ;’t‘};; \ ]

De la Fronde aux villégiatures royales

Au XVleme siecle le village est pris dans la tourmente des batilLes guerres de religion entre Protestants ﬂ!tomwes g
dévastent les maisons et les cultures.
1649 : Clamart est saccagé par les révoltes de leoRde.

ressources. Servien est le seigneur de Clamart.
Le village devient un lieu de villégiature pour I[Barisiens. A la mort du Baron, Louvois, ministe ldouis XIV, achete Ie

domaine de Meudon. Il acheve d'entourer le parcoastruit les portes de Fleury, de Clamart, de ildvét de Trivaux, de
Verrieres aujourd’'hui disparues

1695 :Louis XIV, séduit par la magnificence du domaineMieudon, rachete la propriété pour son fils. LoXi§ puis Louis
XVI, viennent chasser régulierement dans le paacbéauté des jardins et des bois de Clamart rensrjus@u'a Paris, attire d
nouveaux Clamartois. Le village se dote de sesigremeécoles a la fin du XVIléme siecle.
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Clamart dans la tempéte révolutionnaire

La Carte de ’Abbé Delagrive, vers 1740, révele
la présence de grandes propriétés entourant le
fief « chef de ville ».

1787 :Un édit provoque une réorganisation administratdamart dispose d'une assemblée municipale cormptrém seigneur,
le curé, le syndic chargé de I'exécution des a@wEprises et des membres élus par la communauté.
1789 :Les Clamartois se réunissent sous l'assemblée ipalei@t rédigent leur cahier de doléances pouttats Généraux.
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Pendant la Révolution, la municipalité accueille@enthousiasme les décisions et réformes du goewent de Paris. Le ler avril 1790, Clamart sestdoe sur les bases de
I'autonomie communale. Les habitants ont acquiydé de s'occuper eux-mémes des affaires devilage. La municipalité constitue une garde natienafin d'assurer le
respect des nouveaux réglements.

1794 :La Terreur gagne Clamart. On se surveille. Le 2isma Comité de surveillance provoque l'arrestatio philosophe Condorcet.

Les noms des rues qui rappelaient trop les hedogegses de l'aristocratie sont modifiés. La chd#eRobespierre amene finalement une nouvelle tatien politique.
L'agitation révolutionnaire cesse.

Jusqu’en 1830 Clamart reste un modeste petit village, sans lismu@a avec la ville-capitale qui se développaitan Vers le nord.

Du village a la ville, de 1800 a 1939

C'est I'époque des grands changements.

Des 1840 date de la création du chemin de fer Paris-Vilgsaqui relie Clamart a Paris, Clamart vit
rapide accroissement de population, mais conjoiat¢rmntre dans la mouvance de Paris. A cette eriec
Maire, Hunebelle, entreprit une vaste campagne loafiissement de la cité, canalisation du ruisse
pavage des voies, extension de la Mairie, alimiemian eau de la Seine, création de I'Hospice FRedea la
creche et de I'HOpital Sainte Emilie. ‘

Le train et le développement industriel de I'llefance a la fin du £9°siécle contribueront a drainer ve
la commune une population tout a fait nouvelle ghangea radicalement l'image et I'ame de
communauté clamartoise.

1842 :La mairie s'installe dans ses batiments actuetsJean Jaures et la Tour Ronde). La rue du Che
Ville et la rue du Trosy constituent le centre diage. Clamart s'urbanise et se modernise. Lancone est
en chantier. On trace la rue de Paris (le hautattuklle avenue Jean Jaures) et I'avenue PaubMa
Couturier. Des habitations sortent de terre desx ddtés du nouveau chemin. Couvrir les maisons
chaume est désormais interdit. On realise un plaiignement des rues.

De vastes terrains privés sont lotis en centre idllle la Cité Lesniezn 1860.

1865 :La commune recoit le telégraphe.

1867 :La ville est alimentée en eau de la Seine. Instafiale I'éclairage au gaz.

1868: Le ruisseau de Clamart est transformé en égesitchemins vicinaux en chemins carrossables |
les besoins de I'exploitation agricole.

En 1869,un terrain est acquis sur la plaine pour étallinouveau cimetiere et une bibliothéque municip
est créée.

Clamart accueille de nombreux ouvriers travailldaums ses carrieres de gypse et sur le chantielnahin
de fer Paris-Brest. Les Parisiens s'installentlde pn plus nombreux @lamart. La ville passde 1220
habitants en 1831 (174 maisons) a 1760 habitai&rhaisons) en 1851.

1870 :La France de Napoléon Ill est en guerre contr@tessiens. Le 18 septembre, les troupes franc:
prennent possession de la plaine de Clamart guésente un point stratégique. Les troupes allde®g
s'emparent du village et du bois de Clamart. Larmane est ravagée par les combats. Beaucou
Clamartois abandonnent leurs maisons précipitammentmisére s'installe. Pendant la guerre civile
1871, la ville est mitraillée par les canons dedsfa'lssy et de Vanves et par ceux installés sar
fortifications qui enserrent Paris. La ville toujsuconsidérée comme un lieu de villégiature atiire 5 GRINDES FRCITTES
générosité d'habitants de passage qui fondentaleliséements tels que I'hospice Ferrari et deshes : W SULSP s i e 5
1901: Clamart compte 7200 habitants. . ;@ o
Le quartier du Jardin parisien se construit €87, celui de la gare se développe entrainant la aarigin — Y
d'un groupe scolaire, rue Jules Ferry en 1908.
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Dans les années 1910-192@¢ nombreux immigrants venus principalement d'Aimérescapés du génocide, s'installent a Clamartravaillent au départ dans les usines
d'Issy-les-Moulineaux. Certains se lancent darisdet. Une véritable dynamique anime le secteutadmaille clamartoise. Aujourd'hui encore, ldevitompte plus de 200
entreprises de tricot.

Des la déclaration de la guerre 1914-181000 Clamartois partent se réfugier en proviheeterritoire reste indemne mais prés de 500 hatsitpérissent lors du conflit.
Pendant la guerre, la population continue de ©#cer(11200 en 1911, 12200 en 1915) en raisoradehue de réfugiés du Nord, de la création de neusles usines de
guerre proches de Clamart (Issy, Boulogne) eadbérté des logements parisiens. La commune elarapre de physionomie.

Des pavillons de tous styles (2391 maisons en 23105 en 1936) remplacent les champs. Des lotesssrapparaissent au Petit-Clamart entre 19293¢t. 1
L'augmentation de la population (15000 en 1921080€én 1931) rend nécessaire la création de nomls@wices publics : groupes scolaires du Petitn@la (1922), des
Rochers (1927), Maison Blanche (1930), école adid&arisien (1937).

Les rues sont équipées entre 1920 et 1936 d'égbdts canalisations d'eau, de gaz et d'électricetg tramways a chevaux sont remplacés par desvags a I'électricité et
des autobus.

En 1930, la ville est touchée par la crise éconamidte nombre de chémeurs s'accroit (410 en 128e8 1936, 1020 en 1938).

Clamart pendant la querre 1939-1945

La déclaration de guerre du ler septembre 1939tsusaépart de nombreux Clamartois en provineecanseil municipal est suspendu par un décret attdbre 1939 et
remplacé par une délégation spéciale. Celle-ci acré€omité central d'entraide et de solidarité. [@e%4 juin 1940, I'armée allemande occupe le f3&mart et I'hopital
Percy. Plusieurs bombes touchent les quartierqpsode I'aérodrome de Villacoublay

Le 19 aodt 1944)es mouvements de résistants se soulevent a Pasi€Clamartois suivent. Mais les Allemands encprésents au Petit-Clamart répriment l'insurrectidm
monument érigé devant le groupe scolaire du Sbéaihnt perpétue le souvenir du massacre. Le 24a08bir, les blindés francais font leur appari@nPetit-Clamart et
liberent la ville. Le lendemain une délégation desuvements de la résistance demande au maire detireg. Une assemblée locale provisoire compaesemembres
survivants du conseil de 1939 et de ceux du colodél de résistance tient sa 1lere séance le 29 bedhonument aux morts de I'ancien cimetiere mt@s200 soldats
disparus et 1020 Clamartois connurent la prison.

Naissance d'une nouvelle ville -

jeux d'enfants

cccccccc
BUREAU DE FOSTE

ppppppppppppp

Au lendemain de la guerre Clamart se reconstruit. L'office public d’habitasca loyer modéré (OPHLM) e i*/@l .
créé le 25 aolt 1949. Les premiers logements B&alae sont livrés en 1953 et régulierement jusqlis4. o=

Bilan : 21 morts.

Yy o
Le 22 aolt 1962 la France entiére entend parler de Clamart. Leé@é de Gaulle échappe a un attentat 7"7\22
l'issue d'un conseil des ministres, la DS du Peégidraverse la ville pour rejoindre I'aérodrome .-
Villacoublay. Le cortege essuie 2 fusillades aveaiv du Carrefour de Petit Clamart (actuelles ruéawe

Blanc, avenue du Général de Gaulle). Malgré lesiip@cts de balles relevés, personne n'est bless@uteurs sont arrétés quelques jours plus tard.

Entre 1960 et 1980la ville se dote de nouveaux équipements : laTaitéaux-la-Garenne, le dispensaire municipal (12980), le groupe scolaire du Petit-Clamart (1964),
stade Hunebelle (1956-1957), le gymnase et annexXa thairie a la cité de la Plaine (1964-1966hnkxe de la bibliotheque au Pavé Blanc (1970hibotheque La
Garenne et la piscine municipale (1972), le corageme de musique et de danse...

Les grands espaces libres de la commune dispameeard peu avec le peuplement communal. La vilkéeane, au cours de cette période, subit les asdauturbanisme du
plan de masse industrialisable. Heureusement,idarrar’'a jamais quitté la ville qui a su présersarmémoire urbaine ; aussi, peut-elle aujourd’sui, les traces de son
histoire, préparer son patrimoine de demain.
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Aujourd'hui, la commune compte prés de 50.000 hatsit Apres plusieurs décenniesder *° 7 ©0

s TR T TR g, 47 3- DEVELOPPEMENT COMMUNAL JUSQU'AU 20 M SIECLE
t! H‘m.\‘ - -
e Le plan Hunebelle ci-contre(1896) donne un instantané de Clamasd finl du
) dix-neuvieme siecle, un demi-siécle aprés l'arriggdrain a Clamart.
P __ ot S . Le réseau viaire principal est en place, maigrestore incomplet :
\ , B ; .. »”jm w8
' . ;‘ - lavenue Jean Jaurés, percée en 1843, est bétjg’dula Gare, bordée de
0 T W e, L constructions implantées parallelement et Iégeréeenetrait de la voie.

L’avenue Victor Hugo, en revanche, n'apparait pasoee. Seule son
e - 5 Y SN . amorce, rue Thiers, est signalée, aménagée sundést de l'ancien ru
Y AN e o A transformé pour collecter les égouts.

Axes de développement a partir de I'avenue Jaares

Le quartier de la Maison Blanche n’est pas encotie le lotissement ne
commencera qu’en 1900, avec le percement de I&eoeges.

La cité Lesnier (1860) est présente, bordée dermti®ns individuelles.

Le bourg est marqué par la présence d’'une rueedgidé tres batie, ainsi
que par la présence de I'abreuvoir, derriere I8&gliet qui ne sera asseche
que dans la premiére partie dd”?Osiecle.

Les deux axes de la Cité Boigues sont en placeisgléBd9, le lotissement
du parc déja assez développé.

ITECTUR/
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4- DEVELOPPEMENT COMMUNAL AU VINGTIEME SIECLE

L'urbanisation du territoire communal s’est accééému 28™ siécle, la ville
gagnant les terres maraicheres et viticoles.

En 1902, la vigne occupe encore 42 ha a Clamartddraiere vendange est
réalisée en 1962, a 'emplacement de I'hdpital Bl

La population croit de facon exponentielle : 7.2@®itants en 1901, 15.000 en
1921, 30.000 en 1931 et ... 50.000 en 2000.

Apres s’étre développée le long des axes majeursrddation, l'urbanisation
s'étend de part et d’autre des deux avenues antemusqu’au plateau dont
I'urbanisation date entiérement du*2Tsiécle.

Le plateau accueille ainsi successivement la @itélpnnaire du jardin parisien,
le lotissement du Petit-Clamart a partir de 1924s e grand ensemble de la
Plaine, suivi de la cité des Trivaux a la fin deaé&es 1960.

Toutefois, malgré cette croissance rapide, le Bei€lamart conserve sa qualité
et son importance.

Nz

résidentiels et
T s
uipement:
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Schnelder

5- ZONES DE COHERENCE PAYSAGERE

L'évolution urbaine des £%° et 26™ siécle, notamment
Wiratakite caractérisée par le développement pavillonnaireel’'part et le
g renouvellement du centre ville d’autre part, a esmyé un
paysage urbain actuel se déclinant globalementeari nones
paysageres qui sont :

Avenuss Jaures

- le centre ancien

- la cité Boigues

- le Jardin Parisien

- laforét

- l'axe de la RD 906

i Soies - lacité dela Plaine

- les avenues Victor Hugo et Jean Jaures

- le quartier de la Gare

- I'ensemble Auzelle : cité de la Plaine/cimetiere
- les quartiers pavillonnaires résidentiels

Lo foret

Ces zones possedent des qualités patrimonialeslaseg
nécessitant une prise en compte différenciée deudead’entre
Jardins Parisiens

elles.

cité de la Plaine
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CLAMART

- PROBLEMATIQUE PATRIMONIALE
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1- RAPPEL:

La mise en place de la ZPPAUP de Clamart s'es¢ fait deux temps dont les dates suivantes peutrent é
reprises :

1982 : Convention passée avec I'Etat pour la rd@@dis des études des abords des Monuments Hisésriqu
1983 : Nomination de chargés d’études pour lagaiin d’'une Z.P.P.A.U.

1984 : Dépd6t d’'un rapport préliminaire acceptéljtgat pour I'information de la Commune.

1986 : Deuxieme modification du rapport prélimieagét modification du périmetre de la zone (janvier)

1986 : Délibération du Conseil Municipal décidant @ mettre a I'étude un projet de Z.P.P.A.U. (19
décembre).

1990 : Nomination de chargés d’étude pour I'élabonadu dossier de projet de zone (17 juillet).
1991 : Dépdbt d’un document provisoire.

1993 : Dépdbt du premier dossier définitif de praoietzone.

1993 : Adoption du projet par le Conseil Municipal( 15 décembre).

1995 : Enquéte Publique

1996 : Conclusions du Commissaire — Enquéteurgivi¢r).

1996 : Réunion du CRPS a Clamart et approbation ddossier (19 décembre

1997 : Mise au point du document définitif aprésdifications apportées selon demande CRPS.

1997 : Transmission a la Ville pour approbation paie Conseil Municipal (23 septembre).
Dossier sans suite

2002: Décision municipale de reprendre le projetde I'actualiser et de I'adopter.

Elaboration conjointe avec le PLU et mise en@lde regles complémentaires entre le document
d’'urbanisme et la servitude.
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Abbé Delille

Bibliothéque la Joie par les Livres

Mairie
Eglise
Hospice Ferrari
Chéateau d’'eau

2- PATRIMOINE PROTEGE AU TITRE
NFS MH FT DFS SITFS

Le patrimoine protégé de Clamart peut étre

répertorié en trois catégories :

- le patrimoine architecturalement intéressant,

- le patrimoine historiquement ou culturellement
intéressant, témoin d'une époque, ou d'un
savoir faire clamartois ;

- le patrimoine paysager protégé au titre des
sites.

Quatre  édifices sont reconnus comme
architecturalement intéressants et sont protégés au
titre desMonuments historiques:

- I'église Saint-Pierre/Saint-Paul, inscrite a
l'inventaire des MH, 19/10/1928

- I'hétel de ville, fenétre a tympan sculptée ,
inscrite a I'inventaire des MH, 10/04/1929,

- I'Hospice Ferrari, facades et toitures (Léon
Ginain), inscrit a [linventaire des MH,
20/01/1983,

- la bibliotheque d’enfants «la joie par les
livres », au cceur de la cité de la plaine (atelier
de Montrouge), inscrite & I'inventaire des MH,
17/06/1993.

Outre ces édifices monumentaux, certaines
constructions ont été protégées au titre de la valeur
historique ou culturelle :

- le Menhir dit la « pierre aux moines » situé
dans la forét de Meudon, classé au titre des
MH, 1895 ;

- le séchoir a linge de I'Hospice Ferrari, inscrit a
I'inventaire des MH, 2003 ;

- le chateau d’eau de I'Hospice Ferrari, inscrit a
l'inventaire des MH 2003

- la maison de I'abbé Dellille, poéte latiniste du
début du 19™ siécle, facades et toitures,
inscrite a I'inventaire des MH, 24/08/1954 ;

Enfin, sont protégésu titre des sites (loi de

1930) :

- la perspective de la Terrasse de Meudon, 25n]
de large autour de la RN 306A sur 300m, site
inscrit 17/05/1941 ;

- le cimetiere de la Plaine, (Robert Auzelle

ArnhitAant~

CLAMART : ZPPAUP
ABORDS DE MONUMENTS HISTORIQUES

PROTECTIONS MH (500m)
PROTECTION AU TITRE DES SITES

TEAN-PIERAE DUTHOIT ARCHITECTE URBANISTE 1 rue do Flirucas TS006 Pars (0] 45 48 17 54 join 2004
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3- EVOLUTION DES OBJECTIFS PATRIMONIAUX

S’étirant sur pres de six kilométres du nord au, dadterritoire

communal de Clamart offre un grande diversité dessidiversité
encouragée par le relief, des hauteurs du plateaguartier de la
Gare, en pied de coteau. Le cceur historique derfanzine, situé a

'orée du bois, est tout a fait lisible par ses ipgments
traditionnels : I'église, la mairie, les places fgues ...

Ce ceeur est, du fait de I'église, de la mairieeet'ldospice Ferrari

soumis aux contraintes des effets de la loi du&¥nhbre 1913 sur
les Monuments historiques et leurs abords. Ce sastprotections
qui ont permis la création de la ZPPAU.

Les raisons de sa création reposent en effetistenise programme
de rénovation de la ville depuis plus de vingt-ciamgs, sur les
projets dimplantation d’équipement routiers, bresur des

perspectives de bouleversement profond du tissieram@ditionnel

gui ont ainsi motivé un accompagnement de I'évotutiu paysage
communal, et 'encadrement de la mise en placevdisnes batis

nouveaux dans le tissu existant.

Aujourd’hui, la mutation du centre est presque uéke Les
principaux 1lots ont été renouvelés et les desbustenvisagées ont
toutes été réalisées. La derniere en date, rug Beritaine, achevera
la mutation de ce secteur autrefois tres dégradén lgue
comprenant des constructions villageoises inténéssa

Les Tlots urbains situés a proximité de I'égligede la mairie,
profondément vétustes il y a encore une dizainergas, ont été
reconstruits : les immeubles les plus modesteslisparu et ont été
remplacées par de nouvelles constructions de typeo«
clamartoise » qui, bien que «dans [l'esprit» deslumes
traditionnels, composent un paysage urbain nouveaumotivant
sans doute pas la mise en place d'une ZPPAUP.

Les coeurs d'lot encore libres situés autour deldae Marquis, et
autrefois menacés par I'aménagement d'une voie pitance
régionale, prolongement de la pénétrante nord-sotgté lotis et
densifiés.

Si ici et 1a, comme rue Chef de Ville, demeurerg derceaux du
Clamart d’autrefois, le patrimoine du centre repd&sormais moins
dans ses volumes batis que dans les « vides »olgenant._Le
traitement de l'espace public apparait sans douwi@used’hui

comme une des données les plus importantes déestagr compte
patrimoniale du centre et ainsi de I'analyse painrale de Clamart.

Protection deg

la mise en

coeurs  dlot
non batis
menacés paf

LECRNDE

Périzdtre de Z.P.P.ALU

| U

sess

Limite de sccteurs

Im=zuble ou ensémble d'im=mcubles dont la démolition
on 1'altération est imterdite

Iszeublc appartepant 3 un casesble urbain 3 maintenir
. dont 1'amélioration pcut 2tre imposte

cezent imposé dans les conditions fizées par le

réglament
Volum= urbain 3 maintenir
Proat biti 3 créer

Alignavent A eréer ou & maintemi

Principe de c¢lOture 3 sainteni
Cl8ture 2 créer

Hur de cl8ture A comserver

place de Ia
pénétrante
nord-sud

Encadrement
de

'implantation
de l'école de

Reeul végétaliné 3 majatemir ou A créer
Zone verte em bordure ou em coeur d'flot A maintenmir
Masge boisée simgulidre 4 protéger

Arbre singulier A& maintenir ow A remplacer

Amfnagesent d'espace pablie

musique,
conservation
d’un front non
bati rue
Princesse,
création d’'une
voie piétonne.

.+~ .—~.|ON DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBW ET PAYSAGER

PATRIMOINE
Ce document est le document de gestion de la Z.P.P.A.U. Il concrétise 4 la fois le réglement et les recommandations. a

PLAN DE PROTECTION DU

Pour une meilleure lisibilité, il a été introduit par morceaux en téte de chagque réglement de secteur.

llots
| Filassier
Trosy

renouvellement
du tissu urbain.

St-Pierre,
et du

~encadrement du

Plan de Protection du Patrimoine de la ZPPAUP ap@® par la CRPS en 1996
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EVOLUTION DE LA RUE DE L’'EGLISE/ANGLE FILASSIER

[[]1]

EVOLUTION URBAINE
Bourg originel
[} Banlieue parisienne
:’ Lotissement économigue
} [S] Ensemble résidentiel

Bourg : étude 1995

4- EVOLUTION DU TISSU URBAIN :
PRINCIPALES MODIFICATIONS DEPUIS 1998

coeurd’ilot

Lotissement des _

llot Saint-P

renouvel

ierre

Vv

Rue Filassier :
renouvellement du tissu

urbair

| 1ot du Trosy
renouvelé

Construction

de I'école

musique et
Opacification

de

‘..., | Renouvellement du tissu urbain

""""" Densification, lotissements

O T YT = T T T Y T O T =TT 7T T T T TN =T T T T

récents.

AL —ax -~ g
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CLAMART ZPPAUP

ELEMENTS DE PATRIMOINE LOCAL

Constrinelion ou il protege au bire des
I vonuments Histongues ou au tiire des Siles

Canstruction fepérée par IMiventite Générl
comme dintérét patrimonial

Y Costroction struclurante repérds par In
ZPPATP

Séquence urbuine, oidonnancemenl
77 stoocturnt

Mur structurant le paveage

~wrrn, lnsemble de jarding formant cocur dTlor
e

- ¥ Sevteuss Archeclomigues

JEAN-PIERA DT TERALE AR THTTEC TR NETTE

FeHTLL I AMNEC THERTRE L AAIERTNGRS TR ANETE
AR Sk 1 KU PLEVRATS b PAKIS 448817

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER

5- Patrimoine bati et paysager local

Le patrimoine local, non protégé au titre des

Monuments Historiques, offre la diversité d’un

territoire de plus de 1500 ans de Vvie

« communautaire » qui a structuré petit a petit le
paysage, dessiné des voies, essaimé des
constructions...

Ce patrimoine local peut étre classé en quatre
catégories :

- le patrimoine rural et de bourg, avec des
constructions affichant leur vocation rurale a
travers leur dispositif constructif: acces
charretier, lucarnes fenieres... \

- Un patrimoine urbain fin 8%début 26™
avec des immeubles collectifs en brique,
brique et pierre, assez ouvragés, de bonne
facture architecturale ;

- un patrimoine _ « résidentiel » individuel,
constitué de villas de qualité, mettant en place
un paysage urbain trés structure

- un patrimoine 28" siecle, constitu¢ de
constructions collectives ou individuelles
inscrites dans des ensembles architecturaux le
plus souvent dans le cadre d'opérations
groupées ;

RAPPORT DE PRESENTATION MARS 2006
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PATRIMOINE BATI ET PAYSAG

¢ B il j
#: |
!# f,‘_;

CLAMAKRI

Rue«Chef de Ville

‘Rue Gathelot

o

LOUNE DE PROITECITION DU PAITRIMUOINE ARCHITECTURAL URBIN E1 PAYSAGEKR

ER LOCAL : quelques exemples de constructions repérees

La Garé
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Patrimoine bati : extrait du plan de repérage patrmonial

- En rose, une construction repérée dans I'lnvemtagénéral
- En bleu, une construction repérée dans le caglfa APPAUP

Ces constructions sont protégées au titre de |[2APPet ne peuvent

disparaitre.

CLAMART

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER

. _[mmeubie repeape
“parlaZPPAUP
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CLAMART

Alignements urbains a protéger :

Le tireté bleu signale les facades ou séquencesngd présentant

une cohérence architecturale, et témoignant derdadtion et de
I'histoire de la ville.

A ce titre, ces alignements devront étre maintenus.

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER RAPPORT DE PRESENTATION MARS 2006
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CLAMART

Alignements urbains a protéger :

Les hauts murs en magonnerie de la cité Boigues
créent un paysage homogéne, tres cohérent, a
maintenir, restaurer ou restituer.

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER RAPPORT DE PRESENTATION
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CLAMART

Cceurs d’llot : patrimoine paysager privé

La somme des espaces libres privatifs crée de vesik« parcs privés
intérieurs », patrimoine paysagé a préserver

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER RAPPORT DE PRESENTATION MARS 2006
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6- PERIMETRE DE LA ZPPAUP

Du fait du renouvellement du paysage du centreeande regard sur le patrimoine clamartois a
évolué, et se pose sur de nouveaux objets.

Cette évolution conduit a la question suivante’esfuce qui est aujourd’hui patrimoine a Clamart
Que souhaite-on transmettre aux géneérations fuRuess monuments ? sa forét ? son pays:
pavillonnaire ?

L’analyse du paysage communal révele la grandesadh patrimoniale du territoire clamartois :

- richesse paysagere, par la prégnance de la véggetdti bois mais aussi des parcs et jardi
prives,

- richesse du bati, des constructions monumentaletegi#es au titre des Monument
historiques aux constructions plus modestes, falegdi souvent s’accordant autour de voirie
privees...

Cette diversité a motivé la mise en place d’'unmétie fragmenté, prenant en compte les pet
eléments domestiques éparpillés dans Clamart,urads « constellation » faite de construction )
typiques ou atypiques, de jardins, d’arbres...aiiwnts isolés ou regroupés, ensembles, forman A
« collection » patrimoniale de Clamart. &

Aussi le périmetre de la ZPPAUP ne consiste plusrenzone monobloc, ajustant les périmetr
des 500m, mais en une « constellation » patrimersal traduisant par la reconnaissance de s .
secteurs de nature différentes :

- le secteur du village traditionnel, bien gu’ayammsidérablement évolué,

- le secteur de la Gare

- le secteur multisite des villas et du Jardin Panisi

- la cité Boigues,

- le secteur des Avenues

- le secteur de la cité de la Plaine

- le secteur du cimetiere paysager d’Auzelle, aa tigs sites inscrits

Le périmetre initial, couvrant essentiellementdatee, a ainsi été réduit. En revanche, le pérane
général de la ZPPAUP a été étendu pour prendrerapte de nouvelles catégories de patrimoine

CLAMART ZPPAUP
DELIMITATION DES SECTEURS
PROTECTIONS

SECTEURS

La législation sur le patrimoine a elle-méme évgiaadant cette période. A I'époque de la créati
de la ZPPAU de Clamart, I'étude avait pour objatiae en place d’'une regle remplacant le ce
des 500m dans le périmetre des abords des édifiadggislation a enrichi la ZPPAU d’'un vole
paysager a partir de 1993. Ainsi, le patrimoiner@égger ne dépend plus de I'édifice dont il et
émancipé : il peut étre constitué d’un ensemblesaggr présentant une qualité liée a sa cohérer
a son histoire, a son poids culturel...

Le périmetre de la ZPPAUP prend en compte cetikiton.

[ 20 BE VILAGE
——i o) ARE

PATRIMOINE
IS NH
- 5N E PATRIMOINE DINTIRET LOCAL
MUR STRUCTURANTA PRESERY ER
F4PAUT VERT OU LIBRE A MAINTENIR
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CLAMART

Il - SECTEURS D’ETUDES

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER
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SECTEURS D’ETUDE

Sept secteurs morphologiques sont pris en compta @ane de Protection :

- le village traditionnel, ZP1, autour de I'Hospi€errari, I'église et la mairie....
- le secteur de la Gare, ZP2

- le secteur multi-site des villas, ZP 3 comprenargdcteur du Jardin Parisien
- la cité Boigues, ZP 4

- le secteur des avenues, ZP 5

- le secteur de la cité de la Plaine, ZP6

- le secteur du cimetiere paysager, ZP7

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITEC I URAL URBIN EI PAYSAGER RAPPORI1 DE PRESENITAITION MARS 2006
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LE VILLAGE

ZP1

Séquence urbaine, ordonnancement remarquable
Implantation de fait ou en retrait structurante

w e e Mur structurant

CHESENARER]

riew

Ll

érée

Construction remarquable rep

Transparence souhaitable
AVAYY Espace libre paysager structurant

AW\ Construction protégée au titre des MH

=




Le tissu ancien a
mettre en valeur est
aujourd’hui réduit a
une peau de

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

ZP1:

LE

chagrin. L'espace
patrimoine est
désormais  surtout
un espace en creux,

Le secteur «village »
couvre laire la plus
ancienne, comprenant
egalement les secteurs
rénoveés récemment.

urbaine, ordonnancement remarquable
tion de fait ou en retrait structurante

[y Construction protégée au titre des MH
MY Construction remarquable repérée

—

Espace libre paysager structurant : ]

Place Gunzbui

S5

CLAMART 7 7 ZONI% DE ROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER

Place Ferra
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Les témoins dwillage traditionne
ne sont plus nombrewtant donni
le renouvellement du tissu urb:
effectué depuis plus de quinze ¢
Les trois ZAC sont presque tol
achevées.

Néanmoins, le village traditionn
demeure, dans son ambiance,
alignements, ses volumes b
mais surtout aujourd’hui par §
« vides », son espace public.

La trame et le bati du centre
Clamart sont constitués d’l
collage de tissus forts variés tiri
leurs origines de politiqué
urbaines différentes.

Depuis dix ans, ce tissu

considérablement évolué autour
la Place d I'Eglise et de la plac
Maurice Gunzbourg.

L'espace patrimonial y e
aujourd’hui  essentiellement |
espace en creux, espace il
espace public. Le réaménagen
de cet espace est donc fondame
pour la conservation et la mise
valeur de Clamart.

e

Etant données les modificatig
importantes du tissu urbain dep
prés d'une quinzaine d’'années,
ZPPAUP n'a plus pour obj
d’encadrer le renouvellement d’
quartier, mais  d’accompagn
I'évolution du bati et de I'espa
public.

Les impératifs swiants devront étr
Suivis :

- Conservation des alignements
gualité :
+ ensembles batis homogenes,

+ paysages de murs
-Encadrement de [I'évolution d

constructions intéressant

appartenant au patrimoi

clamartois assurer leur restauratic
leur mise en valeur et, si nécessa
leur extension ;

- Aménagement/Comblement des vi
déstructurants ;

-Encadrement des extensions et
constructions a venir ;

-Aménagement de l'espace puhl
retrouver une convivialité fédératric

ZPPAUP :

— Repérage sur plan
réglementaire des
éléments appartenant

au patrimoine
d’intérét local :
éléments batis,
alignements urbains
structurants...

— Accompagnement
réglementaire par une
regle  architecturale
adaptée aux
constructions repérées

— Mise en place des
regles dimplantation
des constructions
dutures respectueuses
edes implantations
traditionnelles

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER
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LE VILLAGE

Le secteur du Village est I'espace urbain origmella commune de Clamai
Ce secteur est situé au centre de la communerdptare de pente entre
cOteau boisé, et la plaine qui, uniformément, ded@n pente assez douce v
la Seine. De ce fait, les grands batiments soplantés perpendiculairement
la pente et sont orientés est-ouest, avec un dawgiard : au sud vers
plateau, au nord vers Paris.

Le Village est le secteur ayant connu le plus ddifioations au cours de
décennies 1980 et 1990. De ce fait, son architecturévolué au gré d
opérations. Les constructions antérieures a 1950 désormais largeme
minoritaires. Toutefois, certains alignements tradnels homogenes o
perduré et méritent d’étre conserveés.

Les constructions traditionnelles datent esseatight des 1%8° et 1§™
siecles. Les constructions les plus anciennes @mérglement été remaniées
19" siécle, mais ces constructions présentent destéasdiques communes :
- Elles sont constituées d’'un rez de chaussée furmaubassement, d’'u
voire deux étages formant corps de facade et dauronnement constitug
d’'un comble souvent utilitaire couvert le plus sent aujourd’hui de tuiley
mécaniques.
- Leurs facades sont courtes, a deux ou troigésvavec une écriture Simpig*
sans ornementation ostentatoire. Les ravalemeaienéa 'origine composé ;
d’'un mortier de chaux, platre et sable, sans dookerés par un badigeon ¢
lait de chaux dans les tons ocre et jaune (pignoh/drue Chef de Ville).
- Leurs baies plus hautes que larges et raremerdré®Es qu'un simple
bandeau d’enduit lissé sont organisées en traéegdigres séparées par o
trumeaux sans decors.
- les lucarnes, capucines ou fourrageres (travelgaorniche d’entablemen
sont les ouvrages de la toiture qui participencdeece au paysage de la r
dont les décrochements se voient ainsi accentuéss @carnes|
caractéristigues d’'une activité agricole passéat, des ouvrages de charpent Tons foncés des serrurel Tons movens des serrure
menuiseries... Traditionnellement,

réalisés avec des jambages larges, d'une largeudSden environ, ef
I'épiderme des facades était coloré oit

présentant un débord de toiture soutenu par d&wegpide bois formant jami
L'effet de collection de ces lucarnes forme un emse significatif qui doit| _Tons foncés des volets par I'enduit, soit par un badigeon. Les

de force (la traverse haute portant une poulie).
étre préserve. Tons clairs des vole éléments de menuiseries et (de
- serrureries  venaient apporter uhe

Un effort devra étre porté pour les ravalementarfusur les épidermes et IS Tons moyens des menuiseries de fenétres variété par [lutilisation de nombreux

La rue gagnera égalementr&trouver
des couleurs enduits de facad

reliefs des facades. Les ravalements réalisés slefnjuante ans ont souven tons, hierarchisés selon le domaine

banalisé les facades par: le rabotage des décerstype bandeaus, d'application : les menuiseries de

encadrements de fenétre, appauvrissement des gamuie- remplacement des fenctres etaient traitees en tons clajrs,

enduits de facade par des peintures souvent ésnche . . les volets battants en tons plus soutenus
et la serrurerie en tons moyens pu
foncés.

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIkc 00S clairs des menuiseries de fen RAPPORT DE PRESEN! -




EVOLUTION DU PAYSAGE DU BOURG

:..4'».%. ; 2
p TN

(LA ANNE B,

1/ Le bourg primitif de Clamart s’est implanté augture de pente entt
le c6teau boisé, au relief tres marqué, et la plaui, uniformément
descend en pente assez douce vers la Seine. Sarsedbce ce relig
marqué qui a protégé du déboisement les hauteurse qiominent.
Ainsi le premier noyau urbain, au fond d’'une saléecrique n'a pu s¢
développer dans toutes les directions. Il est restbordure de la foré
et ses extensions lI'ont contourné vers I'ouest pogstir le plateau. |
Ce noyau, resté centre de I'agglomération, jouitcdd’'une situation
tout a fait privilégiée dans le site.

Le relief a trés fortement influencé le caractarecentre, non seuleme
dans le tracé et les directions des voies, mas dass son architecture.
Le bourg un peu a I'écart des grandes circulatiesis resté bourg
longtemps. |
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2/ Le plan de 1738 présente

bordé :

avec

étant

des
complémentaires
- al'ouest par la grande rye
(actuelle rue de I'église)
- al'est, par le batiment d
presbytére et un vaste
apparemment
marécageux, qui apparait
sur d'autres plans comme

espace

'intérét de situer [I'églis
dans son ensemble logique

- au nord par la rue de la
Fontaine, avec un enclos
comportant un cimetiére ;

- au sud par la rue du Gu
batiments

étang

abreuvoir lavoir.

La rue de la Raison (actuelle rue
I'église) représente un lien trg
linéaire entre I'église et I'actuell

mairie.

La rue du Guet
étroitement ce qui sera plus tard
limite nord de la Maison Ferrari.
La percée de l'actuelle rue Samy
la « place de
mairie » n'est qu'un carrefour ent
les voies Chef de Ville et de

n'existe pas:

Raison.

3/ Le plan de 1792 présente un espace

public beaucoup plus réduit, « serré » :

borde enco

I6
Ig
G
al

Le VILLAGE

CLAMART
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4/ Le plan Hunebelle de 1896 R o q P _ 1 : I'entrée de la rue de I'église, lorsqu’elle ahatissait rue
délivre un paysage urbain® . oy ST

apparemment proche en plan [di
paysage actuel. En réalité, plus
précisément, il présente un paysag .
dont certains éléments n'offrent pps
la méme appréhension du paysac ,
urbain.

~ du Trosy

La place Hunebelle apparait sur |c
plan comme une vaste \forme
géométrique, aboutissement \de| |
perspective de la rue de Meudon
tres  différente de  lactugl .
« carrefour ». '*g‘f‘"L@

La place de la mairie a u 3‘9\\ \
configuration tres différente du fait>
du prolongement bati de la rue (e

I'église jusqu’a la rue Trosy ; A ce -
sujet une photographie du début d"
siécle laisse apparaitre un flot bal- &
central, & 'emplacement du square.. "y
actuel avec son saule pleureur : ¢ 7
flot  témoigne de  l'ancien/

CPlaee
-'.'i-.!',‘"‘ ['il_(inc'lll: e

L

om .

- 2: la place de la _mairie : le prolongement de laue de
¢ I'église a éeté percgdélimitant un ilot bati central qui donne
~ &« lieu plus tard au petit square actuel.

5

Le VILLAGE

prolongement de la rue de I'église R
déja perforé par une voie fue du N

centre aujourd’hui).

La rue de Meudon (actuelle rye

P
S

Samuel) est percée, libérant i ;
espace libre central, une « place », i;géi

A e T
Seule la place de ['égli a &/

configuration actuelle, [I'églisg
ayant déja été séparée au nord
son enclos (déplacement ¢
cimetiére en 1789) et au sud d
batiments qui la complétaient).

)
A..f"l/ )/»

P o

L’hospice Ferrari est constrmt,/c:e

qui a entrainé I'élargissement de| A noter sur ce plan l'implantation de la rue Thiéasjourd’hui rue Pierre et

rue du guet et de l'espace lib Marie Curie), sur le tracé de I'ancien ruisseatienart.
autour de I'église (destruction de | _.

Ferme Corby vers 1880).
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Le Centre ville a la fin des années 1970
Cette photo aérienne montre le centre ville avestiinportantes
opérations de rénovation des années 1980 et 1990.

« "Tro'sy" “ri
fationngment

¥

B il

Feglise dans/s

Rue Princesse : bordure non batie et le
conservatoire n’est pas encore construit.

-
*




Bourg originel

Développement fin 19¢me/ début 20éme

Ce plan permet de visualiser les batiments anciens du
centre ville :

- en rose, les constructions du bourg "originel", méme
51 certaines d'entre elles ont été modifiées au 19¢me
siecle et au 20eéme siecle.

- en bleu, les constructions liées au développement de
la commune au 19¢me siécle et au début du 20éme
siécle.

Seule la rue Chef de Ville et une courte séquence de la
rue du Trosy ont conservé des batiments traditionnels,
dans leur trame, leur volume, et globalement leur
architecture. Toutefois, beaucoup de ces constructions
ont ét¢ architecturalement appauvries par des
ravalements parfois brutaux, ayant supprimé
modénatures ou redimensionné des percements.

20 éme s. opérations libres
20éme s. opération d'ensemble, urbanisme
concerté.

Ce plan révéle en vert l'importance du
renouvellement du tissu urbain clamartois,
renouvellement essentiellemenr réalisé sur un
mode opérationnel concerté, par l'intermédiaire
de plusieurs générations de ZAC

De ce fait, plusieurs architectures
contemporaines se font face.

CLAMART
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CLAMARII

ZP2 LA GARE

QUARTIER GARE : PARTICIPATION DES
CONSTRUCTIONS AU PAYSAGE URBAIN

Construction structurante

[ Construction A-Structurante

Construction déstructurante

ssusns Front urbain caractérisé par I'implantation des
constructions a l'alignement de l'emprise publique

» Front urbain caractérisé par l'implantation des
constructions en retrait de l'alignement de l'emprise
publique, permettant l'accueil de jardinets en avant du
béti

ZONE DE PROITECITION DU PAIRIMOINE ARCHITECITURAL URBIN E1 PAYSAGER

RAPPORI1 DE PRESENITAITION MARS 2006
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A l'extréme nord de la commune, le
quartier de la gare offre un tissu trés
urbain, constitué de constructions néo
haussmannienne de qualité. Ce quartie
en voie de restructuration (abords de la _.

place de la Gare) mérite une
surveillance attentive de ses
constructions

oommm | ] :
.,\ YA

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

Développé a partir de l'arrivée
Clamart du train, ce quarti Le
constitue I'aboutissement des d¢
grandes avenues nosdd qu
traversent Clamartl'avenue Jea
Jaureés et 'avenue Victor Hugo. val

|- I RATANT

Le tissu urbain renvoie l'imag -
d’'un quartier voulu trés urbai
dense, et de qualité. L
immeubles néo-haussmannietis
début du 28™ siécle sont de bont
facture, certains traduisent mé
une vraie qualité architecturale.

Ce quartier possede donc (¢
éléments batis mettre en valeu

Le quartier de la Gare offre des fagades”’? par ailleurs besoin par endr -
généralement de qualité, et quelquesd’étre restructure.
éléments de rupture

Ce quartier qui sera amené
évoluer peut étre densifie, maig -
| importera de respecter la logig
s de ses gabarits urbains
{ architecturaux. Certains exemp -
récents d’architectut
contemporaine ont eu en effet
effet négatif sur la cohérence
~ Lissu urbain.

L’espace public, peu traité, renvq
a une ambiance de bout du -
monde». C’est un paysage
transfert et non un espace de vie.

importance urbaine et la qualité
ses constructions, nécessite plusiy
mesures derotection et de mise ¢

secteur de la Gare, par
ZPPAUP

Repérage de
éléments batis et d
alignements de qualité

eur .

Protection de ses frangs
affirmation du réle de quartier (— Limitation de la
transition avec le tis§ hauteur en bordure d
pavillonnaire ; zones pavillonnaires,

— Mise en place d'un
regle de hauteur aucas

par cas »

— maintien des type
Redonner plus d’homogeéneéité | d’'implantation de
quartier, plus de coheren(constructions,
combler les « dents creuses » ; notamment celle

implantées en retrait (

Protéger les eléménbatis et le|'alignement ;
alignements urbains de qualité

Donner une silhouette facilems
lisible aux abords dda place
donner chaleur et convivialité
vide existant pour en faire |
espace public, espace
rencontre, d’échange...

Organiser le renouvellemede |a
friche RFF

S

/P2 LA GARE

CLAMART
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QUARTIER GARE :

R

R+1 OU R+C
R+2 OU R+14+C
R+3 OU R+2+C
R+4 QU R+3+C
R+5 OU R+4+C
| R+6 OU R+5+C
B R+7OU R+6+C
R+8

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

CLAMART
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CLAMART

ZP3 : LES VILLAS ET LE JARDIN PARISIEN

pavillons, hameaux, cités privées présentant
architecturale et paysagéere

Secteur multi-site prenant en compte les ensembles résidedialillas,

une forte cohé

rence
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CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

d Quartierde
la gare, rue “ie———
Dinant,

g -

I!!llﬁ!

Villas « urbaines»,
accolées les unes
aux autres derriére
un jardinet, ou villas
plus pavillonnaires,
isolées sur la
parcelle, la gamme
des villas se décline
de différentes
facons, mais sur un
méme accord.

L'ouverture en 1840 de la liaison ferrovi

Paris-Clamart marque l'essor d’'un renouv
géographique et typologique de l'urbanisa
communale. Alors qu’elle s’était cantonné
sud jusqu’alors, sur la partie haute du cote
sous la forme de maisons de bourg accolée
unes aux autres, la proximité de la Gare
donner un attrait nouveau a la partie basse
ville. En 1843, le percement de lI'avenue J
Jaures crée le lien entre le nord et le sud ¢
commune.

Cet essor dans l'espace s’accompagne g

sgutation  typologique et  sociale d
constructions. Les maisons, Vvillas U
familiales sont généralement agrémentées

jardin.
Par ailleurs, le mode de production de ces Vv
est nouveau : elles naissent le plus sou
d’'une opération groupeée, liée au lotissemer
grandes parcelles, parc aristocratiques
parcelles maraicheres.

L’ambition sociale de ces lotissements est

(villa du coteau), villas bourgeoises...

Malgré ces différences, ces villas posseden
caractéristigues communes :

-une voirie privée, partant de la voi
principale et finissant en coeur d’ilot,
impasse

-une homogénéité
architecturaux et
constructions : traitement de

des

matériaux. Souvent,
architecte/entrepreneur a construit
villa.

De ces éléments communs découle ainsi
chaque villa ou cité une ambiance qui lui
propre, ambiance a prendre en compte
préserver.

diverse, ainsi que le démontrent les typologsadisfaisantes. Les jardinets en avant
de constructions : maisons jumelles ouvri¢oesistructions sont souvent abandor

majorité des constructions d’une mémextensions, mise en place de nouve

i@es quartiers des Villas présentent
sités de construction inégales :

des

i@ertains offrent peu de possibilités
@eévolution : trés constitués, il n'y reste

gt peu d’espaces susceptibles d]
d&s. Les opérations possibles
Ivaiteront donc généralement a d
datkxventions de type
eattensions ou
1B’Butres en revanche offrent des cog
d’ilot non batis et tres verts.

"Toatefois, la prise en compte de
adlas dans le temps souleve d
muestions quant a leur adaptation
diwwde de vie contemporain,

ilages a une société de I'automob

anx voitures de sécurité. La question

apportées,

faponses

au profit d’édicules de garage.

reposera donc sur la qualité d'insert
rde ces interventions et notamment de
en

de [I'évolution
leonstructions existantes : restaurat

percements, ravalements, couleurs ;
- I'encadrement des constructions
poAEMIr : implantation,
esrchitecture... et
etbatiments a usage de garage ;
-la préservation de la qualité et

hauteur, type, matériaux ;

CesS

lldesmise en valeur de ces quartie
i

volume
notamment d

étre

se
es

réhabilitatign,
installations d’annexes.

urs

ZPPAUP
es

au

et

notamment a l'adaptation de ces petites

le.

VRates sont celles d’'une largeur adaptée
tade voitures particulieres, encore mains

du

stationnement se pose lourdement, et les
rarement

des
nés

Inconstructibilité

=g
éﬁes coeurs d1lot ;

-la préservation d’espaces libres neonstructions
élémgntsatis a I'arriére des parcelles ;
urbains des
la clétyre,
implantation dans la parcelle, proportio
un méme coupleencadrement

— Repérage de
a

conserver
— Encadremer
dekéglementaire de la

@gmposition
anrchitecturale

bY

a
—

ggc“)tures

de Conservation d’un
’homogénéité des clotures: aspepande de végétation

limite sur rue

Réglementation de

ZP3 LES VILLAS

CLAMART
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Rue Gathelot :
ilot urbain
dense composé
de maisons de
ville accolées
avec jardinet en
cceur d'flot

Cité Lesnier : au cceur du centre
dense, elle introduit un paysage
résidentiel favorisant un
cheminement piétonnier trés utilisé.

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

Villa Bel Air :
évolution de
I'échelle de la
voie par la
construction
de garages en
avant des
constructions

L’architecture résidentielle de Clamart
situe entre 1850 et 1930. Trois types 2
constructions se retrouvent :

- les villas pensées comme of
unique : ‘

Les maisons du £9°siecle, avec leur

citations d'architecture éclectiqug

régionales et historiciste
constructions parfois imposantes, Ot
détail d’architecture et les matéria
de qualité regnent. Elles son
composées académiquement con
des ouvrages uniques et autonomes
leur terrain, traitées avec le plus grg

soin dans I'écture des volumes et d

facadesa travers lesquelles il s’agiss

de citer soit un style d’architecty

régional, hisoriqgue ou les deux a

fois et de les mettre en scene grac

choix des combinaisons de mateéri
nobles ou recréés (fausse pierre, fa
brique, faux colombages...).

- Les villas pensées comme élém
d’'un ensemble architecturabvec
un méme type constructif
I'échelle d’'une rue

- Les villas urbaines, maiso
accolées et maisons jumelles.

Certains lotissements sont le fait d

méme maitre d'ceuvre, voire d’

méme constructeur, et sont organ

autour de maisons accolées
jumelles. C’est le cas notamniede la
rue Gathelot ou encore de la Villa
coteau.

A la différence d'autres communes de
région parisienne, les lotissements

Clamart, a quelques exceptions pres,
dessiné un parcellaire composé de parc
étroites et souvent inférieures a 600m2. R
sont les parcelles d’'une superficie supérig
a 1000m2, au milieu de laquelle trone
maison de maitre. Ainsi, les parcelles d¢
cité Lesnier, avec leur 700m2, apparais

La ZPPAUP prend en compte
ensembles de villas, caractéristiques de .

I'urbanisation clamartoise fin 9, début
20°Msiecle :

-Villas_de la Gare: vaste quartler

résidentiel compose de V|Ilas de gran
qualité ; :

-Rue _Antoine ¢
Grossin ; petite |
copropriété tres.;
cohérente ;

- Quartier Maison
Blanche : autour
du parc de Iat»
maison blanche,f
ancienne propriété
Galliéra, quartler
aésidentiel

cohérent, de
qualité (1895- ;
1900)

- Secteur Marquis
Rttour de la Place Marquis et de
maison de I'abbé Delille

la

de
ont
elles

déja comme des parcelles « confortables ».

i N

cet%ue Gathelot

Rues DenisGogue
/Brossolette/Moulin de
Pierre

Vlllas du coteau/ Bel Alr/
Beausoleil
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Villas pensées comme objet unique :
Ces villas présentent une architecture|de
qualité employant une variété de
matériaux et de détail d’ornementatipn

enrichissant le paysage urbain: qu’elles

soient enduites, en pierre meuliére oujen
brique, les facades sont en effet animges
par des éléments de décoration dans|des
matériaux aussi divers que la piefre

calcaire, la meuliére, la brique, la lave,|la

céramique...
A l'occasion d’opérations de ravalement,
ces décors seront conservés et,| Si
nécessaire, restaures.

La qualité du paysage des quartiers
résidentiels est fortement liee au
caractere homogéene des clbture
qui en bordent les propriétés
(hauteurs des murets, hauteur totale,
matériaux.) et qui assurent une ‘
continuité, une pérennité du paysdge e
urbain. Il importe donc de préserver
la qualit¢ de ces cloturgs
traditionnellesconstituées d’un mu
bahut en meuliere, en briques pu
briques polychrome, parfois gn @&
pierres calcaire, et surmontées d’un e
ouvrage de serrurerie de grande
qualité dans certains cas

La coloration générale des villas est assez riche puisque
ces maisons utilisent des matériaux trés colorés donf
notamment la meuliere, la brique, égayées ici et l1a par
des décors de faience, de céramiqu

Villas jumelles ou accolées :
Ces constructions offrent une qualité de
paysage soit a travers ledrs
caractéristiques architecturales propres,
soit a travers l'effet de « collection p,
I'effet d’ensemble qu’elles donnent a |la
rue. C’est la raison pour laquelle, |a
'occasion d’opérations de ravalemgnt
ou de travaux divers (changement
menuiseries notamment), il importera
au préalable de constater I'impact
ceux-ci sur l'ensemble de
composition urbaine.

Tons foncés des
serrureries

Tons moyens de
menuiseries

Tons clairs des
menuiseries

CLAMART RAPPORT DE PRESENTATION MARS 2006 39
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Construction  structurante
pour le paysage urbain
Alignement de constructions
structurantes pour le
paysage urbain
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CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

ZP3
LE

Separpemental 02
shi Rl
oty

A
Chenin

36 av. des
Platanes, villa
La Chesnay :
cette villa fait
mesure
d’exception
dans le quart
par son ik
appartenance
une
architecture
résidentielle
bourgeoise

10 et 10bis
avenue des
Acacias,
maisons
jumelles

CLAMART
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40, av. Léon Cambillard : maison e
brigue de Vaugirard, témoin de

i premiéeres maisons du jardin parisien 4+ ,n jardin

' |A partir de 1910, le lotisseme

e

22, avenue des Platanes : petit chaletquartier sont au nord, la forét et,
sud, lavenue de la Pwer de
Trivaux.

Rue des Coquelicots :
urbaine de qualité

séqueng

L’'urbanisation des ancienn
« Brieres» commence en 19(

sous forme dun lotisseme
pavillonnaire destiné a ul
npopulation  ouvriere  d'origin

Sparisienne, heureuse d'y dispo

accueillera des sinistrés ¢
inondations.

L’ensemble est organisé de par
d’autre d’'un axe estuest, la ruf
du Parc, traversée par U
succession de VOIf

perpendiculaires. Les limites

Le plan du lotissement met

place des parcelles régulieres,
petites dimensions, étroites

longues.

Les constructions sont implante
en léger retrait de Ialignemel
mais laissent a I'arriére une surfg
libre suffisante pour la dwre de
petits jardins vivriers.

Les premieres constructions,

taille et de fabrigue modestes,
comportaient qu'un niveau. Ell
furent remplacées apres la seco
guerre mondiale par des mais|
élevées généralement a R+1.

Ce quartier résidentiel r@sente
aujourd’hui encore un aspe
homogene par sa cohérence
maisons individuelles simples,
égnéme volume et employant
mémes matériaux.

Les évolutions récentes de ce qua
sont de deux types :

- extension/rénovation d
constructions existantes avec
souvent, une perte d’ident

nt architecturale de la construcitor

- Densification du guartier
construction de maiso
nouvelles, soit en remplacem
de petites constructio

existantes, soit sur des parce
morcelées, anciens  jardi
maraichers...

Ces implantations nouvelles ont partf
été réalisées en dépit de la logi
existante, notamment :
- rupture des alignements,
- introduction de volume
architecturaux créant d
discontinuités trop important
avec les constructions existante

Il s’agit donc aujourd’hui d’interveni
pour conserver la cohérence
'ensemble:
= sur l'existant, en encadrg
I'évolution des maisons, to
en répondant aux beso

d’extension ou d
réaménagement d
constructions.

> Sur les implantation

nouvelles, en encadm le
type des constructions et Ig
nature

Qualité de [I'espacs
public : interventiong
sur I'espace public pol
requalifier lI'espace ru
et le securiser ;

ZPPAUP :
Suivi de I'évolution de [
qualité architecturale d¢
constructions,
notamment dans elr
rapport a la rue cléture,
facade...

eS.
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ZP4 : CITE BOIGUES

- Construction « classique », antérieure ai'28

Construction industrielle contemporaine

- Immeuble collectif ou équipement contemporain

- Résidence du Haut Taboise

mE=E® Murapréserver

Cceur d'lot ou espace vegeétal privatif a préserver

CLAMART
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Un paysage fortement structuré
par les hauts murs délimitant les
propriétés. Le percement
disproportionné des murs a

certains endroits révéle limpact———
déstructurant de ces béances, a

limiter donc...

CLAMART

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE
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L’origine de la Cité remonte a la vente
Parc de Boigues le 1Mai 1849 a cing
propriétaires.  Ceuxt tracent, eI
'absence d’autorisation  municipal
quatre chemins non carrossables

deviendront les rues du Nord, du Sud
'Est et de I'Ouest. En 1858, po
réepondre a des questionsédilité, les
propriétaires @si que ceux de l'ancig
clos Fauveau se regroupent dans

association au nom de « Cité Boigues »

Outre I'entretien de la voirie, I'associati
fixe un réglement concernant

fonctionnement de la Cité et met en pl
une « commission » visant toles projets
de constructions nouvelleka volonté de
préserver I'aspect forestier de I'ensen
est ainsi ancienne.

Le paysage est construit sur la trg

orthogonale tracée par les allées nsud:

et estouest, allées bordées de part
d’autres par desnurs de plus de 2m (

haut. Le quartier entre ville et forét offre

aujourd’hui la sérénité d’'un quartier as
secret, tres vert.

La Cité Boigues est caractérisée par t
catégories architecturales
construction :
- les constructions villageoises
bourgeoises « classiquesanterieure
au 20™siecles ;
- les constructions individuellg
contemporaines, exprimant un pi
architectural affirmé ;
- les grands immeubles collectifs
équipements postérieurs a 19
bénéficiant de terrains d’assiettastes
et largement arboreés.
Ces catégories de constructions
peuvent évoluer selon les mémes ré
architecturales.

L’'accuell des constructior
collectives a parfois entrainé
ouvertures trop importantes ¢
murs qui caractérisent ce quart
%s Bances créées banalisent
‘Baysage.

Deux impératifs fondamentaux
commandent :

) _ graphique d’'une
— la préservation del'aspect |imite délimitant un
forestierde la Cité, la conservati(¢ coeur d’ilot

de volumes végétaux importants

— la préservation des hauts murs indiquant les murs et

qui «tiennent » le paysagepire
leur reconstitution.

Outre ces impératifs paysagers, «
de maintenir la qualité de la Ci
une attention particuliere sera
portée sur I'intégration des volum
batis a venir et sur leur composit
architecturale.

Enfin, une attention particulié
devra étre portée stliévolution des
constructions existantes, selon |
famille architecturale.

et
50,

RESIDENCE DU HAUT TABOISE

Cet ensemble de huit maisons individuelles esta@re des architectes Andrault.@iiTecTu
Parat, datant de 1961-62, sur un terrain trés atepet tres largement boisé d’environ

9.800m2 qui accueillait auparavant une usine déesode piano.

/

-
/

— Mise en place

inconstructible

ZPPAUP

— Mise en place
graphique d’'un tireté

S\

alignements a
préserver ou a
reconstituer

-
E 5
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URBAIN
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Le territoire communal de Clamart {La cohérence de ces alignemgZPPAUP/PLU :
irrigué par des avenues nogde épousar urbains a souvent été détériorée
la pente du coteau, comme l'avenue Jfajt des reculs engendrés par le gLa requalification de ¢
Jaures, percée en 1843, et @®slyglignement, créant des béanqPaysage urbain impose
= | transversales, comme l'avenue SchneidfergS déstructurantes (et banalisantggi.temem des retraits paf :

-la recréation d’'une limit¢
d’'emprise  public/privé

Ces avenues, dessinées amples et bo
de plantations d’alignement, structur
fortement le paysage clamartois.

Aujourd’hui, alors quy
Ielargls,semen-t de Ig voire e oisrialisée par  une
plus nécessaire, il importe | sture reprenant  sa

Elles sont bordées par des construct SUivre, d’accompagneres avenue doute la typologie des

diverses, aussi bien dans l(dans leur évolution, afin de l€ clstures traditionnelles,
g implantation, leur volume, lel redonner une cohérence paysage‘ re.

ci-dessus : deux ;;mp,es wraditionnels de ranemie | ArChit€Cture, leur logique économiq -le traitement du sal

retrait des constructions Des petites maisons individuelles, isol chaussée-bordure-

ou groupées en ensemble cohén - Traitement des retraits trottoir :  maintien  d¢

jouxtent des immeubles collectifs a R+5 I'alignement de la bordut

environ. - Repéragedes éléments baf du trottoir, pour que |

et des alignements urbaing chaussee n‘ait pas l'air ge
conserver perforer le trottoir ;

D

D

Plusieurs types d'implantation coexist
ainsi :
-le maintien des

- Traitement de  I'espac alignements plantés

-les  constrations anciennes SO

implantées soit public,

-en retrait de I'alignement derrie -le traitement des retra
un jardinet séparé de la rue par un privés (jardins)
bahut surmonté d’'une griltecela vau
essentiellement pour les constructi -I'implantation des
individuelles ; constructions, I

-a lalignement, ce qui vaut traitement des pignor
essentiellment pour les constructio existants,
collectives ;

-le traitement des rez (

- les constructions les plus récentes, chaussée des constructic
constructions contemporaines, ont a venir
jusqu’a présent en retrait de I'alignems
étant soumise a un alignement imposé -le repérage des
un élargissement prévu de voirie. ( constructions de qualité
retraitsont été traités de facons dispara individuellement, et des
sans rarement toutefois retrouver ensembles de
dispositions d’origine. constructions formar

« collection ».

k : 2
ci-dessus : 3 exemples contemporains, créant
une rupture paysagere

RAL URBIN




ZP6 : CITE DE LA
PLAINE

MARS 2006

48



CLAMART

)| CARACTERISTIQUES DU TISSU URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

ZP

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER

RAPPORT DE PRESENTATION

MARS 2006

49



En 1948, la municipalité de Clamart confie a Ro
Auzelle (1913/1983) la direction de la réalisation

La majeure partie des constructic
a eété réhabilité récemmesit ne

1500 logements collectifs et individuels, qu'il ach(nécessite donc pé aujourd’hu ZPPAUP
en 1953. _ d’action. Toutefois, ce
) Ar,chltecte et urba_nlste, AuIZ(_aII(_a analyse le prograr \anapilitations oh permis de pose
O:: ttlej:(r]lr:?ns'e :gg;gci:p%?eragt;irlzgﬂgessoi végétation la question de Pevolution g
- les caractéristigues socialesonditions et genre | archltectqre. les C‘?”S”F’.C t'c.m
| | vie des habitants ont, du fait o!e leur rehabjlljta'glo
él,grgzs)e;ifedeux versions de la compositiono - 44 ctéristiques techniques et économiques | Perdu  certaines  caracteristiq
construction. constructives originelles.
Toutefois, géréest entretenues p
Dés sa conception, le quartier deFAkine s'affirme un seul bailleur social, la Cité de
comme une contrproposition a la politique dé¢Plaine a conserve S
grands ensembles en affirmant trois princlhomogénéité.
fondamentaux :
- dissociation du bati et de la trame, abandon (| es enjeux de mise en valeur d¢
logique d'implantation des batiments en fonci ;jt¢ de Ia plaine reposent sur tr
1 des alignements sur rue ; axes -
«joie - séparation des circulations piétonnes | et
par |es automobiles ;
s ;e;Xir;querneubles aS§;t4 - mise en place d’'une gamme complete d'habitafign2rganisation genderale I’d,e Ia}l'gnte
implantés autour de la |La composition d’ensemble de la Cité repose sl conservatl_on € , equilibt
«coulée de verdure » |principe d'une « cité-jardin », passée au crible de I§SPaces libres celttifs/espace
qui protége les riverains | rationalisation, ol la séparation des circulatiees| Datis lies a habitation, espag
gefomob”esc'rc”'at'olst matérialisée par une « coulée de verdugui abritg batis d’eéquipements collectifs
agcuei”em des aires de |'€Nsemble des équipements publics et des sef > libération deSA _espac
jeux. L'implantation des |communs et les relie directement, par des 4d abusivement batis
immeubles  participe, |Sinueuses, aux batiments d’habitation. Ce pring
avec celle des |réservant d'importants espaces libres, a mp®r - conservation, entretien d
plantations, a la creation | ¢'intégrer de nouveaux programmes, comme espaces libres, renouvellem
de microclimats. bibliothéque la Joie par les Livres. de la végéte’ltion entretid
Les constructions sont disposées en fonction développement d’u confc
criteres d’ensoleillement, rejetées en périphérie d'utilisation piébnne
I'llot afin de mettre en oeuvre de vastes espaces . Lo
[ collectifs en cceur d'ilot. Pour celles- Auzelle g (cheminement, eclalrage...')
choisi un langage constructif simple d’ossature b > a”a,'Yse de la S'Wat."’”
| recouverte de panneaux de briques apportant chal de l'état phytOSf':ln[talr_e c
| homogénéité a la Cité. la vegetation
| Les habitations se déclinent de la maison individy remplacement
en bande ou jumelée aux appaents répartis €
unités de 50 a 70 logements dans des constructi - architecture entretien
R+4 maximum. restauration des constructio
en respect de [larchitectu
Le parc de logements est un parc de logements s¢  Ayzelle.
gérés par un seul bailleur.
CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBIN ET PAYSAGER RAPPORT DE PRESENTATION MARS 2006
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Cimetiere paysager dessiné pdRobert
Auzelle dans les années 1950. Entretien et conservation
cimetiere  paysager, d
En 1946 est créé le Syndicat Intercommiespaces verts et de la logic
du Cimetiere de Clamart, regroupant dpaysagere.
La Composition définitive met en place une entré@mumentale introduisant une large esplanaogommunes' pUiS six en 1952 avec l'adhé
en avant du monument collectif, desservant uneréfidé de petits cimetiéres séparés par ynée la commune de Boulogne-Billancourt. |Intégration des nouveal
végé:iaétricem riche de forme et de coloris autour’digsuaire—nécrologe assurant la perpétuité due cimetiere est pensé comme un pr batiments nécessaires
o architectural a part entiere, ayant p l'activité funéraire
prélude un travail de reconnaissance
terrain : rebvé topographiqu{ Accompagnement de
reconnaissance des éléments paysqmonuments funéraires.
extérieurs, mise au point de la composit
L’étendue du cimetiere est de 34 ha. ZPPAUP

Auzelle place le cimetiere dans U
perspective morale ou il n’est pas questio
mettre en place « un morne logssent de I
mort, sur trame parfaitement géomeétri

juxtaposant ses ree:tangles de meZm ( REPRISE DES
o o ) ) CONCEPTS FORMULES
Iunlformltg d’un qu_adrl!l‘age sans surprise PAR AUZELLE
Au contraire, le cimetiere a pour vocat
«d’exprimer une certaine communauté e
les vivants et les morts ». & le cimetiérg
n'est pas non plus un parc public. Il ne {
pas assimiler les champs des morts ef
jardins des vivants. k'‘art du jardin n'y es
pas toujours adapté[...] un cadre
harmonieux, un décor dont la dignité sen
une invite a la méditationjoila les critere
qui s’imposent a une composition ou
détails doivent concourir a une recherche
noblesse discréete, de gravité délicate ».

U7

Auzelle propose lecimetiere paysager
intégrant les principes des cimetieres parc-
cimetiere forestier etimetiere architecturd
dans le but de dégager grace a |
accompagnement végétal un ensemble
paysages respirant une atmosphere
recueillement et de paix ».

CLAMART

Le schéma originel du cimetiere prévoit 3
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TRAITEMENT PAYSAGER DU CIMETIERE
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La composition paysageére prévoit 8 grandes zones
de style et d’'ambiances différenciés :

1 : 'esplanade avec quelques carrés plantés

2 : 'ovale gazonné entouré de bois, masques,
massifs et coulées forestiéres

3 : cimetiére forestier

4 : parcellaire en lisiére de bois ;

5 : parcellaire bordé de masques de coniféeres et de
coulées de feuillus

6 : parcellaire entre la voie de I'ossuaire sous
coulées de grands arbres et al voie sud, semblable
avec massifs espacés ;

7 : parcellaire entre la coulée sud et les masques
denses l'isolant des services

8 : batiments, déchargement, serres...
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La ZPPAUP de Clamart s’inscrit dans un environndnpatitique varié et s’articule avec
les principales orientations définies par les domois de planification supra-communaux
applicables au territoire de la commune :

- les lois d’aménagement, d’urbanisme et de ptiotecde I'environnement ;

- le Schéma Directeur de la Région lle de FranB&R(8) approuvé le 26 avril 1994 ;

- le Plan de Déplacements Urbains de la RégiorddéleFrance (PDUIF) approuvé par
I'arrété inter-préfectoral n°2000-2880 du 15 décen2000 ;

- le Programme Local de I'Habitat de Clamart enrsaliélaboration ;

- le Plan local de Déplacements en cours d’élalmorat

Le Plan Local d’'Urbanisme de Clamart a été arrété par délibération du Consell
Municipal le 26 janvier 2005. PLU et ZPPAUP ont étaborés conjointement, afin d’étre
compatibles et d’affirmer les mémes orientatioramment en matiere de protection du
paysage urbain. _
L’affirmation de l'identité de la ville au travede la valorisation de son patrimoine naturel OE -
ou urbain, est I'une des orientations phare afferdéns le Projet d'aménagement et de '
développement durable de la commune. En ce seRElUeentend :

-« préserver le tissu des quartiers pavillonnagassonservant le retrait des batiments
par rapport a la rue, en conservant les jardingapfs sur rue des maisons, en
uniformisant et améliorant la qualité des clotures, plafonnant la hauteur des
constructions et la densité de construction etgiementant les matériaux a utiliser

et en favorisant leur mélange » ;. » /

-« protéger les ambiances remarquables des ruassgssedans le diagnostic »

- «traiter les transitions urbaines entre le tisswilfpnnaire et le tissu d’habitat \
collectif par l'insertion de batiments de hautentermédiaire, afin d’échelonner les \
gabarits entre les maisons et les logements cbddlect

-« conserver et renforcer I'architecture remargeiahl tissu collectif en préconisant \

des réhabilitations »

Le PLU met en place 17 zones et deux ZAC.

Seules 5 zones sont comprises dans le périmeteeZdPAUP : L1 // Y
SECTEURS ZPPAUP ZONES PLU ~ A
ZP1 Village UA Centre urbain traditionnel.
ZP2 Gare UA Centre urbain traditionnel. é .
ZP3 Villas/Jardins ParisiendJE Secteurs a dominante pavillonnaire v AL ]
ZP4 Boigues UE Secteurs & dominante pavillonnaire 5 s R D
ZP5 Avenues UAe Centre urbain traditionnel. e SR
UE Secteurs a dominante pavillonnaire A5

ZP6 Plaine uc Zone d'habitat semi dense, ou |des~&F 7

immeubles relativement hauts sont\(

implantés en ordre discontinu
ZP7 Cimetiere paysager N/ UL Secteur d’Equipements
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D’apres les résultats du recensement général de la population de 1999, laneatenClamart compte une population de 49.131 habitants. Sa superficie de 8.8 km2 donné&éide gepsilation de 5.538

habitants/km2.
UNE BAISSE DE POPULATION EN VOIE D’ETRE MAITRISEE
54000 2,52
Apres deux périodes intercensitaires de diminution de la populd®3®{1982 et 1982-1990), Clamart a enregistré une légere augmentaion enggoog - L o5
1990 et 1999 (+2,8%), grace a la résorption du déficit migratoiree Gaisse liée a une progression de la construction neuve qui a germis 52000 - 5 48
stabiliser des ménages, reste toutefois fragile étant donné le \@eidias de la population. 51000 - | 5 4 |EEEEPopulation
La structure par age de Clamart révele en effet une faitlel@amoins de 20 ans (24% en 1999) et une représentation des @luande(21.1% 50000 - i 2’44 sans double
en augmentation (+10% entre 1990 et 1999). 49000 - ! compte
Avec 2,4 personnes par ménage, la population de Clamart est regiiresetd la population francaise. Mais cette moyenne estitelfécarts tre§ 48000 - 242 +Ineguzg§:
importants : la population des ménages composés d'une seule persamm& augmenté de facon sensible lors de la derniere période7000 - 2.4
intercensitaire (+18.9% entre 1990 et 1999), de méme que la popudas tres grands ménages, ménages de 5 personnes et plus (+1€1% et§fio0 - [ 238
1990 et 1999). 45000 - - 2,36
Avec un niveau moyen de revenus imposables élevé (autour de 20.000 eutasfmpulation de Clamart semble privilégiée : toutefoi$ la 44000 A - 2,34
répartition des ménages selon leur niveau de ressources tradussiaua équilibre fait d’écarts importants. Ainsi, 50% des clanisadont des 1975 1982 1990 1999
revenus inférieurs au plafond HLM, et 50% des ménages ont des revenus supérieurs.

UN PARC DE LOGEMENT RENOUVELLE

Le parc immobilier de Clamart comprenait en 1999A& logements dont 91.5% de résidences princip&lesparc de

logements est assez récent, puisque 47.4% desdogent été construits entre 1949 et 1974, c'dgeddans la période

m | ogements neufs de la reconstruction d’apres guerre. Apres uneftnds baisse de la construction enregistrée arpiet1994, le parc a
augmenté de 5% entre 1990 et 1999.

—— Moy. mobile sur 2 Dans les secteurs de la ZPPAUP, les logementstsesent situés dans deux secteurs principauxedesr du quartier de

pér. (Logements la Plaine d’abord, quartier correspondant a uneatioé d’urbanisme volontariste, et dans le seateuYillage, secteur de

neufs) renouvellement urbain correspondant a une ZAC kadeds la décennie 1990. Toutefois, la constructearve a concerng

tous les quartiers : 30% des logements mis en ighagntre 1990 et 1999 étaient des maisons inddliels, construites

dans les interstices de la ville.
Le logement collectif domine cependant le parcrdsglences principales avec 67,5%.

principales. La part des grands logements est iagaleimportante (39,7% en 1999).

les quartiers de la Plaine et de Trivaux la Garenne

Les logements moyens, de 3 et 4 pieces, sont les représentatifs de la Ville, avec 53,9% du tdied résidences

Les logements sociaux représentent 24,6% du ptaicde logements a Clamart. Ce parc est concessengellement sur

BILAN :

- une population vieillissante, peu renouvelée pasalde migratoire encore déficitaire, malgre I'eftament des Clamartois a leur commune ;
- un parc de logements pavillonnaires important, néalgn accroissement des logements collectifs ;
- un manque de logements de taille moyenne, adaplés @énages d’'une ou deux personnes.
ORIENTATIONS :
—inverser la tendance a la baisse de la population ;
—poursuivre I'effort de construction, tant dans &qprivé que dans le parc social, notamment pesitajements d’'une piece ou deux ;
— proposer des produits immobiliers intermédiaipesmettant I'accueil de ménages de revenus modedtesie maintenir la diversité sociale de laevill
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CLAMART ZPPAUP
DELIMITATION DES SECTEURS
PROTECTIONS

SECTEURS

[ 2°1: LE VILLAGE
[ IP2:LAGARE
ZF3 : LES VILLAS, JARDHNG PARISIENS
P4 CTFE BOAGUES
s P53 LE: TS,
iy A FLAINE
=] ZP7 . CEMETIERE PAYSAGER

PATRIMOINE
B PROTECTIONS MH
- ELEMENTS DE PATRIMOINE D'INTERET LOCAL
—— MUR STRUCTURANTA PRESER\FR

ESPAUE VERT O LIBRE A MAINTENIR

FEANPIERE T TRSHT ARCHITICTIRHANEAE
LR 3 FUERUD 5000 FARIS 0 48 8 17 0
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