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| - Etude urbaine



A- Objectifs de étude - Périmétre d'étude et dintervention

Letude s'étend principalement sur un périmetre allant de la gare SNCF & la Mairie
de Clomart en suivant les avenues Victor Hugo et Jean Jaures. Elle se limite au Sud,
par les rues Princesse, rue de la Fontaine & IEst, rue Chef de Ville et Place Hune-
belle, rue Saint Pierre et rue du Trosy & [Ouest.

Lobjectif de I'étude et de valoriser ce périmeétre tant du point de vue du bati, que
de lespace public ou du paysage. Des orientations pour modifier le PLU pourront
étre données.

[ avenue Victor Hugo et lavenue Jean Jaurés sont des axes historiques structurants
du territoire communal. Les repérages ont fait apparaitre:

-> Alignements batis de qualité, mélant villas, maisons de ville et immeubles collec-
fifs;

-> Espaces déstructurés par les retraits entaillant les alignements, créant des
béances;

-> Treés peu despace public de qualite;

-> Des éléments & mettre en valeur,

-> Des éléments & préserver,

-> Des potentiels de projet tout au long de ces deux axes;

-> Des éléments & requalifier.

OBJECTIFS
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- Réorganisation/Reaménagement de l'espace public, notamment des retraits
(traitement du sol, maintien et/ou reconstitution des alignements plantés);

- Conservation/restauration des alignements de qualité et des

ensembles bdatis homogenes;

- Repérage des constructions existantes & conserver et encadrement

de leur évolution;

- Aménagement/Comblement des vides déstructurants;

- Encadrement des extensions et des constructions & venir ;

- Repérage/Conservation des espaces non batis structurants.

T
o

Limplantation des constructions nouvelles ne devra pas créer de nouvelles rup-
tures dans le paysage urbain : les constructions devront étre implantées de facon,
a « recoudre » le tfissu urbain.




B- Avenue Jean Jaurés

Lavenue Jean Jaures est plus large que avenue Victor Hugo. En regle
générale, le front bati a [Est ninterfére pas avec le front bati & [Ouest. Les
commerces sont plus nombreux que sur lavenue Victor Hugo, en particulier
autour de la gare, & lentrée et dans le centre ville. Les principaux équi-
pements de la zone détude se frouvent le long de cette avenue (église,
ecole).
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La froisieme est une séquence mixte mais cependant frés marquée par
des immeubles collectifs datant des années /0.

La quatrieme est en grande majorité constituée dimmeubles collectifs. Elle
est marquée par sa proximité avec le centre ville. On remarque que la lor-
geur de la rue diminue et que le nombre de commerces en rdc augmente.
La demiere séquence se situe dans le centre de la ville, la rue devient
piétonne et la majorité des rdc sont commerciaus.

Nous trouvons sur [avenue :
. Differents dispositifs existants qui induisent des possibilités dintensification;

. Differentes situations types qui permettent également une intensification; /
Ic'
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. Differentes zones & potentiel de projet; 1 3.«,,“"",:."/ '(\ A4S TN BHY 9y B sy ,;'//L,'
. Des batis ou situations urbaines remarquables & conserver; ) ded ' / L/
.Une nouvelles centralité percue, pouvant étre mise en valeur,

. Des situations problématiques liés notamment au retrait de 4m et qui

semblent difficilement solubles pour proposer une évolution possible.

En résumé, nombreuses sont les possibilités de mutations et de valorisa-
tions.




C- Avenue Victor Hugo

Lavenue Victor Hugo est trés différente de lavenue Jean Jaurés, elle est

moins dense, plus éfroite, elle semble moins animée.

Du fait de sa moindre largeur, limpact de lombre portée dun front bati sur \\3}\%\3“
»

Y =
)\ R~
N s g
74
Y '/ /5

[autre et sur la rue est conséquent. ‘\ ‘\k 3
Elle présente de longues sequences de pavillonnaires. Elles dégagent
des ciels tres importants, laissant passer le soleil ainsi que des vues méme
lointaines sur les coeurs dilots verts.

On remarque aussi une grande différences déchelle et de densité entre
les deux cotés de lavenue, le coté Est et le coté Ouest. Cela crée deux
atmosphéres différentes au sein de la méme rue.

A [Ouest les Tlots sont plus denses, les immeubles de logements collectifs
dominent. A 'Est, les il6ts sont beaucoup plus pavillonnaires et cinsi moins
denses, le végétal tient une place importante.

Comme pour [avenue Jean Jaurés, [avenue Victor Hugo peut étre décom-
posée en cing sequences, créant différentes atmosphéres.

La premiére se situe entre la rue Hébert et la rue Lazare Camot. Elle est
marquée par le contraste trés important entre le coté Ouest et le coté Est
de larue.

La deuxieme se place entre la rue Lazare Carnot et la rue Paul Bert. Elle
présente une majorité dimmeubles collectifs.

La froisieéme se situe entre la rue Paul Bert et la rue Louis Cespin. Elle est
marguée par une forte présence du pavillonnaire.

La quatrieme se situe entre la rue Louis Gespin et le parc Maison Blanche.
Elle présente & nouvea une majorité dimmeubles collectifs.

La cinquieme se situe entre la rue Galboriel Péri et la rue Paul Vaillant
Couturier. Elle est composée dune majorité dimmeubles collectifs. Elle est
marguée par linfluence du centre ville tout proche.

Nous trouvons ainsi sur [avenue:

. Des sequences pavilonnaires & préserver et & mettre en valeur,

. Differentes situations types qui permettent une intensification;

. Differents zones & potentiel de projet;

. Des situations problématiques liées notamment au retrait de 4m.
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Clobalement, il y a moins de situations qui peuvent muter.




D- Dispositifs sur [ Avenue Jean Jaures

1- Préservation

a) Percée sur le cceur dilot vert

Tout au long de lavenue Jeon Joués nous
avons repéré des percées sur les coeus
dilofs vert. Eles nous sembolent particulierement
imporantes.

Eles crées des respirations, des ouvertures, des
perspectives surle lointain, venont cinsi romore
ke inéaire de cette longue avenue,

I sogit de conserver ces failles, voire de les
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remethe en valeur en supprimont les édlicules,
Dans chacun des cos, ke gaoarit des maisons
pemet la qualié de la percée.

Dans une cohérence architectudle et ubbaine
le gabarit des maisons doit cinsi éfre présenve.
Les parceles étont actuelement en zone UA,

il faut limiter les galoarit en hauteur sur chogue
parcele, enfonclion du contexte.
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Dans certains cas, on limite & une suélévor
tion dun niveau comme au 85-91 ave-
nue Jeon Jaues. Dons dautres, on étalolit un
imitation & X m comme aun’123, 123 bis.
Lorsque lexistont est & RDC, on peut envi-

aun188- 194 avenue jeon Jaués, on
bascue dlors les parceles en zone UE

Plan de situation

Gaobarit projeté: 188-194 avenue Jean Jaures
8
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Cabarit projeté: 159 & 165 oveniJé Jean Ja
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Photo 3: 123, 123 bIS ovenueJeon Jaures Gaobarit projeté: 123, 123bis avenue Jeon Jaurés
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100, 102 avenue Jean Jaures

Dans le cas du 100 - 102 avenue Jean
Jaurés, 1| sagit dans un premier temps de
classer ces deux maisons pour permettre
leur préservation. On peut dans un
second temps envisager une suréléva-
tion allant jusqu'a R+2+C en réponse
au gabarit & R+8 des deux immeubles
voisins, de maniére & sintégrer au mieux
aux immeubles voisins. Cela implique
ainsi une restriction de hauteur en zone
UA & cet endroit.

La percée en coeur dilot pourait ainsi
Etre préservee tout en permettant une
meilleure intégration dans son contexte

Po’f 4. 100, 102 avenue Jeon Jaurés

Gabarit projeté: 100, 102 avenue Jeaon Jaurés

Coupe schématique existant projeté : 100 - 102 avenue Jean Jaurés
10
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Déebut sequence 2: 83-91 avenue Jean Jaurés Fin sequence 5: 83-91 avenue Jean Jaurés

83, 85, 87, &7bis, 89, 91, 91bis
avenue Jean Jaures

La séquence du 83-91bis avenue Jean
jourés est composé de maisons de R+1
a R+2+combles. Elle est une respira-
tion dans lavenue jean jaurés et est &
préserver. Cependant, ofin de permettre
une harmonisation des hauteurs on peut
autoriser la surrélévation des maisons
existantes d'un niveau. On peut limiter la
densification de cet ensemble en zone
UA & R+2+combles.

11



b) Bati ou situation urbaine
remarquable

Tout au long de lavenue
Jean Jaurés nous avons
repéré des batis remar-
quables inscrits dans la
/PPAUP comme dintérét
patrimonial.

lls viennent animer avenue.
s participent & la qualité
ainsi qu'a lidentité de la rue.
lls font partie du patrimoine
historique de la ville de
Clomart

Dans ce sens, il sagit de les
préserver voire de les mettre
en valeur.
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3. Photo du 200 avenue Jean |

aurés
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2: Photo du 227 avenue Jean Jaurés



S: Ecole Jules Ferry, 6 rue Jules Feny
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/:Photo du 117, 119 avenue Jean Jaurés
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6: Paroisse St Joseph, 145 avenue Jean Jaurés



c) Ensemble urbain
Exemple 1

66, 68, /0 avenue Jean Jaures

Les trois parcelles font en tout: 596,5
m? Le n"70 en R+2+C se frouve au mi-
lieu de deux immeubles en R+2 et R+1
Cet ensemble est menacé car situé en
zone UA. Les frois maisons forment un
ensemble trés qualitatif & préserver et
a mettre en valeur. Nous préconnisons
ainsi dinterdire foute opération de
démolition/reconstruction pour les trois _ ]
maisons. |l est, cependant, possible &N S : : S _ e > T o e
deffectuer une surélévation pour les s / s
n'66 et /0. Nous conseillons de la limi-
ter & un niveau pour garder [harmonie
des proportions générales de lexistant.

-
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Plan cadastral

Yy =

=

Photo de lexistant 2
14
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Photo de lexistant 1



1
9,81 | 5,856 | 8,16 |
/\
2
9,81 | 585 | 8,16 |
1 2 Schémas explicatifs

Vue 2 du gabarit projeté
15

Vue 1 du gabarit projeté



Exemple 2
245, 247, 249 avenue Jean Jaurés

Les trois parcelles font en tout: 992 m?.
Cet ensemble est menacé car situé
en zone UA du PLU, ce qui permet de
monter en R+4.

Les trois maisons forment un ensemble
homogeéne trés qualitatif & préserver.
Nous préconisons, ainsi, dinterdire
toute opération de démolition/recons-
truction ou de surélévation sur ces

3 maisons pour permettre de garder
harmonie des proportions générales
de l'existant.

On closse les parcelles 33, 34 et 35
en zone UE.

Plan de situation

:

=

Photo de lexistant 1

Photo de lexistant 2
16



Exemple 3
221 avenue Jean Jaurés
1, 2 rue Pascal

Ces deux maisons autour de la rue
forment un ensemble singulier & préser-
ver. Elles créent un temps intermédiaire,
qualitatif, entre le R+4 et le square.
Cet ensemble est menacé car situé en

zone UA du PLU ce qui permettrai de
monter en R+4.

On classe les parcelles 11 et 72 en
zone UE.
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Plan de situation

."

Photo de lexistant 1

Photo de lexistant 2
17



d) Auregard de la

:::::

\$ o
.

e

fw—...ll/uw.




Pour ce premier cas, lextension récente

vient nuire & [aspect extérieur de la maison.

La parcelle jouxte le pignon aveugle d'un
immeuble en R+2. Cela met en avant le
pignon, alors quon aurait plutdt tendance
& vouloir le dissimuler. La position de la
parcelle est importante, car elle vient & un
angle de rue et marque l'entrée dune nou-

Lextension pourrait étre démolie pour
étre remplacée par une extension plus
importante, venant saccoler au pignon
aveugle et saligner & la rue. On peut
aussi envisager, en cas de démolition de
la partie en relation directe avec la rue,
de la fransformer en espace public en

la classant comme emplacement réserveé

= —

Photo 1: I?g avenue Jean Jaurés

velle séguence sur lavenue Jean Jaurés. dans le prochain PLU.
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La parcelle fait 266,3 m? et 9,8m de
largeur. La maison se situe entre deux
immeubles montant & R+4. et R+3 et
combles Elle pourrait étre tout d'albort
réhabilitée, pour faire ressortir sa qualité
architecturale. La possibilité est donnée
par le PLU de monter dans cette zone

en R+4. Nous préconisons une suréléva-
tion dun niveau, pour sintégrer dans les
gabarits des immeubles lencadrant. Au
vu de sa position sur lavenue Jean Jaurés
(proximité du centre-ville), il faut préserver
un commerce en rdc. voir p15

Photo 2: 70 avenue Jean Jaurés P
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Photo 3: 471ter, 47bis avenue |
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Pour ce troisieme cas, le batiment se
frouve & proximité du centre ville.
Nous pensons gune erreur sest glissée
dans la ZPPAUP dans sa carte « élé-

Pour ce quatrieme cas, on peut douter
de la pertinence du repérage de la
/PPAU.

L emplacement de cet immeuble de
logement collectif est particulierement
important car il vient marguer la transi-
tion entre deux séquences de lavenue
Jean Jaurés et se situe dans le centre
ville, & lentrée de la rue piétonne.

Ce n'est pas sa qualité architecturale
Qui est importante mais plutdt sa posi-
tion dans [avenue.

ments de patrimoine local, patrimoine
bati et paysagers.

Limmeuble repéré comme dintérét patri-
monial serait le 47 ter et non le 47 bis.

Il faudrait ainsi le faire changer de
catégorie. De « construction repérée
par [inventaire général comme dintérét
patrimonials il deviendrait «construction
structurante repérée par la ZPPAUP».

Il est important en cas de ravalement
ou de réhablilitation de préserver son
aspect extérieur, ses modénatures, une
isolation par l'extérieur est donc pros-
crite.

20
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7- BEvolution

a) Parcelle «passages

Dans cette partie sont détaillées par theme les évolutions possibles sur lavenue Jean
Jaurés.

Il sagit dans cette partie des parcelles «passages»: des parcelles qui viennent fra-
verser un flot et ainsi connecter [avenue Jean Jaurés aux rues paralleles.

Elles offrent un potentiel important dintervention et donc de requalification et de
revalorisation de la rue.

Les llots de [avenue Jean Jaurés sont pour la majorité frés étendus, entrainant un
important linéaire de facade. Les rues perpendiculaires venant ponctuer lavenue et
permettant le passage dune rue & l'autre sont peu nombreuses.

Clest pourquoi ces parcelles «passagesy sont frés importantes et pourraient per-
mettre la création de nouvelles fraversées piétonnes des ilots.

En cas dintervention sur la parcelle, une réflexion sur sa densification pourait éfre
faite en créant une rue intérieure ainsi qu'en permettant limplantation de batis se
retournant vers lintérieur de la parcelle.

23
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Exemple 1
206 avenue Jean Jaurés
5 rue de Vanves

La parcelle 103 fait: 1410 m?

Elle est large et héberge une
activité de station service. Le bati
se retoune perpendiculairement

a lintérieur de la parcelle et offre
parfois des vues principales (sur la
petite maison).

En cas de mutation d'activité sur

la parcelle, une réflexion peut étre
menée sur sa densification en créant
un passage pour relier les deux

rues. Le long de cette nouvelle

rue intérieure, de nouveaux bdatis
orientés vers [intérieur de la parcelle
viendraient simplanter.

(ureure[) € S

Plan de situation

————

Photo depuis la rue de Vanves Photo depuis lavenue Jean Jaures

24






Exemple 2
128, 178 bis avenue Jean Joues

Les trois parcelles font en tout:
2814,4 m% Sur cet ensemble se
frouve un garage, une maison
habitée ainsi quune maison murée.
La maison se retoune perpendicu-
lairement & lintérieur de la parcelle
et offre une facade principale. Une
réflexion peut éfre menée sur len-
semble des parcelles dans le sens
de leur densification. On pourait

& terme supprimer le garage pour
créer un passage piéton reliant les
deux rues, et implanter de nouveaux
bdtis tounés vers [intérieur du terain
et des allées, limités & R+2.

B mes
A" Clamesai

Photo de lexistant 1

Photo de lexistant 3
26
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Bati existant Nouveau Nouveau Nouveau Bati existant

bati passage bati
piéton
Plon schématique Coupe schématique A

Vue 2 du gabarit projeté option?2
27
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b) Transformation d'un ensemble

Nous avons pu remarquer aussi plusieurs situations-types de deux petits im-
meubles insérés entre deux batis plus élevés.

Une partie de lavenue Jean Jaurés se situe en zone UA, soit une hauteur maxi-
male & R+4+C. Les batiments situés dans la zone et étant inférieur & cette
hauteur peuvent ainsi bénéficier dune surélévation.

Un secteur de plan masse permettrait de gérer au mieux les altimétries voisines
et davoir un projet de logement collectif viable.

Nous avons repéré ci-dessous ces édifices.

29



Exemple 1

/6, /8 avenue Jean Jaurés

Les deux parcelles font en tout:
599,6 m.

Clest une situation classique de
deux petits immeubles accolés
entre deux batis plus haut.

Une opération densemble pourait
étre réalisé, soit de surélévation ou
de démolition-reconstruction avec
une hauteur maximale de 18m,
comme le prescrit le PLU actuel.
Cette opération est méme conseil-
lée pour retrouver [harmonie de la
rue.

Plan de situation Plan cadastral

- '
Photo de lexistant 2
30

Photo de lexistant 1
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L 14,44 | 8,03 | Schéemas explicatifs

Vue 2 du gabarit projeté
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Vue 1 du gabarit projeté



Exemple 2

53, 55 avenue Jean Jaurés

Le vide devant le n"53 fait 50,4m?*
Le parvis du centre d'action sociale
fait 193,4m’.

On est ici confronté & deux es-
paces public de faible qualité se
tournant le dos. D'une part un vide
non traité devant un immeuble en
R+5 de lautre le parvis dun bati-
ment public qui n'est pas pensé en
lien avec lespace de la rue. Une
réflexion sur les deux parcelles doit
étre menée conjointement dans

le but de créer un espace public

qualitatif & lechelle du piéton.

Photo du 55 avenue Jean Jaures
32

Photo du avenue Jean jaures




Rue Gabrie

Projet en
construction

Plon schématique Vue du gabarit projeté

La parcelle dangle est délimitée par
un pignon et la facade du centre
daction sociale tres qualitative avec
des symétries & préserver. Afin dac-
compagner la requalification de la
place, il faut également penser au
traitement du pignon qui vient aussi
aomplifier les forces de cette facade.
On peut envisager un traitement vé-
gétal du pignon sur les deux premiers
niveaux de type mir végétal ou ima-
giner une infervention artistique dans
le cadre de financement

33



Exemple 3

62, 62 bis avenue Jean Jaurés

Les parcelles font face aux parcelles étudiées
précédemment. La réflexion sur cet ensemble
doit se faire en considérant |a respiration

en RDC du n'53. Les deux parcelles font

en tout 554,36 m?. On trouve un ensemble
hétéroclite comprenant un batiment en R+2
Qvec un commerce qui se retoune sur la rue
Caloriel Peri, un batiment en RDC, un vide et
un pignon aveugle. Deux options peuvent
étre envisagées. Une premiere peut étre de
limiter lintervention aux deux parcelles le long
de lavenue Caloriel Péri. Une deuxieme serait
de venir terminer lensemble urbain avec un
immeuble dangle en R+3. Dans les deux caos,
on recule 'angle de la parcelle constructible
répondant & l'espace public libre en face.

]

o1 Erj‘! i

Photo de l'existant 2
34

Photo de l'existant 1



Projet en
construction

Plon schématique option 1

—

Rue Gabriel
éri

Projet en

_

construction

Commerce en rdc

IR

Existant

13,92 5,38 |

8,37

| 6,96 |

Plan schématique option 2

Vue 1 du gabarit projeté

TR

Projeté option 1 2

Coupe A avant/apres

Vue 2 du gabarit projeté
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Exemple 4

60, 60bis avenue Jean Jaures

Les deux parcelles font en tout:
283,3 m%.

Cest une situation classique de
deux petits immeubles accolés
entre deux batis plus haut.

Une opération densemble pourait
étre réalisé, soit de surélévation ou
de démolition-reconstruction avec
une hauteur maximale de 18m
comme le prescrit le PLU actuel.
Cette mutation est méme conseil-
lée pour retrouver [harmonie de la

Photo de lexistant 2
36

Photo de lexistant 1




| 5,0 | 8,0 | 50 | 8,0

Schémas explicatifs

Vue du gabarit projeté 1 - Vue du gabarit projeté 2
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changement de destination
Plan axes commercaux et artisanaux & préserver
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c) Densification de rdc en activité commerciale
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Nous avons pu remarquer gu'un grand nombre de bdatiments et en particu-
lier dimmeubles de logements collectifs sont implantés en refrait de 4m de
la rue. Cette position est due & lancien réglement d'urbanisme de la ville
dans les années 70, qui est aujourdhui modifié.

Cela génére des disconfinuités, des problémes de cheminement piéton et
dalignement sur rue.

Cest pourquoi dans certains cas nous avons repéré la possibilité de venir
densifier les rez de chaussée et ainsi de venir saligner de nouveau & la
rue.

Ci-dessous se trouve un dispositif existant qui rejoint lidée de densification
en rez-de-chaussée lorsquil y a un retrait de 4m. Cet exemple est intéres-
sant car il integre le cas de figure oU une entrée dimmeuble

ou une sorfie de garage empéche de combler lensemble du rez-de-
chaussée. La photo ci-dessous montrre une avancée partielle & ['aligne-
ment complétée par une cloture, & lalignement elle aussi. Ainsi, la confinui-
té sur la rue est elle amenée.




Exemple 1

224, 2726 avenue Jean Jaures

La parcelle fait: 621,83 m?

Le batiment se situe juste & coté
de la gare dans le périmétre de
sauvegarde des commerces et
activités.

La facade de cet immeuble des
années 80 est légérement en re-
frait. I serait souhaitable de rétablir
une continuité sur la rue.

Pour cela, on pourrait étendre le
rez de chaussée & alignement,

ce qui permettrait de créer une
terasse au ler étage et d'agrandir
la suface commerciale en rez de
chaussée.

N : . s - N e

Photo de l'existont 2
40

" Photo de I'xi’ron 1




Création terrasse

en R+1 -
Extension surface | Commerce rdc
commerciale en rdc

Schémas explicatifs

Vue 1 du gabarit projeté

Photo de référence: 239 avenue Jean Jaures

Vue 2 du gabarit projeté
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Exemple 2

216, 218 avenue Jean Jaures

La parcelle fait: 911,3 m? La largeur
est de 15,4m.

Le batiment alorite le centre socio-
culturel de la Fourche. Il se situe juste
& coté de la gare dans le périmétre
de sauvegarde des commerces et
activités. La facade de cet immeuble
est légérement en retrait. |y a juste
un porche au niveau de lentrée qui
vient s'aligner sur la rue. On pour-

rait compléter ce dispositif et ainsi
avancer le reste du rez de chaussée
ce qui permettrait de rétablir une %
continuité avec les immeubles autour. 7
Cela pourrait permettre de créer un \O§é s
terasse au ler étage. \\/\Q N

Photo de l'existant 1 PhTo de l'existant 2
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Création d’un terrasse
en R+1

—

Extension en rdc du —
centre socioculturel

Extension Batiment existant

Plan schématique Coupe A

Vue 1 du gabarit projeté Vue 2 du gabarit projeté
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d) Zone & potentiel de projet

On remarque encore plusieurs situations qui représentent des «potentiels de
projety.

Nous avons en effet repéré tout au long de lavenue Jean Jaures, des parcelles
accolées qui, réunies ensembles, pourraient générer un projet particulierement
inféressant.

Plusieurs criteres offrent une conjoncture favorable:

- La situation sur lavenue,

- [état du bati,

- La qualité architecturale du bati,

- La superficie de l'ensemble;

- Le programme existant.

Le nouveau projet architectural permettrait de revaloriser [ensemble des par-
celles et de réaliser une opération de qualité.

I permettrait aussi de renforcer limportance de [avenue, de faciliter son fonc-
tionnement, daméliorer son image.
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Exemple 1
196, 49198, 200, 200bis avenue Jean Jaures
2b rue de Vanves

1,2.,3,4,5 villa Jeanne

Les neuf parcelles font en tout:
1265,2 m*+ surfaces au sol 5 nou-
velles parcelles

Le terrain se situe juste a coté de
la gare. Il bénéficie ainsi de sa
centralité. [l se frouve de plus sur

un carrefour. Il est composé dun
front bati hétéroclite composé de
batis & R+1, R+2. Pour préserver

les qualités de cet ensemble, nous
proposons de limiter sa densifiction
en UA a R+3 et combles. Cela per-
mettrait de préserver la respiration
vers le coeur dilot vert,

Plan cadastral

-
Photo de lexistant 3
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Commerce
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Plon schématique Coupe A avant/aprés

Vue 1 du gabarit projeté Vue 2 du gabarit projeté
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Exemple 2

109 avenue Jean Jaurés

La parcelle fait 783 m?. Nous sommes
en présence de bdétis «portes» qui
annoncent une sente, marguent un
canefour, & conserver. [ ensemble
uloain sur la aroite, classé en UA,
dans la suite de cet angle ne pré-
sente pas dintérét architectural. Le
premier plan est de plus en inco-
hérence par rapport au deuxieme
plan béti. Lensemble des parcelles
pounqit éfre entierement repense et
fraité sous un reglement UE ofin de
suivre les gabbarit des maisons autours
(R+1+combles).

Voirpl24

Photo existant 2
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Plan schématique Coupes
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Exemple 3

69 avenue Jean Jaures

La parcelle fait: 1020,1 m

La maison se situe enfre deux im-
meubles de logements collectifs de
grande hauteur.

Elle permet une respiration dans le
long linéaire de lavenue.
Cependant le jordin de la maison
vient marquer une rupture dans
lespace public de la rue.

Un projet pourrait étre étudié per-
mettant de réduire lemprise sur rue
de la parcelle et ainsi permettre de
créer un espace public de qualité.
On peut étdblir un emplocement réser-
vé pour le jordin.

Phclj’;ovde lexistant 1

Photo de l'existant 2
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Commerce rdc

Commerce rdc

Commerce rdc

Coupe B avant/apres
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Vue 2 du gabarit projeté
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Exemple 4

33 avenue Jean Jaures

La parcelle fait: 410,5 m?

Elle se situe dans le cenfre-ville. Elle
est adossée au théatre Jean Arp.
Les batiments ne sont pas qualita-
fifs et viennent en compléte rupture
avec le reste de la rue. Un des
batiments génére notamment un
mur pignon aveugle.

Un nouveau projet en lien avec le
theatre pourait étre étudié, avec
des commerces en rez-de-chaus-
see.

On peut étdblir un emplocement réser-
vé afin dodouci langle surlavenue.

- — b = = =]
id ;

Photo de l'existant 1 Photo de lexistant 2
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Réaménagement
de l'espace
public du théatre

234512 m?

Plon schématique

Jean Arp

Photos de lexistant

Marché

23,31 18,52 | 4,95 | 9,78

Coupe A
33



Exemple 5
25, 2/ avenue Jean Jaures
25 P V. Couturier

Les trois parcelles font en tout:
574,9m’.

Lensemble se situe dans un endroit
stratégique a lentrée de la rue
pietonne.

Cependant, il semble toumner le
dos & la place de la Source ainsi
quau centre commercial.

Un nouveaux projet pourrait per-
mettre de redonner de limportance
& cette ploce ainsi que d'augmen-
ter la visibilité et faciliter laccés

au centre commercial. On limite la
hauteur a R+3 + combles.

Angle rue piétonne/ rue Paul Vaillant Couturier
54
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e) Une centralité percue, & mettre en valeur

Lavenue Jean Jaures relie deux centralités fortes: celle de la gare, qui est amenée &
se renforcer avec la création de la ligne 15, celle de la Mairie.

On trouve d'autres centralités plus locales entre elles : celle constituée par la pa-
roisse Saint Joseph dun coteé et le groupe scolaire Jules Ferry de lautre.

Elle n'est pour le moment pas ressentie clairement, pas cffimée, pas exploitée, ni mise
en valeur.

Elle dispose cependant dun fort potentiel qu'il serait dommage de négliger.

On remargue notamment la présence de plusieurs commerces. lls ne sont, cependant,
pas continus en rdc sur la rue, ni suffisants.

On remarque, aussi, [absence de véritables espaces publics dans le prolongement
de léglise mais aussi de lécole.

On cherche ici & répondre & plusieurs interrogations :
Comment favoriser les continuités commerciales ?
Comment renforcer cette centralité?

Comment la metire en valeur?
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Centralité autour de [église et de
lécole |ules Fery

145, 153 avenue Jean Jaures
1 rue Alexandre Barbbaroux

On peut repérer dans ce secteur
plusieurs potentiels d'actions.

Tout d'abord, on pourait retrou-
ver un véritable parvis public
devant léglise qui servirait &
[usage des fideéles de léglise mais
aussi aux usagers de lécole pour
cela il faudrait démolir le bati-
ment situé dessus. On peut aussi
observer une parcelle a proximité
Qui pourrait étre densifié ce qui
permetirait de recréer une cohé-
rence densemble.

Plan de situation

-'11"5_:

* Photo de lecole Jules Ferry Photo de lécole Jules Ferry
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Photo de la paroisse Saint Joseph, 145 avenue Jean Jaurés 1 rue Alexandre Barbaroux

St. Joseph

153 avenue Jean Jaures A Plan cadastral
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3- Valorisation de l'espace public

Sur lavenue Jean Jaures, de facon récurrente, on observe des dysfonctionnements
entre limplantation des batiments et lespace public.

Cela se manifeste par des discontinuités commerciales, des refraits de 4m du bt
entrainant du stationnement en épis, des sorties de parking, des problemes de traite-
ment des limites parcellaires,...

Lobjectif de revalorisation des avenues passe notamment par la requalification de
[espace public.

Il conviendrait donc de retravailler les espaces publics, permettant de faciliter le che-
minement du piéton, daméliorer la lisibilité de la rue, de renforcer l'offre commerciale,
daugmenter et daméliorer ses usages.
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a) Sorties de parking

235 avenue Jean Jaurés

La parcelle fait: 1084,7m?.

Elle est située juste & coté de la gare
et bénéficie ainsi de sa centralité.
Limmeuble de logement collectif est
en refrait de la rue. En premier plan

se trouvent des rampes dentrées de
parking. Cela engendre un espace
«vide» sans qualité. Lobjectif est

de combler cet espace vide et de
recréer une continuité sur la rue. Deux
options peuvent &tre envisagées soit
celle de créer un batiment & R+4
+combles & l'alignement soit celle de
créer un portail & [alignement et envisa-
ger le développement dujardin existant. )

Plan cadastral
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b) Végétalisation des espaces
en retrait

121 avenue Jeon Jaurés

Limmeuble est construit en retrait

de 4m par ropport & la e, Cela
crée un espace public sans et sans
usage. Iy a de plus des logements
en RDC. Lobjectif serait de redonner
une véritable infimité aux logements
ainsi que de recréer un dlignement
sur lavenue, pour restructurer [espace
public et supprimer les espaces «en
tropy. Pour celo, on pourait créer un
portail & [alignement et envisager le
développement du jardin existant .
Cela permetirait de créer un filtre, une
fransition entre la rue et les logements. -

Plan cadastral

].“HF (I |
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121 avenue Jeon Jaurés 121 avenue Jean Jaurés
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Création d’un portail
I / a l'alignement

14,27 - 1041
Batiment Possibilité d’extension
existant du“Jardin existant”

Plon schématique Coupe schématique A

Cabarit projeté
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E- Dispositifs sur [Avenue Victor Hugo

1- Préservation

a) Séquence pavillonnaire

Les sequences pavilonnaires sont locali-
sées & la fin de [avenue Victor Hugo, au
niveau de la gare de Clomaort.

Elles nous semblent particulierement quali-
tatives et importontes dons le long linéaire
oue représente [avenue Victor Hugo.

Elles permettent de revenir & léchelle du
piéton, de créer de grandes respirations,

Délimitation de la séquen

de percevor les intérieurs dilots, davoir un
lien avec le ciel

Ce pavillonnaire fait écho avec ce qui se
passe en coeur dilot du coté gauche de
[avenue en remontant vers le centre ville.
Notre volonté au travers de cette étude
est de tout dabord pemetire de préser-
VEr CES SEQUENCES.

19 176

ce pavillonnaire 1

Nous avons donc en premier lieu effectué
un repérage sur lavenue de ces sé-
quences.

Cerelevé a pour but de modifier le plon
de zonage du PLU, en passant pour ces
séquence en zone UE cu lieu de UA.

La séquence 1 située au
242-244 avenue Victor
Hugo est classée dans le
/PPAUP comme construc-
tion sfructurante .

Dans ce sens, il sagit de
les préserver voire de les
mettre en valeur.

Plan de situation

. i | -f. { L
Séquence pavillonnaire 1: 242-244 Avenue Victor Hugo
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Sequence pavillonnaire 2: 208 avenue Victor Hugo déjar classé en zone UE sequence pavilonnaire 2: 1/8 avenue Victor Hugo déja classe en zone Uk
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Parcelle 2 transition zone UA a UE voir p78 ‘ 3 Début séquence pavillonnaire 3: 128 avenue Victor Hugo

Séquence pavillonnaire 3: 112 avenue Victor Hugo Fin séquence pavillonnaire 3: 100 avenue Victor Hugo
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Séquence pavillonnaire 4: 112 avenue Victor Hugo ' : ' ' Fin Séquer}ze oavilonnaire 4: oQénue Victor Hugg;
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Parce‘lvlwes 76 et 240 transition zone UA a UE voir p 81

5 264 - -

Délimitation de la séquence povillonnoi’re 5 Début séquence pavilonnaire 5: 84 avenue \/icforugo
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Sequence pavillonnaire 5: 68 avenue Victor Hugo Fin sequence pavillonnaire 5:
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Délimitation de la séquence pavillonnaire 6

Début séquence povillnnoie 6: 21 rue Pierre et Marie Curie
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Fin sequence pavilonnaire 6:“(].;1)6 Piere et Marie Curie
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7- Evolution

a) Transition séquence pavillonnaire/collectif

Aprés le repérage de l'ensemble des séquences pavillonnaires le long de
[avenue Victor Hugo, nous avons cherché & mettre en valeur ces séquences
pavillonaires ainsi qu'a assurer leur transition avec les immeubles de logements
collectifs. En effet dans un grand nombre de cas la fransition est brutale. On
passe dun R+1 & un R+4 et plus. Cela crée une rupture d'échelle.

Pour cela ils serrait judicieux de pouvoir laisser la possibilité aux pavillons ou
petits collectifs R+1 qui terminent une séquence pavillonnaire détre surélevés et
faire ainsi intermédiaire avec les collectifs hauts adiacents.

Lorsque ces batis se frouvent en zone UA du PLU, il faudrait limiter la hauteur

des constructions & R+2+C.
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Séquence 2: du 234 au 178 avenue Victor Hugo

234 avenue Victor Hugo

Cabart projeté

50:
Plan cadastral

Situation 1
234 avenue Victor Hugo

Cette parcelle est, avjourdhui composée,
dun ensemble de batiments bas de R+1 &
R+2, occupées par les Sapeurs Pompiers.

Cette séquence peut éfre amenée & évo-
luée, mais il est préférable de conserver la
qualité de pavillonnaire de l'ensemble.

Elle est actuellement classée en zone UA
ce qui permet daller jusqu'a R+4. Nous
conseillons de limiter la hauteur & R+2 sur
cet ensemble.

Voir p69
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Séquence 3: du 128 au 100 avenue Victor Hugo

128 avenue Victor Hugo

Plan cadastral

Situation 2
118-128 avenue Victor Hugo

Cet ensemble pavillonnaire est actuellement classé
en zone UA.

Afin de préserver le caractére pavillonnaire de cet
ensemble homogéne, on peut envisager le bas-
culement en zone UE de cette entité. On assouplit
[alignement sur rue pour permettre une «vibrationy de
[ensemble sur la rue.

Pour préserver les vues et les passages vers les coeurs
dilots verts, on limite limplantation sur les limites parcel-
laires sur un coteé, sur lautre coté, on impose un retrait
minimum de 90 cm.

Voir p/0
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Situation 3
100, 102 avenue Victor Hugo

Cette parcelle, actuellement classé en zone UA, est

située en frontiére dune ensemble que lon bascule
en UE.

Afin d'assurer un fransition entre la zone UE et lim-
meuble en R+7 voisin, on peut limiter la hauteur & R+2.

Voir p/0

Gaboarit projeté
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133 avenue Victor ugo

Situation 4
133 avenue Victor Hugo

Cette parcelle, actuellement classée en zone UA, est

située en frontiere dune ensemble que 'on bascule
en UE.

Afin dassurer une fransition entre la zone UE et [im-
meuble en R+4 voisin, on peut limiter la hauteur & R+2

Voirp/1

Gaobarit projeté
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Gaobarit projeté

Plon cadastral

Situation 5
97, 99 avenue Victor Hugo
6, &, 10 rue Piere Louwvrier

Lensemble de ces parcelles, actuellement classées en
zone UA, est situé en frontiére dune séquence que
[on bascule en UE.

Afin d'assurer une transition entre la zone UE et [im-
meuble en R+5 (parcelle 300) et limmeuble en R+6 (
parcelle 299) voisin, on souhaite limiter les parcelles
3,4,5 6et7 aR+2+C.

Un permis de construire contraire & nos préconisations
a été déposé sur la parcelle 3 et 4, la limitation de la
hauteur en zone UA dans cette partie, entrainera un
refus.
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Séquence 3: du 86 au 38 avenue Victor Hugo

P

aparit projeté parcelle

2 d
. : " BG
/\ e

Plan cadastre

Situation 6
86, 92 avenue Victor Hugo
15bis, 16 rue Pierre Louvrier

Le reglement actuel en zone UA permet une densifi-
cation jusqu'd R+4.

Pour sintégrer dans les prospects du voisinage
immédiat, on limite la densification de la parcelle 76
et 240 & un R+2 et on bascule les parcelles 78 et
248 en zone UE. Lenjeu pour la parcelle 240 est de
permettre le renouvellement de édicule sur la e
Piere Louvrier.

Voir p7/?2
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b) Intervention sur une parcelle

On remarque plusieurs situations-types dun petit immeuble situé entre deux batis

plus élevés.
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Une partie de [avenue Victor Hugo se situe en zone UA ( R+4+C).

Les b

. inferieurs & cette hauteur, peuvent ainsi béne-

atiments situés dans la zone,

ficier dune surélévation. Nous avons ci dessous repéré ces édifices.
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Exemple 1
181 avenue Victor Hugo

La parcelle fait: 646,8 m?
Clest une situation classique dun
petit immeuble entre deux batis
plus haut.

Le PLU actuel prescrit
une surélévation de deux niveaux.
Afin de préserver cet ensemble
on limite la densification a R+1 +
comble en classant la parcelle
en zone UE dans la continuité du
classement en zone UE de l'en-
semble de la cité Victor Hugo,

Voir p 120, NGNS ' | - Plan cadastral

Photo de l'existant 1 o R Photo de I’exiéfonf 7
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Exemple 2
136 avenue Victor Hugo

La parcelle fait 218,8 m?
Clest une situation classique dun
petit immeuble en R+1 entre deux
batis plus hauts.
Comme le prescrit le PLU actuel en
zone UA, une surélévation de trois
niveaux est possible.
Cependant pour venir en lien avec
limmeuble qui lui est mitoyen, on
recommande de limiter la hauteur
aR+3.

Photo de l'existant 1 . Photo de l'existant 2
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Vue 1 du gabarit projeté Vue 2 du gabarit projeté
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Exemple 3
18 avenue Victor Hugo

La parcelle fait 193,9 m?

Clest une situation classique dun
petit immeuble situé enfre deux
batis plus haut.

Le PLU actuel permet

une surélévation de trois niveaux
Cependant pour venir & la méme
hauteur que les immeubles mitoyens,
on recommande de limiter cette
surélévation & R+3.

Cette surélévation est méme
conseillée pour retrouver [harmonie

générale de lavenue. & el
\ &L

AN

|

Plan cadastral

Plan de situation

d__-_Pho’ro de l'existant 2
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Vue 2 du gabarit projeté

Vue 1 du gabarit projeté
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c) Transformation d'un ensemble
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Une partie de lavenue Victor Hugo se situe en zone UA, soit une hauteur
maximale & R+4+C. Les batiments situés dans la zone et étant inférieurs & cette
hauteur peuvent ainsi bénéficier dune surélévation.

Un secteur de plan masse permettrait de gérer au mieux les altimétries voisines
et davoir un projet de logement collectif viable.

Nous avons ci-dessous repéré ces edifices.
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Exemple 1
140, 142 avenue Victor Hugo

Les deux parcelles font : 755 m?
Une opération densemble de
démolition-reconstruction pourrait
étre réalisée avec une hauteur
maximale de 18m comme le prescrit
le PLU actuel.

Cette opération est méme conseil-
lée pour retrouver 'harmonie de

la rue. Cela permetirait de venir

s‘aligner sur la rue.
47
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Plan schématioque Facade avant/aprés

......

Vue 2 du gabarit projeté
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Vue 1 du gabarit projeté



Exemple 2
20, 22, 24,26, 28 avenue Victor Hugo
19,19bis, 21 rue Gabriel Péri

Les quatre parcelles forment un en-
semble de 1291m?.

Clest une situation classique dun
immeuble accolé & des maisons en
R+1 encadré de batis plus haut.

Il faut trouver une transition entre la
parcelle 71 R+4+comble sur l[angle
Victor Hugo-Galboriel Péri et l'en-
semble & R+4+attique de Clamart
Haobitat. Le bati existant peu qualitatif
est amené a disparaitre. Une opé-

ration densemble permettrait den- o
visager cette fransition. On classe @ \,\.Z / W S
lensemble en emplacement réserve. Plan de situation Plan cadastral

Photo de lexistant 2
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. Photo de lexistant 1

Facade existante
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d) Densification de rdc en activité commerciale

On remarque qu'un grand nombre de batiment et en particulier dimmeubles
de logements collectifs sont implantés en refrait de 4m de la rue. Cette posi-
tion est due a l'ancien réglement durbanisme de la ville dans les années 70
qui est avjourdhui modifié.

Cela génere des disconfinuités, des problémes de cheminements piétons et
d'alignement sur rue.

Cest pourquoi dans certains cas nous avons repéré la possibilité de venir
densifier les rez de chaussée et ainsi venir saligner de nouveau & la rue.
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Exemple 1
236 avenue Victor Hugo

La parcelle fait: 406,3m?

Le batiment se situe juste & coté
de la gare. Il benéficie ainsi de sa
centralité.

La focade de cet immeuble des
années 70 est légerement en re-
frait. Il serait souhaitable de rétablir
une continuité sur la rue.

Pour cela, on pourait faire savan-
cer le rez de chaussée ce qui per-
metrait de créer une ternasse au
ler étage et dagrandir la suface
commerciale au rez de chaussée.

Plan cadastral

-". i I !
Photo de lexistant 2
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/Commerde

Création d’un terrasse
en R+1

Extension en rdc du
centre socioculturel

—

—

Commerce rdc

Extension

Batiment existant

Schémas explicatifs

Vue 2 du gabarit projeté
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e) Zone & potentiel de projet
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On releve plusieurs situations qui présentent un potentiel de projet.

Nous avons en effet repéré tout au long de lavenue Jean Jaures, des parcelles
accolées qui réunies ensemble pourraient générer un projet particuliérement
inféressant.

Plusieurs critéres ont conduit & ces propositions :

- La situation sur lavenue,

- [état du bati,

- La qualité architecturale du bati,

- La superficie de lensemble;

- Le programme existant

Le nouveau projet architectural permettrait de revaloriser lensemble des par-
celles et de rédliser une opération de qualité.

Il permettrait aussi de renforcer limportance de lavenue, de faciliter son fonc-
fionnement, daméliorer son image.
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Exemple 1

81,87,89,91 avenue Victor Hugo
Les quatre parceles font en tout: 2160 m?

Le terrain est composé dun en-
semble hétéroclite de vides et de
batis & Rde, R+1.

I est entouré de deux immeubles
collectifs en R+5.

I laisse percevoir le grand coeur
dilot vert.

Un projet densemble pensé en

lien avec les collectifs encadront

le tenain et le coeur dilot pounait
redonner une vicie qualité et cohé-
rence & ce siteOn pounait autoriser -

un dépassement du seull de hauteur / B
pour signaler les angles, marquer une N\ \
infention. N,

Plan de situation

Photo de lexistant 1 S Photo de l'existant
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L 12,31 L 14,57 L 22,39 L 13,17 L 920

12,31 21,00 15,00 23,00

Plan schématique Facade A avant/cprés

Vue 1 du gabarit projeté Vue 2 du gabarit projeté
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Exemple 2
32,34 ,36 ,38 avenue Victor Hugo

Les quatre parcelles font en tout :
750,5 m?

Le terrain se situe juste en face du
parc Maison Blanche. |l se trouve
de plus sur un carrefour important de
[avenue. Il est composé dun front
bati hétéroclite composé de batis
aRdc, R+1, R+2.

I nN'est pas & léchelle des autres
immeubles du carrefour, plus quali-
tatifs. Un projet densemble limité &
R+3 pensé en lien avec le parc et
le pavillonnaire situé dans le coeur
dflot pourait redonner une vraie
qualité et cohérence & ce terain.

Photo de lexistant 3
110

Photo de lexistant 1 Photo de l'existant 2



1548 | 1775 |

Plon schématique Facade avant/aprés

Vue depuis la rue Louis Dupont

Vue depuis lavenue Victor Hugo
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Exemple 3
1,5 avenue Victor Hugo
8,10 rue Paul Vaillant Couturier

Les deux parcelles font en tout: 926,4 m?
Le tenain se situe & lenfrée du centre-

vile. Il est composé dun front bdr
hétéroclite composé de bdtis & RDC,

R+1. et nest pas & léchelle des autres
immeuoles du canefour, plus qualitarits.

Un projet densemble pourcit permetire
de completement revorr [organisation

au terrcin et de «dicloguen avec le

béti environnant valorsation en sufoce
de plancher et habilage des pignons.

Le PLU actuel limite la constructioilité en
cas de reconstruction. Pour pemetire

la conshuction de cet ensemble, le PLU- -~
doit éfre modifié et pemettre la parcele
104 déte batie & 100%. ‘

I =

|
LS L
Plan cadastral

»
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Photo de [existant 2
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3,27, 21,86 . 11,33

3,27, 21,86 L 11,33

Plon schématique Coupe A

Vue 1 du gabarit projeté Vue 2 du gaboarit projeté
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3- Valorisation de l'espace public

a- Stationnement en épi

\l(‘\ %R S

’>/$‘.\%g;/%g,, /
K LLLS .~ Y] | . . L . . ,

%’&% LN S St S | & Le probléme du stationnement en épi est moins présent que sur [ensemble de

[avenue Jean Jaurés.

Cette situation est préoccupante car elle empéche visuellement de voir la
continuité des rez de chaussée.

Dautre part, elle margue une rupture dans lespace de la rue, dans les chemine-
ments piétons.

En effet lorsquon est piéton, on doit contourner les voitures. Cela engendre une
série de zig-zag, particuliérement pénibles pour les PMR.

Elle génere aussi des espaces publics peu qualitatifs ( frottoir non aménages,
poubelles, alignement darbre décalé,..)

On pourait envisager dans un réaménagement de [avenue, de valoriser ces
espaces avec des aménagements de végétalisations et de revétements de
sols différenciés.

%
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F - Elargissement du périmétre

1- Préservation

a) Ensemble pavillonnaire
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Nous avons repéré dans notre périmétre d'étude plusieurs regroupements
de maisons situées en zone UA, du PLU, donnant la possibilité de monter
en R+4.
Ces ensembles nous semblent particulierement qualitatifs et importants.
s permettent de revenir & I'échelle du piéton, de créer de grandes respira-
tions, de percevoir les intérieurs dilots, d'avoir une connexion avec le ciel.
Rappelons qu'un des objectifs de 'étude consiste & préserver les en-
sembles de qualité.
Nous avons, dong, effectué un repérage sur l'ensemble du périmétre
détude.
Ce relevé a pour but de modifier le plan de zonage du PLU, en passant
ces sequences, classées aujourdhui en zone UA, en UE, ofin de préserver
ces ensembles pavillonnaires.
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Photo de l'existant

Ensemble 1 Ensemble 2
Cité Victor Hugo

174 avenue Jeon Joures
Ce regroupements de maisons est situées en 2, 4 rue Condorcet
zone UA, du PLU, donnant la possibilitée de 3.5, 7 we Lazare Camot
monter en R+4.

Cet ensemble nous semble particuliérement  Dans la continuité de la protection enviso-
qualitatif il degage de grandes respirations.  gée sur la maison de la parcelle 57 (p19),
Nous passons ces sequences, en UE, ofinde  nous passons ces séquences en UE ofin de
préserver ces ensembles pavillonnaires. Ce préserver cet ensemble de 6 parcelles.
classement remet en cause le permis déposer
surles parcelles 115 . ( cf annexe carte de
synthése des permis )
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Photo de l'existant - vue sur 'alignement existant sur la parcelle 6

cadastre de I'ensemble 3

Photo de l'existant

Photo de l'existant

Ensemble 3

10, 13, 15, 17 e Jules Fery

159, 161, 165, 154 avenue Victor Hugo
40, 42 e des Leux

Ce regroupement de maisons est situé en zone
UA du PLU, donnant la possibilite de monter en
R+4. Cet ensemble nous semble particulierement
qualitatif | dégage de grandes respirations. Pour
la préserver, nous basculons ces séquences
pavilonnaire en UE. Ce classement remet en
cause les pemis déposés sur les parcelles 105
et 106. La parcele 66 est un cas particulier dans
[ensemble de part son dlignement sur la rue et sa
positon. On peut dans ce cas opter & un main-
tien en zone UA avec une limitation en hauteur &
R+2+C. ' alignement actuel peut aussi éfre remis
en cause. Un nouvel dlignement en retrait suivant
la limite de la parcelle 55, voising, pourait éfre

envisage.
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Photo de l'existant

Ensemble 4
12,14,15,16,17,17 bis, 18,19

19 bis ,20,21,23,25 rue Paul Bert

Ce regroupement de maisons est situé en
zone UA du PLU donnant la possibilité de
monter en R+4.

Cet ensemble nous semble particuliere-
ment qualitatit [l est situé en retfrait des axes
Jean Jaures, Vitcor Hugo.

Péour la préserver, nous basculons ces
séquences pavilonnaire en UE.

~

Photo de I'éxisrﬁ N ) Photo de l'existant
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Photo de l'existant

Ensemble 5

1,2 ,3,4 allée Balanche

105, 107, 114 avenue Jean Jaurés
1,3 rue Piere Louvrier

Dans le continuité de la classification
de 'ensemble autour de I'allée Bal-
lanche (voir p49). Ces 3 parcelles
d'échelle similaire basculent en UE.

-“l’f)‘ "
=00 : — S 7 7,._’__,//1,

Photo de l'existant
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b) Plofonnement des hauteur
en zone UA & R+27
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Nous avons repéré dans le périmétre élargi d'étude plusieurs regroupe-
ments de maisons, situés en zone UA du PLU donnant la possibilité de
monter en R+4.

Cet ensemble nous semble particulierement qualitatif et important.
Il permet de revenir & I'échelle du piéton, de créer de grandes respirations,

de percevoir les intérieurs dilots, d'avoir un lien avec le ciel.

Les parcelles repérées bénéficieront d'une restriction particuliere limitant la
hauteur du bati & R+2.

Cela permettro, ainsi, de les préserver.
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Exemple 1
3 bis, 3ter,5,7,9,11 e Fillassier
S place Jules Hunebelle

La rue Fillassier se frouve en zone
UA du PLU, ce qui donne la possi-
bilité de monter en R+4.

Les maisons sont pour le moment
majoritairement en R+1. Pour
permetire de préserver cette
séquence pavillonnaire de qua-
lité, nous conseillons de limiter la
hauteur & R+2.

Lensemble des maisons en r+1 se
situant sur cette portion pourront,
ainsi, bénéficier dune surélévation
d'un niveau.

Photo du 3fer rue Fillassier
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Photo du 9 rue Fillassier



Photo du 1 place Hunebelle
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11029 329 | 1053 298 | 905 | 850 | 954 | 696 | 1348 234 |

Silhouette avant Silhouette apres

Cabarit projeté de la rue Cabarit projeté de la rue
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7- Evolution

a) Intervention sur une parcelle

On rencontre plusieurs situations types: un petit immeuble situé entre deux batis
plus élevés (exemple 1), un immeuble collectif en toit-terrasse plus bas que son
voisinage (exemple 2), ou un batiment en fond de parcelle (exemple 3).

Dans les situations type, tel que I'exemple 1, la densification est & évaluer au
Cas par Cas.

Une partie de l'avenue Victor Hugo se situe en zone UA ( R+4+C).

Les batiments situés dans la zone, inférieurs & cette hauteur, peuvent ainsi béné-
ficier d'une surélévation.
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Exemple 1
39 rve P V. Couturier

Le batiment est & R+4 sur la rue
Paul Vaillant Couturier et & R+3 sur
la rue du Trosy.

La réglementation du PLU autorise
de monter jusqu’ & R+4.

La création de «maisons sur le toity
est, donc, autorisée et méme re-
commandée. En effet, cela pourait
permettre de valoriser les possibili-
tés constructives cfin de financer le
ravalement et lisolation thermique
du batiment.

Plan cadastral

Plan de situation

Photo de l'existant
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Plon schématique Facade schématique A

Cabarit projeté depuis la rue du Trosy Gabarit projeté depuis I'avenue Paul Vaillant Couturier
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Fxemple 2 —

1bis avenue René Samuel

Ho7mor

Sur cet ensemble, on frouve un bati-
ment en R+1 entouré dun immeuble
en R+3 et un immeuble en R+7.

ar
/ Place \

* Maurice- Gu—nsBe\uﬁ\

Comme le prescrit le PLU actue)
une suelévation de trois niveaux est
possible.

Nous conseillons, dans ce cas, de
préserver [existant et donc de res-
freindre la hauteur & R+1.

ho de l'existant 2
136
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Exempled
6 rue de la Fontaine
1 rve Cathelot

Le fond de la parcelle est occupée
par une maison bourgeoise Les
batiments voising vont de R+1 & R+4
et combles. Une opération de densi-
fication le long des limites sur rue peut
étre envisagée. Elle serait une fransition
entre les deux héberges voisines (R+1
et R+3). Le gabarit reprend le recul
structuront de [école e Gathelot A
linverse, surla ue de la Fontaing, il est
préférable de simplonter sur la limite
pour ne pas créer un trop grand déca-
loge avec la nouvele construction sur
laparcele 143.

Groupe Scolaire
Gathelot

Photo de l'existant 2
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Photo de l'existant 1
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Plon schématique Facade schématique rue Gathelot

Cabarit projeté rue de la Fontaine Gabarit projeté rue Gathelot
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b) Transformation d'un ensemble
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Nous avons, aussi, pu remarquer plusieurs situations-types de deux petits im-
meubles insérés entre deux batis plus élevées.

Une partie du périmétre d'étude se situe en zone UA, soit une hauteur maximale
a R+4+C. Les batiments situés dans cette zone et étant inférieur & cette hauteur
peuvent, ainsi, bénéficier dune surélévation.

Un secteur de plan-masse permettrait de gérer au mieux les altimétries voisines
et d'avoir un projet de logement collectif viable.

Nous avons ci-dessous repéré ces édifices.
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Exemple 1
13, 15 e P V. Couturier

Les deux parcelles font en tout:
174 m? et L1m de largeur.

Sur ce périmétre, on frouve un
batiment en R+1 accolé & un
batiment en R+3. Cet ensemble
nest pas qualitatif et se frouve
entre deux collectifs en R+3 et
R+4.

Une opération d'ensemble pour-
rait étre effectuée: soit une surélé-
vation ou une démolition-recons-
truction & une hauteur maximale
de 18m (comme le prescrit le
PLU actuel). Cette opération est
conseillée pour retfrouver 'harmo-
nie de la rue.

f’

N, -57 ~
Photo de l'existant 3
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Photo de l'existant 1 Photo de l'existant 2



Gaboarit projeté proposition 1

-

Cabarit projeté proposition 2: démolition - reconstruction Gabarit projeté proposition 2
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Axes Jean Jaures - Victor Hugo
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Axes Jean Jaures - Victor Hugo

LEGENDES
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Plan axes commercaux et artisanaux & préserver
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c) Densification de rdc en activité commerciale
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Exemple 4
2 place de I'Hotel de Ville

La parcelle se situe dans le
centre vile dans le périmétre de
sauvegarde des commerces et
activités.

Lobjectif est ici, de valoriser larive
sud de la place de la Mairie. La
création dune véranda & ['aligne-
ment de la devanture du fleuriste
pemethait & la fois [agrandisse-
ment de la sufoce commercial et
latténuation de la perception

du pignon aveugle de la maison.
Cette opération pourait étre suivie
par IElargissement du passage vers
[eglise pour améliorer la visibilite
des commerces adiocents.

114m35
/ 3 ok
¢

3
-~
~

¢ Maurice~ Gunsbou
P \

Plan de situation

Photo de l'existant 2
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Avenue René
Samuel

Commerce rdc

| 6,56 | 17,58 |

/
Plon schématique Facade schématique rue Cathe-

Cabarit projeté rue de la Fontaine Gabarit projeté rue Gathelot
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Annexes:

1- Plans de synthése de I'étude urbaine:

a) Nouveau plon de zonage du PLU

LECENDES
| | Zore actuellement en UA

- Limite du périmétre d'étude

CHANCEMENT DE ZONING

B Nouveau classement en UE

NOUVELLES RECLEMENTATIONS

Il  Restriction de hauteur en UA (avec préservation dans 4 cas)

Secteur de plan masse

~ 1 Extension commercial en RDC
B Emplacement réserve

Intention & traduire dans le PLU
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ntentions & traduire dans le PLU
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b) Changement du PLU:
Basculement de UA o UE
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ADRESSES ET PAGES DANS LETUDE

1,2 ,3 4 dllee Balanche p 124
2, 4 rue Condorcet p 121
105, 107 avenue Jean Jaures p 124
109 avenue Jean Jaures o 49
114 avenue Jean Jaures o124
173, 174 avenue Jean Jaurés pl21
188, 190, 190 bis, 192, 194 avenue Jean Jaurés p8&
221 avenue Jeon Jaures pl7
245, 247,249 avenue Jean Jaurés plb
10, 13, 15,17 re Jules Ferry 122
3, 5, 7 e Lazare Camot pl21
20, 24, 28 rue de Leux p/l
40, 42 e de Leux 122
4 rue Louis Guespin 72
1,2 rue Pascal pl7
12,14,15,16,17,17bis,18, 19 ,19bis,20,21,23 ,25 ue Paul Bert p123
1, 3 rue Pierre Louvrier p 124
29 > ¥ 8 15 bis, 16 rue Pierre Louvrier p 81
XSOl NG A 11,13,15,17,19, 21 rve Pierre et Marie Curie 073
SN, / N 58 60,64 66 68 avenue Victor Hugo P72
'1‘;!"‘ 97 S 70, 72 avenue Victor Hugo p72
82, 84 avenue Victor Hugo 72
103, 105, 107 avenue Victor Hugo p/l
100, 102, 104, 106, 108, 110, 112 avenue Victor Hugo p 70
111,113,115, 117,119,121, 123 avenue Victor Hugo p/l
118,120,122, 124, 126, 128 avenue Victor Hugo o777
127,129, 131, 133 avenue Victor Hugo p/l
154, 159, 161,165 avenue Victor Hugo 122
181 avenue Victor Hugo o 86
2 220, 222, 226,228, 230, 232 avenue Victor Hugo p 69
> ,“:\:}1 242, 244 avenue Victor Hugo o 68
AN 13,45,6,7,8,9,10,11,12,13,14,
15,16,16b,17,18,20 cité Victor Hugo p 120
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c) Changement de PLU

Limitation de hauteur en UA

ADRESSES ET PACES DANS LETUDE

3bis, 3ter, 5, 7, 9,11 rue de Filassier p 128
6 rue de la Fontaine p 138
1 rve Cathelot p 138
66, 68, 70 avenue Jean Jaures p 15
83, 85, 87, 87 bis, 89, 91, 91bis avenue Jean Jourés pll
100, 102 avenue Jeon Jaures p 10
123, 123bis, 125 avenue Jean Jaures p9
128, 128 bis avenue Jean Jaures p 27/
& 153 avenue Jean Jaurés p 60
/-, ;/\""" S 159, 161, 161bis, 163, 165 avenue Jean Jaurés p9
5,;;@{?' S 196, 198, 200, 200bis avenue Jean Jaures o 47
%y 1,2.,3.4,5 vilaJeanne p 47
5 place Jules Hunebelle p 128
2 bis rue de Vanves o 47
18 avenue Victor Hugo p 90
86, 92 avenue Victor Hugo p 8l
97,99 avenue Victor Hugo p 80
100, 102 avenue Victor Hugo p /8
133 avenue Victor Hugo p7/9
136 avenue Victor Hugo p &9
154 avenue Victor Hugo pl22
234 avenue Victor Hugo p76
6, 8, 10 rue Pierre Louvrier p 80

155



d) Changement du PLU:
Secteur de plan masse
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ADRESSES ET PAGES DANS LETUDE

62, 62 bis avenue Jean Jaurés

60, 60bis avenue Jean Jaures

76, 78 avenue Jean Jaures

128, 128 bis avenue Jeon Jaues

206 avenue Jean Jaures

8, 10 rue Paul Vaillant Couturier
13, 15 rue Paul Vaillant Couturier
25 rue Paul Vaillant Couturier

39 rue Paul Vaillant Couturier

25, 27 avenue Jean Jaures

33 avenue Jean Jaures

69 avenue Jean Jaurés

5 rue de Vanves

1,5 avenue Victor Hugo

32, 34, 36, 38 avenue Victor Hugo
81, 87,89, 91 avenue Victor Hugo
140, 142 avenue Victor Hugo

p 35
p 37
p 31
p 27
p 25
pll3
p 143
p 95
p 135
p 955
p 53
p Sl
p 25
pll3
plll
p 109
p 95
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e) Changement du PLU:
Extension commerciale en rdc
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ADRESSES ET PACES DANS LETUDE

224, 226 avenue Jean Jaurés
216, 218 avenue Jean Jaurés
236 avenue Victor Hugo

2 place de 'Hotel de Ville

p 41
o 43
p 101
o 147
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f) Changement du PLU:
Emplacement réservé
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ADRESSES ET PACES DANS LETUDE

19,19bis, 21 rue Golboriel Péri
53, 55 avenue Jean Jaures
145 avenue Jean Jaurés

20 & 28 avenue Victor Hugo

p 97
p 33
p 958
p 97
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g) Changement du PLU:
Intention & traduire
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ADRESSES ET PACES DANS LETUDE

121 avenue Jean Jaures
235 avenue Jean Jaures

p 67
p 65
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h) Changement du PLU

Bérti ou situation ulbaine & préserver:
Inscrit dans linventaire général
comme bdatiment patrimonial ou
comme Cconstruction structurante.
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ADRESSES ET PACES DANS LETUDE

66, 68, 70 avenue Jean Jaurés

83, 85, 87, 87bis, 89, 91, 91bis avenue Jean Jaures
100, 102 avenue Jean Jaures

159, 161, 161bis, 163, 165 avenue Jean Jaures
220, 222, 226, 228, 230, 232 avenue Victor Hugo
247, 244 avenue Victor Hugo

11,13,15,17, 19, 21 e Pierre et Marie Curie

p 15
pll
p 10

p 69

p 68
p7/3
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2- Carte des permis de construire
sur le périmétre d'étude

Aprés etude de l'ensemble des permis de
construire déposé, frois permis

sont contraires aux prescriptions de étude: ils
contredisent la volonté de préserver des en-
sembles qudlitiatifs ou de grandes respirations
urbaines.

Périmetre d'étude

- Permis de construire attribués

Permis de construire contraires
A nos prescriptions

Les permis & invalider dans le cadre de cette
études sont les suivants:

1- 11 cité Victor Hugo (p 120)
2- Parcelles 105, 106 sur larue Jules Ferry (p 122)
3- Parcelle 3,4 au ', 8 rue Pierre Louvrier (p 80)
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3- Adresses des interventions urbaines

RUE PAGE DE L'ETUDE

(rue) Alexandre Barbaroux

1 rue Alexandre Barbaroux p 58
(allée) Balanche
1,2.3 4 dliée Balanche pl24

(rve) Condorcet
2, 4 ue Condorcet pl19 pl21
(rve de) Filassier
3bis, 3ter, 5, 7, 9,11 rue de Filassier p 128

(rve de la) Fontaine

6 rue de la Fontaine p 139
(rue) Gabriel Péri

19, 19bis, 21 rue Gabriel Péri p 97
(rve) Gathelot

1 rve Gathelot p 139
(rue) Hebert

1 rue Hebert pl2
(avenue) Jean Jaurés

25, 27 avenue Jean Jaures p 55
33 avenue Jean Jaurés p 93
47ter47bis avenue Jean Jaurés p 20
53, 55 avenue Jean Jaurés p 33
60, 60bis avenue Jean Jaures o 37
62, 62bis avenue Jean Jaures p 35
66, 68, 70 avenue Jean Jaures pl5
69 avenue Jean Jaurés p ol

70 avenue Jean Jaurés

76, 78 avenue Jean Jaures

83, 85, 87, 87bis, 89, 91, 91bis avenue Jean Jaures
100, 102 avenue Jean Jaurés

105, 107 avenue Jean Jaurés

109 avenue Jean Jaures

114 avenue Jean Jaures

117, 119 avenue Jean Jaurés

121 avenue Jean Jaurés

123, 123bis, avenue Jean Jaures

128, 128 bis avenue Jean Jaures

145 avenue Jeaon Jaures

153 avenue Jean Jaurés

159, 161, 161bis, 163, 165 avenue Jean Jaures
163,165 avenue Jean Jaures

173 avenue Jeaon Jaures

173, 174 avenue Jean Jaures

188, 190, 190 bis, 192, 194 avenue Jean Jaurés
196, 198, 200, 200bis avenue Jean Jaures

200 avenue Jean Jaures

206 avenue Jean Jaurés

216, 218avenue Jean Jaures

221 avenue Jean Jaures

227 avenue Jean Jaurés

224, 226 avenue Jean Jaurés

235 avenue Jean Jaures

245, 247,249 avenue Jean Jaures

(villa) Jeanne
1,2.3.4,5 vilaJeanne

(rue) Jules Ferry

6 rue Jules Ferry
10, 13, 15,17 re Jules Ferry

(rve) place Jules Hunebelle

S rue place Jules Hunebelle

p 58,

p 19,

p 53,

p 19
p 3l
pll
p 10
p 124
o 49
p 124
pl3
p 67/

o 27
pl3
p 959

pl3
p 19
pl21

o 47
pl2
p 25
p 43
pl7/
pl2
p 41
p 65
plé

p47

pl3
p 122

p 128
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(rve) Lazare Carnot

3, 5, 7 rue Lazare Camot
(rve de) Leux

20,24,28 rue de Leux
40, 42 rue de Leux
(rve) Louis Guespin

4 rue Louis Guespin
(rve) Pascal

1,2 rve Pascal

(rve) Paul Bert

12,14,15,16,17,170is,18, 19 ,190is,20,21 ,23 ,25 e Paul Bert

(rue) Paul Vaillant-Couturier

8, 10 rue Paul Vaillant-Couturier
13, 15 rue Paul Vaillant-Couturier
16 rue Paul Vaillant-Couturier

25 rue Paul Vaillant-Couturier

39 rue Paul Vaillant-Couturier

(rue) Pierre Louvrier

1, 3 rue Pierre Louvrier
6, 8, 10 rue Pierre Louvrier
15 bis, 16 rue Pierre Louvrier

(place) de ['Hotel de Ville
2 places de I'Hotel de Ville

(rve) Pierre et Marie Curie

11,13, 15,17 ,19, 21 rue Piere et Marie Curie

pl21

p/l

0122

p72

pl7/

p123

pll3
pl43
p 20
p 55
pl35

p 124
p &0
p 8l

p 147

p73

(avenue) Renée Samuel

1 bis avenue Renée Samuel

(rve) de Vanves

5 rue de Vanves
2bis rue de Vanves

(avenue) Victor Hugo

1, 5 avenue Victor Hugo

18 avenue Victor Hugo

20, 22, 24,28 avenue Victor Hugo

32, 34, 36, 38 avenue Victor Hugo

58,60 ,64 ,66 ,68 avenue Victor Hugo

70, 72 avenue Victor Hugo

86, 92 avenue Victor Hugo

81, 87,89, 91 avenue Victor Hugo

82, 84 avenue Victor Hugo

97, 99 avenue Victor Hugo

100, 102 avenue Victor Hugo

103, 105, 107 avenue Victor Hugo

100, 102, 104, 106, 108, 110, 112 avenue Victor Hugo
111, 113,115,117, 119,121, 123 avenue Victor Hugo
118,120, 122, 124, 126, 128 avenue Victor Hugo
127,129,131, 133 avenue Victor Hugo

133 avenue Victor Hugo

136 avenue Victor Hugo

140, 142 avenue Victor Hugo

154,159, 161,165 avenue Victor Hugo

181 avenue Victor Hugo

220,222, 226,228, 230, 232 avenue Victor Hugo
234 avenue Victor Hugo

236 avenue Victor Hugo

2472, 244 avenue Victor Hugo

(cité) Victor Hugo

13,456,789,10,11,12,13,14,15,16,16b,17,18,20

pl36

P 25
p 47

pll3
p 91
p 97
plll
p 72
72
p 81
p 109
p 72
o 80
p78
p71
p 70
p/1
p77/70
p7/1
p7/9
p &9
p 95
p 122
p 86
p 69
p76
p 101
p 68

p 120
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Il - Etude paysageére
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Découpage de I'étude

avenue Jean Jaurés

ambiance 5
I:mbianw El | ambiance 3

| ambiance 1 I | ambiance 4 |

£
3

§
e Condornal

ambiance 1 |

avenue Victor Hugo

Lavarua Jean Jaurés st 'avenua Victor Hugo sont des voies importantes de
Ciamart Elles distribuant les fux de la gare a lHotel de vile, travareant loutes
la zone dense de la vike. Elles sont relativement pasalidles Elles coupent de
nombreux axes traversants.

étude paysagere réalisée en collaboration avec Florence Robert & Fréderic Boeuf, rb & Cie architectes paysagistes
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SECTEUR AVENUE JEAN JAURES Ambiance 1
rue Paul Vaillant-Couturier a la rue Martin

Lavenie esf, sy ceffe pardion une vive &
dowdde sens aves sudorgeur plantds darbres
d'akgnement (tillewls).

les sols

Le traitement spacifique du croisement avec la
rue Paul Vaillant Couturier est un plateau
pietonnier réalise en pave gris sombre en
parfait &tat,

Les frotioirs sont réalisés en callage pherre,
avec caniveau béion et voe de crculation en
enrobé noir, les bordures sont surbaissées ce
qui necessite une protection anti franchisse-
mant pour délimiter les espaces piétons des
espaces wehicules

Cats surlargeur, le trattoir large est doublé dun
passage pielon sous arcade metiant les
facades commerciales encore plus en retrat
des cheminements et circulation, Elles sont, de
fait, peu visitles

le mobilier urbain

Le mobiler wbain de ravenue se dechne en

- poleaux et bamiére de protection du chemine-
ment pistan,

- arceau valas,

- poubelles de proprets,

- bancs

- jardinkéres de fleurissement sur les barridgres
Le colors de I'ensemble du mobetier a5t un vert
sombre of cohérent sur Nensemble de Mavenue
Jean Jaurés,

les structures végétales

Le kong de ks voie, ks des surlargeurs, un
alignemant d'arbre en forme libre est constitug
de Higuls, majoritarement des tilleuls A
grandes feulles (tlia platyphylios) et un tilkeul
argaenté (filia tomentosa)

Les arbres ont une belle prestance. Il n'y a pas
de désordre apparent sur leurs structures et
bois.

Des jardiniéres magonnées sont construites en
rive de zone commerciale, avec une végélation
basse assocife & une jeuna  cépés de
fagestrodmia (Has des Indes).

Cuelques bacs jardiniéres sont installés sur les
barmiéres proposant un fleurissement coloré de
tia plafphylios Hia twmentas plantes annuglies.,
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Ambiance 2
rue Martin a la rue d’Estienne d’Orves

Cette deuxieme ambiance de 'avenue est contrainte par
une largeur de la voie, restreinte. La voie est en sens
unique avec stationnement latéral sur un coté.

Il n'y a pas de plantation d'alignement.

les sols

Le traitement spécifique du croisement avec la rue d'Es-
tienne d'Orves est en plateau piétonnier réalisé en
enrobé noir.

Les trottoirs sont réalisés en dallage pierre, avec
caniveau pierre et voie de circulation en enrobé noir. Les
bordures sont surbaissées ce qui nécessite une protec-
tion anti franchissement pour délimiter les espaces
piétons des espaces véhicules.

le mobilier urbain

Ce trongon de rue est habillée de nombreux poteaux et
barriéres de protection du cheminement piéton.

Les dispositifs de marquage pour personnes a mobilité
réduite sont bien intégrés aux aménagements de
I'espace public.

les structures végétales

La voie est sur ce court trongon trés étroite. Il ne peut
étre organisé conjointement du stationnement et des
plantations, & moins de réduire le nombre de places sur
le linéraire.

Une jardiniére magonnée habille avec du fleurissement
de plantes annuelles, l'intersection avec la rue d'Esti-
enne d'Orves.
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Ambiance 3
rue dEstienne d'Orves au croisement
des rues Condorcet et Lazare Camot

La chaussée comprend deux voies avec
un décrochement ponctuellement sur plu-
sieurs zones qui autorise une modification
du profil. On retrouve donc:

- le stationnement latéral sur un c6té sans
plantation,

- des surlargeurs ponctuelles avec planta-
tions d'arbres d'alignement intégrant des
stationnements en épi.

les sols

Les trottoirs sont réalisés en asphalte
rouge avec bordure en granit et voie de
circulation en enrobé noir. Les aménage-
ments paraissent relativement récents et
sont en bon état.

Les vues de bordures sont faibles et sont
accompagnées d’une protection anti fran-
chissement pour délimiter les espaces
piétons des espaces véhicules.

Coté surlargeur, le trottoir s'accompagne
de places de stationnement en épi.
Quelques essais de minéralisation en pied
d'arbre, abimés, sont visibles dans la
partie nord de ce secteur.

le mobilier urbain

Des poteaux et barrieres de protection
des cheminements piétons sont installés.
Des canisettes s'intégrent en pied des
arbres et/ou mats d'éclairage public, dans
la largeur du stationnement latéral.

Des bancs publics sont installés trés
ponctuellement le long des murs pignon
finissant les zones en surlargeur.
L'ensemble du mobilier est homogéne et
en bon état.
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Ambiance 3
rue dEstienne d'Orves au croisement
des rues Condorcet et Lazare Camot

les structures végétales

Ce secteur reprend les plantations d'alignement
de tilleuls déja mentionnés dans le sud de
l'avenue. Un hétre pourpre remarquable est
installé au sein d'une jardiniére, certainement afin
de conserver le nivellement initial en pied d'arbre
lors du réaménagement de ces espaces publics.
Sur ce secteur ou les arbres d'alignement taillés
en rideau sont nombreux et constituent une ligne
verte prégnante, on constate un renouveau des
formes et des essences.

A partir de Tl'alignement initial planté de tilleuls,
renouvelé par de jeunes tilleuls au houppier non
taillé en rideau, il apparait quelques jeunes planta-
tions réalisées avec des essences d'arbres a port
plus colonnaire et de moyen développement .
Cela répond a la question d'une gestion raison-
née, en vue de diminuer les travaux de taillle et
d'élagage.

En effet la conduite d'un alignement en rideau
impose une taille annuelle 1a ou un alignement en
port libre en impose une tous les 3 a 5 ans. Outre
les déchets verts que cela produit, les utilisations
d'engins et une dépense non négligeable d'éner-
gie, la mise en place d'une végétation demandant
moins de suivi est souvent préconisée.

Les essences plantées repérées sont principale-
ment des essences & fleurs dont les cerisiers du
Japon.

Parallélement & cette évolution de la palette des
arbres d'alignement, des essais de plantation en
pied d'arbre sont organisés. Du fait du stationne-
ment latéral jouxtant les fosses d'arbres un
grillage bas protége ces mises en place.
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Ambiance 3
rue dEstienne d'Orves au croisement
des rues Condorcet et Lazare Camot

les structures végétales

Impact des parcelles privées sur le paysage
urbain de l'avenue Jean Jaurés.

Les batiments qui bordent l'avenue Jean
Jaurés sont disparates. llIs s'inscrivent tantot
a l'alignement (immeubles), tantdt en retrait
(pavillons). lls créent des alternances
d'ouverture et de fermeture des vues.

La végétation des parcelles privées impacte
de fagon positive les abords de l'avenue prin-
cipalement plantés d'arbres d'alignement
taillés en rideau. Les houppiers des arbres
en forme libre débordent parfois largement
sur I'emprise de I'espace public et apportent
une coloration paysageére forte.

De la méme fagon, les clotures des pavillons
et petites résidences, avec leurs grilles
plantées de plantes grimpantes et volubiles,
ou encore leur jardiniére plantée d'arbre en
forme libre ou de massifs arbustifs taillés a la
japonaise égayent les rives des trottoirs.

Les rues, voies privées, passages et allées
rythment la longueur de l'avenue d'une
ambiance plus champétre comme par
exemple l'allée Ballanche ou le passage
Dorliat.
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Ambiance 4
croisement des rues Condorcet
et Lazare Camot a la rue Gambetta

Cette partie de I'avenue est Jongée d'un balj tres
hétérogene avec pavillons, petites résidences et
immeubles. Elle est organisée avec deux voies
et du stationnement de part et d'autre.

Ce stationnement est organisé sojt en latéral soit
en épi en fonction des surlargeurs, mais égale-
ment soit des 2 cotés soit d'un seul cété. Ce dis-
positif imposé par la configuration des parcelles
privées et leur construction, rythme le chemine-
ment et rompt la monotonie habituelle des quart-
iers denses.

les sols

Les revétements sont en bon état, dans la con-
tinuité avec les trongons vus prédécemment:
asphalte rouge pour le trottoir et bordure en
granit gris clair.

Une borne ancienne, en pierre, a été conservée,
sur le trottoir. Mais elle est peu mise en valeur et
apparait comme posée la par hasard.

le mobilier urbain

Le mobilier est en bon état, et cohérent avec le
reste du mobilier de I'avenue.

les structures végétales

L'entrée sur ce troncon de I'avenue est marquée
par lintersection des rues largement ouvertes
grace aux deux pavillons en angle d'lot et leur
jardin ouvert et planté.

Des jardiniéres magonnées habillent les trottoirs.
Leur fleurissement comprend un mélange de
plantes vivaces, darbustes bas et de
quelguesplantes annuelles.

L'alignement d'arbre longeant les stationne-
ments est encore ici majoritairement planté de
tilleuls. Quelques essences nouvelles sont
visibles, de la méme palette que celle cbservé
précédemment (arbres de petit développement a
fleurs: cerisiers japonais etc.)

Les arbres sont implantés sur le trottoir et non
entre les aires de stationnement.

Ici encore les pieds darbres sont tassés,
victimes de franchissement et passage et sans
végétalisation autre que le tapis clairsemé de
quelgues graminées sauvages et chiendents.
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Ambiance 5
Square planté et
avenue du DrCalmette

Le square est aménagé dans un triangle longeant 'avenue du Dr. Calmette.

les structures végétales

Le square est planté d’essences exotiques: lilas des Indes, palmiers, associées a une trés belle cépée remontée
de Parrotia persica.

C'est un ilot vert dense avec ses d'arbres et en pied ses massifs plantés d'annuelles.

Les structures des troncs, leurs rugosité (troncs rugueux des palmiers, tronc lisse et désquamant du Lilas des
Indes et les troncs graciles et torturés de la cépée remontée) ont un impact visuel fort : on longe un vrai jardin,
qui participe pleinement au paysage du quartier malgré sa taille réduite.
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Ambiance 6
De la rue Gambetta a la place de la gare

L'avanue e=f ici constifuée dime doube voe avec
stationrernent latdral de chague cOtd, ef loufours
lakgnement d'arbres fallés en ndeay.

C'est la portion de Pavenue of les revélements
mordram! les plus grandes iraces dusure,

les sols

Les trottoirs en asphalte rouge sont usés, Les
boerdures anciennes en grés de petite dimension
sont complétées ponclueBement par des bordures
berion

Les enfrées de parceles privées et bateaux soni
réalisés en paves pieme de récupéralion aux
gabarits ancens et tallles diverses,

le mobilier urbain

Les poteaux et barméres ant fanchissemeant sont
les mémes sur ce lrongon que sur e reste de
l'avenue

Des bacs jardinigras flevnes sont instalides fras
poncluelament sur les banienes,

Cette séquence comprend quelgues corbailles de
proprebé mais avcun banc.

Lintersection de l'avenue Jaan Jaurés ef de la ree
Gambetla ezt amdnagee en rond poinl avec, au
ceire, une foniaine et son pourtour en feunsse-
merd, point de repaire visuel dans s ville,
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Ambiance 6
De la rue Gambetta a la place de la gare

les structures végétales

La plantation des arbres d'alignement est faite
dans la largeur du stationnement. Elle est d'un
pas de 1 arbre pour 3 places de stationnement.
L'alignement taillé en rideau est constitué ici
aussi de tilleuls (tilia platyphyllos), en continuité
avec le reste de l'alignement de I'avenue.

Les arbres sont anciens et de belle taille, avec
parfois des traces de blessures en pied de tronc.

Une surlargeur sur cette séguence met en scéne
un cerisier japonais sur un espace simplement
engazonné. Ce massif longe l'accés au parking
souterrain d'un immeuble privé.

Les pieds d'arbre sont parfois revétus de pavés
autobloguants en béton, laissant peu de passage
pour l'infiltration.

En pied de plantation récente, aucun dispocitif
d'habillage {paillage ou plantation, ou paillage
minéral) n'est mis en ceuvre. On notera le bombé
du sol, du au fouissement des terres lors de la
plantation, pas encore résorbé (plantation
récente, présence du tuteur bipode).
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SECTEUR AVENUE VICTOR HUGO

Ambiance 1
De la gare a la rue L. Dupont

L'avenue Victor Hugo bénéficie de
revétements de sol récents sur la
longueur totale de l'avenue et donc ils
sont en bien meilleur état que sur
l'avenue Jean Jaurés.

Cette voie est en sens unigue avec une
voie réservée aux bus.

Le stationnement latéral est organisé de
part et d'autre de la voie, ponctué par des
alignements de tilleuls taillés en rideaux.

les sols

La voie est en enrobé noir, les trottoirs en
asphalte rouge, les bordures en granit
gris clair.

Les bateaux d'accés aux entrées priva-
tives sont en asphalte rouge quadrillé.
Des surlageurs liées aux diffférences
d'alignement entre pavillons cléturés et
immeubles créent des emprises
minérales et étanches importantes.

le mobilier urbain

Le mobilier urbain {potelet anti fran-
chissement, barriéres et corbeilles) sont
de méme modeéle que ceux utilisés sur
l'avenue Jean Jaurés.

On constate une prolifération de bornes
anti franchissement aux droits des accés
aux parcelles.
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Ambiance 1
De la gare a la rue L. Dupont

L'hétérogénéité du bati composée de pavil-
lons et dimmeubles jusqu'a R+6, crée
comme sur l'avenue Jean Jaurés des acci-
dents d'alignement.

Les retraits el hauteurs disparates forment
des cbnes de vue vers les intérieurs d'ilots
et/ou vers les jardins privatifs largements
plantés. Les cldtures des pavillons,
doublées de plantations volubiles et/ou
arbustives rajoutent un caractére verdoyant
a l'avenue.

En regard de cette hétérogénéité du bati,
les allées et venelles, complétent le car-
actére vegetal et rythment le paysage
urbain de la rue.

cite Victor Hugo

g L il el - les structures végétales

L'alignement en rideau est principalement
planté de tilleuls argentés de belle taille (tilia
tomentosa). Des renouvellements ont été
réalisés avec des sujets non formés en
rideau (tillleul & grandes feuilles et ftilleul
argenté).

Les pieds d'arbres sont en terre battue, et
ponctuellement des touffes de graminée
développent un tapis vert clairsemé.

Les clotures des résidences avec murets
bas et haies taillées contrastent avec les
luxuriance des jardins privatifs, dont les
arbres aux houppiers volumineux empiétent
sur 'emprise de I'espace public.

lei encore, des vues vers les intérieurs
d'flots se dégagent, accentués par les hauts
murs pighons de certains immeubles.

i | N
Touffe de renoude du Japon dans la rampe d'accés a un parking
privé...
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Ambiance 2
La place de Lunenbourg:
la place du marché

A l'angle de la rue Pierre Baudry, la place de Lune-
bourg s'ouvre cadrée au nord par un bel algnement
de platanes. Cette place sert d'acces au marché
couvert.

Comme une verrue masquant l'espace ouvert, la
structure bétie de I'aération d'un parking souterrain
devient support d'information et d'affichage.

les sols

La place est réalisée en asphalte rouge, matériau
salissant. Servant d'accés au marché, le sol est
désormais plus gris que rouge avec de hom-
breuses traces de salissures.

On a constaté un affaissement des pavés granit,
formant une ligne de caniveau et calepinant la
place.

L'altimétrie de la place est plus basse que celle de
I'avenue et du trottoir adjacent ce qui génére des
pentes sensibles, méme si un accés PMR est
réalisé.

les structures végétales

Les platanes trés bien développés et cherchant la
lumiére, ont leur houppier qui vient largement
mettre a I'ombre la place du marché.

L'alignement de tilleuls longeant l'avenue Victor
Hugo est ici en forme libre et non taillé en rideau.
Les houppiers sont plus ronds et habillent le coté
Est de la place.

Les tilleuls, comme les platanes, sont inserrés
dans des jardiniéres magonnées. Ces jardiniéres
sont réalisées en pavé de granit gris clair.

Les pieds d'arbre he sont pas plantés.
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Ambiance 2
Le square des Leux

A Fangle avec la rue Pierre Louwier se frowve un
nouveau square. Les plantations jeunes doivent
encore se développer pour aue laménagement
participe  pleinemant &4 la wégélaisation du
guartier.

les structures végétales

Les plantations sont trés récentes. Les ganivelles
en lattis de bois mises en place aulour du massif
BN coeur de square, ent encore la coulzur du bois
naturel qui n'a pas eu le temps da grisar.

Les plantes grimpantes n'habilent pas encore lps
panneaux de bois tressés posés en liskre Nord
avec la parcelle privée du pavillon en meulidre.

Un érable sycomore a été conserve 3 l'angle du
square. Il le domine largement par le volume de
son houppier

Les nouveaux arbres du square appartennent &
des essences de petit développement

Un bac jardiniére maconné délimite le sguare de
la voie transversale (rue Pierre Louvrier).

Le mokilier mis en place est en cohérence avec
le mobgser vu sur l'espace public adjacent.
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Ambiance 2
De la rue L.Dupont a la rue
Paul Vaillant Couturier

les sols

Les revétements des sols et voine somt en
continuité avec la séquence précedente: trotioir
en asphalle rouge, bordure en granil gris clair,
enrobéd de voirie noir, L'étal global est satizfai-
sant,

& Fangle avec la rus L. Dupant, le trotior est
intégré & la placette habillde de pavé de grés qui
constitue le parvis de la Maison de empiol

Ay orcisement avec la rue Paul Vaillant
Couturier, un plateau piétonnier est réalsé sur
l'ensamble trotioir et voie an pavé de granit gris
sombre.

le mobilier urbain
L'ensemble du mobilier whbain (potelet anti

franchissement, barméres, banc et corbaille) est
en bon &tat.
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Ambiance 2
De la rue L.Dupont a la rue
Paul Vaillant Couturier

les structures végétales:

Cette séquence de l'avenue Victor hugo
reprend les mémes typologies de structure
de chaussée, avec alignement d'arbres
taillés en rideau. L'essence plantée change
avec le choix d'un érable au feuillage léger
avec sa fedille trifoliée (acer negundo). Les
plantations relativement anciennes
montrent des arbres fatigués par la taille en
rideau, certains troncs ayant également de
fortes blessures en partie basse et au pied.
Des replantations ont été réalisées et
quelques érables champétres (acer cam-
prestris) viennent remplacer les érables
négundo: leur port est plus compact, le feuil-
lage plus petit, mais plus sombre.

ATangle avec la rue Paul Vaillant Couturier,
une placette est aménagée avec la planta-
tion d'un arbre solitaire: un fréne (fraxinus
angustifolia) et des plantations de massifs
en jardiniéres maconnées mélant vivaces
colorées et arbustes a fleurs.

Les pieds d'arbres sont ici, comme plus au
nord de l'avenue, non végétalisés et le plus
souvent en terre compactée.

L'ambiance paysagére de I'avenue jouit trés
ponctuellement de la végétation des pavil-
lons. Les plantes grimpantes habillent la
menuiserie des clotures. Les arbres au port
libre assouplissent les lignes raides des
murs et des pignons.

D'une parcelle a l'autre des vues serrées
s'ouvrent vers les intérieurs des cours et
jardins privés.
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ouvertures vers le ciel

Sur l'avenue Jean Jaurés et l'avenue Victor Hugo, les
hauteurs de bati varient d’environ R + 2 a R + 12: on de
collectifs denses a des petits pavillonnaires. Ces varia-
tions permettent d’ouvrir des séquences de ciel entre des
des fronts plus refermés. Elles apportent ainsi, dans un
compromis trés urbain, une lumiére plongeant jusqu’au
plus profond de la rue. Ce phénomeéne est renforcé par un
alignement des édifices fluctuant sur la limite de propriété.
Certains pavillons, immeubles de hauteur importante sont
en retrait et ménagent un espace souvent jardiné entre la
rue et la fagade.

C’est bien évidemment un atout qu'il faudrait préserver en
maintenant la variabilité du bati tant dans ses
hauteurs que dans son alighement.

de l'usage des surlargeurs

La largeur du viaire est également variable sur les deux
avenues. Certaines sections sont réduites a la stricte
largeur voie + trottoirs. Sur d’autres, des excroissances
forment des petites placettes rectangulaires qui longent
'avenue. Aujourd’hui ces surlargeurs sont principalement
utilisées comme poches de stationnement.

Il serait judicieux d’utiliser cette morphologie pour créer
un aménagement plus différencié avec des matériaux
de sols spécifiques, une palette végétale plus
présente, en contraste avec le reste du viaire.
Annexer la voie carrossable et le trottoir en plateau,
changer les couleurs...

Cette nouvelle géométrie permettrait de jouer des points
de rupture avec un language propre et qualitatif, qui
rendraient le linéaire de la gare a la mairie moins
monotone.

la croisée des rues a valoriser

Au droit de la croisée avec des rues importantes, la rue
Paul Vaillant Couturier, la rue d’Estienne d’Orves, la rue
Pierre Louvrier... le carrefour pourrait étre traité de fagon
plus généreuse en recomposant I'ensemble de l'espace,
voirie et trottoir, dans un dessin spécifique. C'est déja un
peu le cas devant le parc de la Maison Blanche avenue
Victor Hugo et sur 'avenue Jean Jaurés au droit de la rue
Gambetta. Ce principe de mise en valeur des croisées
de rue pourrait étre étendu a d’autres carrefours.

Il faut noter qu'au droit de ces croisées de rue, en général,
les constructions sont moins hautes et offrent des cones
visuels sur les lointains. Ce sont des perspectives qu’il
faudrait maintenir.

Ce dispositif de rupture tendrait également a fragmenter le

parcours entre gare et mairie pour le rendre plus attrayant.

CONCLUSION

Avenues Jean Jaureés et Victor Hugo

par quoi commencer?

A court terme, la section de I'avenue Jean Jaurés au
plus prés de la gare est a rénover. Les trottoirs, les
bordures et la voirie restent dans un état dégradé.
Avenue Victor Hugo, bordures et enrobés ont fait I'objet
d'une réfection récente. Par contre, la place de Lune-
bourg (place du marché) mériterait un aménagement
plus valorisant que ce qu'il n'est.

La revalorisation du traitement du sol, du végétal et de
FPespace public dans la section Paul Vaillant Couturier,
Pierre et Marie Curie (comprenant le théatre Jean Arp
et la zone commercante en projet..) permettrait d’ac-
compagner la réfection des arches et du centre com-
mercial.

les plantations d'alignement

Les alignements de tilleuls en rideau qui courent de fagon
presgue constante sur 'ensemble des deux avenues sont
un atout pour le quartier. Cependant des sujets semblent
un peu souffrir et donnent quelques signes de faiblesse.
Le tilleul est un arbre adapté aux conditions urbaines, il est
utilisé depuis trés longtemps comme arbre d’alignement, .
II'a remplacé le marronnier dont il ne reste que deux
exemplaires sur le parcours analysé. Mais la forme en
rideau demande un travail de taille important et constant
(un passage par an).Aujourd’hui les pépiniéres produisent
des arbres aux formes, naturellement plus ramassées,
des formes fastigiées. L'avantage de ces formes naturelle-
ment plus compactes, par rapport & la taille en rideau,
c’est qu'elles nécessitent moins d’entretien, les tailles sont
plus espacées dans le temps (une taille tous les 3 8 5
ans). D’autres essences que le tilleul sont disponibles.
Certains arbres a floraison décorative, mais sans fruit, font
partie des disponibilités actuelles. Sur les avenues, des
replantations ont déja été opérées dans ce sens. On
pourrait poursuivre 'expérience de fagon progressive pour
ne pas risquer le stress d’un abattage a blanc.

et les pieds d'arbre?

Les pieds d’arbre mériteraient une attention particuliere.
Compacter les sols au collet de l'arbre n'est pas du tout
bon pour sa survie. La grille d’arbre s'impose. Mais pour
un aspect plus naturel et pour amener un peu de nature en
ville, les plantations en pied d'arbre sont plus gracieuses.
Cela nécessite une bonne protection avec barre
chasse-roue pour éviter les incursions intempestives. Sur
d’autres rues, les exemples de telles réalisations ne
manguent pas.

Ces expérimentations sont a diffuser sur I'ensemble
du viaire afin de conforter la trame verte de la ville.
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Conclusion des études urbaines et paysageéres
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Dlagnostic secteur lean Jaurés - Victor Hugo

Le diagnostic fait apparaitre,
en terme de faiblesses :

. des discontinuités de galboarits construits

. des ruptures d'échelle

. des espaces publics & améliorer

. des perceptions difficiles de batiments ou services publics
. un patrimoine & mieux protéeger

en terme d'atouts :

.une diversité a mettre en valeur

. des perspectives sur des vues lointaines

. des vues sur des cceurs dilots verts

. des ensembles batis homogenes (mais non uniformes)

. un patrimoine existant de valeur, tant pour le collectif que pour lindividuel
. des potentiels importants

Concretement, les propositions peuvent prendre la forme

1 - De modifications & apporter au PLU

. mutations de parties de zones UA en parties de zones UE
.limitations de hauteurs dans la zone UA

. protections a intégrer & la ZPPAUP

.secteurs de plan-masse

. « secteurs de projet » ou emplacements réservés

2 - Définition d’objectifs pour un plan de gestion du végétal

3 - De projets d’‘aménagement de I'espace public et de recomposition architec-
turale (il s’agit aussi du paysage au sens large)

Deux lots & grand impact sont notamment & envisager :

Le secteur de la gare SNCF, compte tenu de l'arivée imminente du Crand Paris Express

Le secteur comprenant le théatre Jean Arp, la galerie commercante qui lui fait face et
['articulation avec la rue piétonne

Ces trois aspects ont été reportés sur frois cartes distinctes

Modifications détaillées

Interventions urbaines :

+ Changement de zoning /classement PLU:

.basculement de parcelles UA en UE : pour préserver des séquences remarquables :
37896 m?

+ Repérage graphique

.restrictions de hauteur en zone UA 13934 m?

.secteur de plan masse 9105 m?

. emplacements réservés (aménagements d'espaces publics ou construction de loge-
ments sociaux) 2532 m?

. extensions commerciales en RDC (intensification ou développement commercial de
certaines zones-clés)

. préservation de batiments remarquables, surélévations possibles 8187 m?
+ Gestion du végétal
orienter les espéces végétales des arbres d'alignement sur Jean Jaurés et Victor Hugo

vers des essences et des formes nécessitant un entretien moins régulier
-fraitement plus qualitatif des pieds d ‘arbres : vegétalisation, grilles



-réaménagement (végétalisation) de certaines sur-largeurs sur Jean Jaures et Victor Hugo
: potentiel de valorisation & long terme

+ Espace public

. Carrefours & revaloriser pour marquer, mettre en valeur une situation remarquable (vue
lointaines, allées piétonnes arborées, entrée dans des secteur « doux » du centre ville..)
par des aménagements différenciés avec des matériaux spécifiques, une palette vége-
tale plus présente, signaux d'événements particuliers singuliers dans la ville

. Préservation des ouvertures vers le ciel, perspectives lointaines, vues vers cceur dilots

verts

. Limitation de la hauteur sur certaines parcelles (limitation & R+2, R+3 ou basculement en
Ue)

+ Préconisations impliquant une intervention urbaine et paysagére conjointe.

+ Abords de la Gare de Clamart : enieux important de limage de l'entrée de ville
car ce pdle urbain va sintensifier avec I'anivée de la ligne 15 du Grand Paris Express
(connexion future vers la Défense et 'aéroport Charles de Gaulle).

Préconisations urbaines :

. Renforcement du caractére commercial des abords avec le développement d'exten-
sions commerciales sur les batis en retrait de 'alignement
. Préservation / réhabilitation du bati remarquable

Préconisations paysageres :

. Préservation/ mise en valeur de I'alignement d'arbres remarquables sur 'avenue du Dr
Calmette, a rajouter au PLU

. Aménagement du parvis de la gare et de ses deux points d'amorces : le carrefour rue
Gambetta, Jean Jaures, rue de Vanves et le canefour Victor Hugo, Hébert Vanves

+ Secteur Jean Arp - Desprez

.Réaménagement du centre commercial Desprez, requalification des arches de 'avenue
Jean Jaurés

. Articulations entre Jean Arp et 'avenue Jean Jaurés
Renforcement de I'acces au centre commercial depuis la place de la Source

. Préservation des arbres remarquables sur 'avenue Jean Jaurés non inscrits au PLU
aujourd'hui

. fraitement de I'espace public pour signifier un ensemble singulier, un ralentissement dans
la ville

+ Marché de la Fourche : r¢aménagement du parvis du marché

+ Autres interventions secondaires:

. Parvis de I'église Saint Joseph,

. Continuite entre la vila Cour Creuse et cité Leisnier

. Espace public du centre d'action sociale Jean Jaurés
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