DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

\4

V_allée _Sl_.ld

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE

A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

PROJET D’AMENAGEMENT

du centre-commercial DESPREZ

MAI 2018 MISE A JOUR : MAI 2019




SOMMAIRE

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE ...ttt se s ss s ss s s s s et s s s s ess s s sssse s e saesass e ssesans e saesansssnssnsennsnsen 1
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE ..........coo ottt sttt ettt b st st e b e st e e e et e st e bt e bt e be b e st e e en e en s e st ebe e bt ebeebe st e s ententeneeneebessesbentens 1
PROUJET D AMENAGEMENT ...ttt ettt et e st e e s et et et e e st e s e sseeaeesseestenseaseeneeseeaeessesaeenseaseentenseeseenseseemseseeatense et e ensenseaneensenseensensenneensesseenes 1
du Centre-COMMEICIAI DESPRELZ ...ttt sttt sttt a e a e bt e bt e bt e bt st e s e e e st e st ehe e b e e bt e b e e e e s e st eat e st e bt e bt eb e e bt sa e e b et et e e enneneeneebenaeenenee 1
SOMIM AL RE .. s s s s s e s s s s s s s s e s s s s s e s s s s e s e s a e e s s e s a s e s s e s e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaaaaaaaaaaeasaeaaaeaaaaaaaaaaaeaaaaaaaaaaaeaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaeaaaaeeaeeaaes 2
HISTORIQUE ET RESUMIE.....o ittt ettt ettt ettt e e e e s et ettt e e e e s e aase e et e e e e e e e e s s be st e e e e e e e e an s b e e e e e e e e eeamns b e e e e e e e e e e nne s e e e eeeeeeaannseeeeeeeeeaa e nnbeneeeeeeseaannsbeneeeeeeesannnnneneeeeas 3
NOTICE EXPLICATIVE ... ettt ettt ettt ettt ettt e b e s bt e s he e sateeat e et e e bt e beesbeesae e e ateeat e et e e bt e eaeeeae e e abeea b e e s e e b e e eheesa et eaeeeat e e b e e beeeaeesaeeeateeabeembeebeesheeeateenteebeenbeesaeesanenas 4
OBJET DE L'OPERATION ...tttiitteeitteestee ettt estteesteessuteesateeesaesssseesasseesssesanseasassessssesesssessnsesssssessnsesenssessnsessssessnsessnseesansessnsssesssessnseessnsessnsesesssessssesssssessnsesenssessnseeesees 4
A @oT 0l =) =N e [T W oY =T - [0 o PP 4

A - Lo oL T N e [ o] o [ A U o o Y- Lo T PP 16

R Rl W oI =Y - To 1o [ o] o =] PP 28

4 — Compatibilité avec les documents d’urbanisme et de PlanifiCatiON ..........c.uiii i e et e e et e e e te e e e e abaeeeeanseeeesasseseenssaneeennseeeanan 32
JUSTIFICATION DU PROJET AU REGARD DE LA NOTION D’UTILITE PUBLIQUE ........cciitiieitieeeiee ettt esieeesiteeseteesteeesvaeessteesnseeesssesanseessnsessssesssenssnsessssseesnsessnseesssenn 36
PLAN DE SITUATION .. etttttee ettt et e e e ettt e e e e e e e ab ettt eeeeee e e uu b e b et e eeeeaaauane e s eeeeeeaaaaussb e e e e eeee e e e ans e e e e e e e e e e e ansbe e e e e e e e s e nnsbe e e e eeee e e ansbeeeeeeeeeaannssbeeeeaeeeesaannsneneeaeesesannnrnee 38
PLAN PERIMETRIQUE — projet CENTRE COMMERCIAL DESPREZ A CLAMART .....etttiitttee ettt e ettt e sttt e sttt e e s st e e s s bt e e s s nbeeesassbeeesannbeeesannbeeesenbenesenbanesennrenesannnenes 40
PLAN GENERAL DES TRAVAUX ....otttettetteste ettt ettt sttt sttt e b e be e s bt st e st e e st e bt e s be e s st e s et e s as e e st e b e e sb et s ae e s ae e e bt e b e e eae e sae e s as e e st e b e e s e e am e e s heeeaeeeat e e b e enneesmnesanesareeneennes 41
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES LES PLUS IIMPORTANTS ..ttt sttt st e e e e s s e et e e s s s s s b e b e e e e e e s s ennraaeeeeesssnas 44
APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES ... iiiitttttte ettt ettt e e e ettt et e e e e s ettt et e e e e e s e nae e et eeeee e e an s e b et e eee e e e e nnse e e e e eeeeaaaanns e s e e e eeeeeaaannbeeeeeeee s e annbeneneaeeesannnnnneeeeas 45
AVIS DRIEA ET COURRIER EN REPONSE DU MAITRE D’ OUVRAGE ........uttiitiieiiieeitteecteesteeeetteesteessteesssteesteeessteesssesanseassnseeasesesssesassaessnsessnsesassessnsesessssessessnseeessenn 46

Page 2 sur 46




HISTORIQUE ET RESUME

Le présent dossier a été élaboré en vue de I'enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique, conjointe a 'enquéte parcellaire, de I'opération sis 27
rue Paul Vaillant Couturier a Clamart.

Conformément a l'article R 131-14 du code de I'Expropriation et puisqu’il est possible de déterminer les parcelles a exproprier, de dresser le plan parcellaire et
la liste des propriétaires concernés, I'enquéte parcellaire, qui fait 'objet d’'un autre dossier, sera réalisé en méme temps que I'enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique.

L’enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique est régie par le code de I'Expropriation, notamment ses articles R 112-8 a R112-24, et le présent dossier
est constitué en application de l'article R 112-4 du méme code.

Le projet d’aménagement du Centre Commercial DESPREZ ne nécessite pas d'étude d'impact conformément a la rubrique 39 du tableau annexé a l'article R122-
2 du code de I'environnement.

Le projet daménagement du centre-commercial « Desprez » fait suite au constat de nombreux dysfonctionnements du centre-commercial situé au 27 rue Paul
Vaillant Couturier, dans le centre-ville de Clamart. Le centre-commercial « Desprez » est inclus dans un ensemble immobilier congu dans les années 1970,
composé d’'un ensemble commercial au rez-de-chaussée, de 4 immeubles a usage d’habitation en élévation ainsi que d’'un parc de stationnement public et privatif
en infrastructure comportant 3 niveaux. Cet ensemble n’a pas fait I'objet de travaux de réaménagement notable depuis sa création. Les dysfonctionnements
concernent tant les aspects urbains que architecturaux et commercial.

Dans le cadre de sa politique de rénovation de son centre urbain, la ville de Clamart a lancé plusieurs opérations permettant d’améliorer I'attractivité et le confort
des habitants et usagers.

Parmi ces opérations, le projet d’aménagement du centre commercial de Desprez constitue I'un des projets fondateurs de la nouvelle dynamique du centre ville.

Le présent dossier est constitué conformément a I'article R. 112-4 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique selon lequel :
« Lorsque la déclaration d'utilité publique est demandée en vue de la réalisation de travaux ou d'ouvrages, I'expropriant adresse au préfet du département ou
l'opération doit étre réalisée, pour qu'il soit soumis a I'enquéte, un dossier comprenant au moins :

1° Une notice explicative ;

2° Le plan de situation ;

3° Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

5° L'appréciation sommaire des dépenses. »
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NOTICE EXPLICATIVE

Selon l'article R. 112-6 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, « La notice explicative [...] indique I'objet de I'opération et les raisons pour
lesquelles, parmi les partis envisagés, le projet soumis a I'enquéte a été retenu, notamment du point de vue de son insertion dans I'environnement ».

OBJET DE L’OPERATION

Le projet soumis a la présente enquéte publique a pour objet le projet daménagement du centre-commercial « Desprez ».

1 - CONTEXTE DE L’OPERATION

La présente opération s’inscrit dans le cadre d’un projet d’aménagement du centre-ville de Clamart.

La ville de Clamart est une commune de 1ére couronne peu dense dotée d’'une assez forte proportion d’espaces verts (forét, parcs et pavillonnaire).
e appartenant au Département des Hauts de Seine (92) et au Territoire Vallée Sud Grand Paris,

située a 5 km de Paris depuis la Porte de Chétillon ou la Porte de Versailles et a 9,5 km du centre de Paris,

d’'une superficie de 858 hectares,

de 6 km de longueur et 3 km de largeur

de 305 ha d’espaces verts,

de 53 007 habitants en 2014 selon I'l.N.S.E.E. soit 6 031 habitants/km2

Clamart est un territoire attractif qui connait une augmentation de sa population depuis les années 1990 apres un déclin survenu dans les années soixante. En
2014, la commune comptait 53 007 habitants. Entre 2006 et 2011, Clamart présente un taux de croissance global élevé de 4,1% alors qu’il n’était que de 0.8 %
pour la Communauté d’Agglomération Sud de Seine. Cette croissance traduit une attractivité évidente et spécifique du territoire clamartois pour les nouveaux
ménages a la recherche d’un cadre de vie agréable a toute proximité de Paris.

La Commune de Clamart, conformément au PLH approuvé, prévoit une construction de 270 logements par an soit 1620 logements en 6 ans et 4 000 logements
en 15 ans.
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Clamart, commune dynamique, est aujourd’hui inscrite dans un territoire francilien en pleine mutation, aussi bien en matiére de transport qu'en matiére de
logements et de développement économique (création du quartier des Canaux sur la friche « Plaine Sud » ; renouvellement urbain de la cité 13F du Pavé Blanc
; Z.A.C. Panorama sur I'ancien site EDF).

Les enjeux concernant le centre historique de Clamart convergent pour leur part vers I’objectif ambitieux d’une forte redynamisation commerciale et
d’'une mise en valeur de son patrimoine urbain.

L’opération s’inscrit en plein coeur de la commune. D’ailleurs, son PLU décrit le pdle commercial du centre-ville comme un péle structurant.

Le quartier centre est un quartier dynamique composés principalement de logements anciens et de petite taille.

L’hyper centre fait partie de la zone IRIS Clamart centre-ville 2 de 2807 habitants principaux (données 2013) comptant 27% de 0 a 19 ans et 22.8% de 30 a 44
ans.

Les catégories socio-professionnelles les plus représentées (population de plus de 15 ans) dans le quartier sont les retraités (21.8%) et les cadres et professions
intellectuelles supérieures (20.3%)
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Le centre est constitué de nombreux équipements de proximité et de services publics. En effet, la mairie, le centre administratif de la Ville ainsi que le commissariat
se trouvent a moins de 200m du centre commercial Desprez. Le Centre d’action sociale et la créche Jean Jaurés se situent a moins de 300m.

Le centre commercial Desprez se situe, par ailleurs, en face du Théatre Jean-Arp développant une programmation pluridisciplinaire (théatre, chanson, musique,
marionnette, cirque, danse...) permettant I'accés a un public de tous les ages. Le théatre accueille par ailleurs le cinéma Jeanne Moreau, 186 places, classé Art

et essai et labellisé Jeune Public.
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Les commerces de I'avenue Paul Vaillant Couturier sont répartis comme suit :
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Avenue Paul Vaillant-Couturier : 52 cellules dont 47 commerces en activité

m Commerces et services automobiles
®m Commerces alimentaires
m Agences

M Hétels/Cafés/Restaurants
W Services aux particuliers
» Commerces non alimentaires

i Locaux vancants

A ce titre, il convient de relever que la rénovation de I'équipement s’'insérera dans un milieu urbain dense. Son périmétre est notamment délimité par la rue Paul
Vaillant-Couturier, la rue des blanchisseurs et la place de la source qui fait la liaison entre I'entrée Est du centre-commercial et 'avenue Jean Jaurés dans sa
partie piétonne, soit la plus attractive du centre-ville au niveau commercial.
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Le secteur bénéficie d’'une excellente desserte par I'ensemble des modes de transport « doux » ou collectifs puisque le site est desservi par trois lignes de bus
de la RATP ainsi que par le Clamibus (desserte locale gérée par le Territoire Vallée Sud Grand Paris) :

Ligne n°162 : Meudon — Val Fleury — Villejuif — Louis Aragon

Ligne n°189 : Georges Pompidou — Porte de Saint-Cloud
Ligne n°579 : Maison de quartier/André Charré — Gare de Clamart
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Direction Malakoff

en soirée

en soirée

13E01
Hotel de Ville,
de Vélizy

En 2021, le site du projet se situera & quelques centaines de métres du terminus de la future ligne du tramway T10 (Antony- Croix de Bernis - Clamart) et en
2024 a quelques centaines de métres de la gare du Grand Paris « Clamart — Vanves — Fort d’Issy » accueillant le futur métro automatique ligne 15 Sud et le
Transilien ligne N.
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En matiére de stationnement, le centre commercial Desprez bénéficie de la présence immédiate en proximité de plusieurs parkings :
e e parking Desprez en infrastructure directement situé sous le centre commercial qui dispose de 207 places publiques de stationnement ;

le parking du Trosy en infrastructure sous le marché du Trosy, situé juste en face du centre commercial et qui dispose de150 places publiques de
stationnement ;

e ainsi que d’'une offre Autolib avec 2 stations situées a proximité.
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A cet égard, plusieurs projets ont été initiés dont I'objectif commun de la rénovation du centre-urbain afin d’améliorer son attractivité et le confort des habitants
de la Commune :

. o
i

o3 o @ Périmétre de I'étude préalable a la

Projet de réenovation du Marché couvert Trosy

9 O s 2 \.' / mise en place d’'une OPAH
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= ™

. Wi J
s L — - = ()
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v

la réhabilitation compléte de la halle de marché du Trosy située juste en face du centre commercial Deprez (de I'autre c6té de la rue Paul Vaillant-
Couturier).
Cette opération lourde consiste a :

o la mise aux normes techniques d’hygiéne et de sécurité de la Halle,

o renforcer I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

o améliorer I'esthétique et la fonctionnalité des étales

o etvaloriser les facades sur rue.
Cette opération, d’'un colt global prévisionnel d’environ 10 millions d’euros, est soutenue par le département des Hauts-de-Seine dans le cadre d’'un
contrat territorial de développement. La Ville a sollicité le soutien du fonds d’intervention pour les services, I'artisanat et le commerce (FISAC).

Popération dite « 8 PVC » : a environ 100 métres du centre commercial Desprez, au 8 de la rue Paul Vaillant Couturier, dans un angle de rue
particulierement attractif, cet ilot, propriété de la Ville, est constitué de 2 commerces (pharmacie et primeur). L'objectif de la municipalité est de
recomposé ce secteur en aidant ces commerces a s’agrandir et se développer et créer un immeuble de logement en accession a la propriété afin de
renforcer I'offre de logements en centre-ville et par conséquent la demande commerciale de proximité.

Popération dite « Les arcades Jean Jaures » : a moins de 150 metres du centre commercial Desprez, le programme porte sur la réhabilitation
extérieure de la Résidence Les arcades située 35 a 39 rue jean Jaurés, qui comporte une enfilade de commerces en rez-de-chaussée, des logements
sociaux en étage et des stationnements en sous-sol ou sur cour. Elle a pour objectif de renouveler 'attractivité du patrimoine, insérer la résidence dans
la Ville, garantir sa qualité technique et son fonctionnement.
Actuellement les vitrines de ces commerces sont cachées sous les arcades. Les enseignes ne sont pas visibles de la rue. La construction, datant des
années 80, est monolithe, monotone, monochrome, avec des éléments d’architecture répétitifs et des balcons a garde-corps en barreaudages métalliques.
L’opération consistera notamment a avancer les commerces vers la rue en supprimant I'aspect d’arcades afin de les rendre plus visibles, plus fonctionnels
et donc plus attractifs pour les usagers comme pour les professionnels.
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lancement d’une étude préalable a la mise en place d’'une opération programmée d’amélioration de I’habitat (OPAH) orientée sur le diagnostic et
la résolution des problémes générés par les copropriétés dégradées, la précarité énergétique et la dévitalisation commerciale du centre-ville.

Ainsi, le projet daménagement de I'ensemble commercial DESPREZ s’insére totalement dans cette dynamique volontariste qui permettra d’améliorer fortement

I'attractivité du centre-ville ainsi que le confort et le niveau de services attendus par les habitants de Clamart.
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Présentation du centre commercial DESPREZ :
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Le centre-commercial « Desprez », congu dans les années 1970, est composé de :
e un ensemble commercial au rez-de-chaussée,
[ )

[ )

4 immeubles a usage d’habitation en élévation

ainsi que d’un parc de stationnement public et privatif en infrastructure comportant 3 niveaux.
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Cet ensemble immobilier est régi par plusieurs copropriétés et une association syndicale.

Cet ensemble n’a pas fait I'objet de travaux de réaménagement notable depuis sa création.

2 - LA GENESE DU PROJET URBAIN

2.1 LE CONSTAT
Le quartier du centre-ville souffre de dysfonctionnements notoires en méme temps qu'’il offre d'importantes opportunités pour la rénovation urbaine.
La Ville a donc engagé une réflexion globale en matiére de renouvellement urbain de son centre.
Dans ce cadre, I'objectif est de répondre aux dysfonctionnements lourds qui handicapent le développement du centre commercial Desprez :
» Surleplan urbain : la difficulté majeure est 'accessibilité délicate du site et son organisation enclavée. L’absence d’ouvertures sur les voies importantes

contraint a faire des détours et amoindrit I'activité, I'attractivité et le développement du centre-ville. Enfin le centre commercial tourne le dos a la ville par
son caractere introverti.

En effet, la galerie commercante est invisible depuis la rue piétonne
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Entrée co6té place de la fontaine — avenue Jean-Jaurés Entrée du centre commercial via la place de la source

Sur_le plan architectural et du béti : d'une maniere générale, les locaux commerciaux présentent un état moyen voire dégradé et il souffre d’'un
vieillissement général et de dysfonctionnements dans son organisation spatiale.
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Verriére insalubre qui ne remplit plus son réle de puis de
lumiéere. Etat dégradé avancé.

Facade place de la source
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Eclairage naturel insuffisant et traitement de fagades et de sols inégaux. Rue intérieure sur dimensionnée et des halls trop exigus

» Surleplan commercial : I'activité commerciale de la Commune subit les effets de la concurrence des autres centres commerciaux dans I'environnement
de Clamart.
Le centre commercial, géré en copropriété, souffre par ailleurs d’handicaps majeurs ; absence de stratégie commerciale collective, bati peu attractif,
vieillissant et dégradé. Tout cela contribue a donner une image dépassée du centre commercial.

Du fait de sa vétusté le centre Desprez n’est plus en mesure aujourd’hui d’assurer son role de locomotive commerciale de centre-ville.
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Précarité des matériaux Fagades commerciales )
de fagade/ escaliers/ Galerie en retrait illisibles Entrée hall N
jardiniéres peu engageante  Absence d'éclairage Logements peu lisible
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Entrée/ sortie Sorfie/ stockage  Ventilation Signol\éﬁque Commerce en retraif Accss allée
Pk souterrain poubelles Pk souterrain obsoléte du centre arrigre/ livraisc
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2.2 LES SCENARII D’AMENAGEMENT

L’ambition principale du projet consiste a restructurer cette centralité ol se cotoient différentes fonctions urbaines notamment la fonction commerciale qui en fait
un lieu d’animation et d’échanges.

Des études de faisabilité ont été menées en vue de proposer un projet. Ces études ont intégré aussi bien les aspects architecturaux et urbains que juridiques et
financiers. Elles ont permis de déterminer I'opportunité et les conditions de la restructuration du centre commercial en véritable coeur de quartier dont la fonction
commerciale constitue I'enjeu majeur.

L’étude approfondie du secteur a permis de dégager les grands objectifs de restructuration du centre commercial Desprez dont les principales lignes directrices
sont les suivantes :

» Un cceur de ville avec un socle commercial en rez de chaussée,

» Des espaces publics remis en valeur.

Certaines conditions ont été fixées comme préalable pour aboutir & une intégration harmonieuse et une appropriation par les habitants :
» Le maintien de I'activité commerciale durant toutes les phases de chantier,
» Et une contraction des délais qui limitera les nuisances apportées au quartier (habitants, commercgants, usagers des espaces publics...)

Les premiéres syntheses des études menées par le bureau d’études ont été présentées lors d’'une réunion avec les membres de I'ASL qui s’est tenue au sein
des locaux de la Ville le 11 juillet 2016.
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Rappel de la situation actuelle du RDC du centre commercial

¥, LEGENDE

- Affectation conjmerciale
- Passage a usafje public
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 1

Le premier scénario étudié propose de supprimer les passages a usage du public ainsi que les passages privés. L’accés aux résidences situées au-dessus du
rez de chaussée est assuré directement sur I'espace public soit c6té Place de la Source soit rue des blanchisseurs.

. Affectation conjmerciale

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario conduit a une identité condensée et homogéne du centre commercial sur la seule rue Paul Vaillant Couturier. Il permet une sécurité publique
renforcée et une stricte séparation des dessertes publique et résidentielle mais limite sa visibilité uniquement pour les commerces situés sur cet axe.

Compte tenu du nombre de commerces du centre, ce scénario n’est pas envisageable.

Ce scénario a donc été écarté.
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 2

Le second scénario étudié a été de conforter les passages a usage du public ainsi que les passages privés en transformant le passage privé actuel en passage
public. La particularité de ce scénario est d’offrir le maximum de porosité entre les espaces publics en renforcant le lien entre le marché du Trosy et la rue Jean
Jau

res.

~ A

~§ LEGENDE

o~ 4

9 S
. - Affectation conjmerciale

bl,wf

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario conduit a une ouverture du centre commercial vers la rue Paul Vaillant Couturier, la rue Jean Jaurés mais aussi vers la rue des Blanchisseurs.
L’'ouverture vers la rue des Blanchisseurs ne présente pas un réel intérét urbain. En effet, si cette rue permet de desservir I'arriére du centre commercial, elle
aboutit & une barriére d’accés menant a des parkings privés.

Par ailleurs, il convient de noter que le passage entre la rue Paul Vaillant Couturier et la rue des Blanchisseurs existe aujourd’hui exclusivement a I'usage des
résidents. Ce passage est donc fermé.

Au regard de ces éléments, ce scénario proposant plus de transparence mais n’offrant pas assez d’homogénéité au projet n’a pas été retenu.
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 3

Le troisieme scénario étudié propose de conforter les passages a usage du public et de reconfigurer 'ensemble des espaces restants. Ce scénario accentue la
porosité du site en renforgant le lien, en créant un vrai cheminement, entre le marché du Trosy et la rue Jean Jaures.
Les halls d’entrée des résidences sont reconfigurés sur une partie de la rue des Blanchisseurs.

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario permet de créer un centre commercial ouvert :

v sur la rue Paul Vaillant Couturier en lien avec le marché du Trosy
v' mais également vers le centre-ville avec une reconfiguration de I'espace public et de I'entrée du centre commercial c6té place de la Source et rue Jean
Jaures.
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Ce scénario permet également de réaliser une optimisation de la reconfiguration commerciale et de 'usage des locaux commerciaux disponibles.
Ce scénario a donc été retenu.

2.3 PRESENTATION DE L’OPERATION
Le projet consiste a réhabiliter entierement le rez-de-chaussée de I'ensemble immobilier en vue de rénover le centre-commercial « Desprez » :

- Réalisation d’une opération de configuration du centre commercial : le niveau de surfaces de vente permet d’assurer une densité de projet
qui exploite le maximum des capacités du batiment tout en respectant le confort des futurs exploitants, des futurs usagers mais aussi des habitants des
immeubles édifiés en superstructure au-dessus du centre commercial. Le parti-pris retenu consiste a favoriser I'implantation d’'une enseigne commerciale
qualitative destinée a devenir la locomotive commerciale du centre Deprez mais aussi de I'ensemble du cceur de centre ville. Cette implantation sera
complétée par un « Corner santé-beauté » composé d’'une pharmacie-parapharmacie et d’un institut de beauté. Ces deux derniers commerces sont déja
installés dans le centre commercial, mais selon des dispositions confidentielles peu attractives en fond de centre, sans aucune visibilité et particulierement
a I'étroit.

Dans le cadre de la réalisation de ce projet et conformément a I’article L 122-6 du Code de ’Expropriation pour cause d’utilité publique, une
partie des emprises expropriées seraretirée de la propriété initiale.
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- Egalement, il est prévu de relier le centre commercial Desprez aux espaces publics majeurs qui I’entourent.

et TS A

- y - 3 : Ainsi, l'opération projetée consistera a améliorer la synergie du centre-
X commercial « Desprez » avec deux espaces publics :

L’un reliant le centre commercial au marché de Trosy,

Relier le centre commercial Deprez avec la halle de marché du Trosy située
juste en face, de I'autre coté de la rue Paul Vaillant-Couturier. Il est ainsi prévu
d’améliorer le traitement du sol de la rue Paul Vaillant Couturier afin de

parvenir a une réelle continuité visuelle en améliorant 'homogénéité de
I'entrée du centre commercial avec la place du marché.

L’autre reliant le centre commercial a la rue Jean Jaurés

Il est prévu d’améliorer considérablement I'accessibilité et le visuel de I'entrée
du centre commercial située au niveau de la place de la source qui le
connecte directement a 'avenue Jean Jaurés, rue piétonne majeure du coeur
de Ville.

Par ailleurs, la Ville souhaite également intégrer une structure d’accueil enfants de moins de 6 ans sous une forme de créche (publique ou privé) ou de maison
d’assistantes maternelles, les besoins de la population nécessitant I'ouverture d’'une structure supplémentaire aux horaires flexibles selon les besoins déterminés
de la population.
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3 — LES ETAPES DU PROJET

3.1. LE CALENDRIER PREVISIONNEL
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Le temps global du projet est donc estimé a 44 mois.

Page 28 sur 46



3.2 LE PERIMETRE

Le périmétre de la présente déclaration d’utilité publique est donc :

E ;?é,OMM'LiEEiE CLAMART
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CENTRE COMMERCIAL DESPREZ '

aris . N
Echiglle 110000
— UL
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4 — COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D’URBANISME ET DE PLANIFICATION

4.1 COMPATIBILITE AVEC LE PLU DE LA COMMUNE
La présente opération s’inscrit pleinement dans les objectifs du PADD du PLU de Clamart.
Ainsi, il ressort du PADD du PLU approuvé le 12 juillet 2016 que le projet permet de conforter plusieurs objectifs et orientations fixés par la Commune de Clamart.

A titre d’illustration, 'une des trois ambitions de la Commune de Clamart est d’améliorer son attractivité. Deux objectifs ont été définis, il s’agit, d’'une part,
d’organiser un développement urbain qualitatif et, d’autre part, d'impulser une dynamique économique et commerciale.

Sur ce dernier point, le PADD dispose que « l'objectif est de renforcer les polarités commerciales dans chaque quartier mais aussi d’étudier les opportunités de
développer de nouvelles polarités. Ainsi, les pdles structurants (secteur Gare, Centre-ville et place Aimé Césaire) doivent étre confortés dans leur fonction tandis

que les poles secondaires (axe Henri Barbusse, Pavé Blanc, RD 906) doivent maintenir une offre de proximité dans les quartiers ou la développer » (PADD, p.
12).

Afin d’illustrer cette ambition, les auteurs du PLU ont joint une carte qui confirme l'insertion du projet dans une politique de rénovation urbaine du centre-ville :
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Elle est également compatible avec le réglement du PLU de la Commune

L’opération est située en zone UA du Plan Local d’Urbanisme révisé et approuvé par le Conseil du Territoire de I'établissement public territorial Vallée Sud Grand
Paris, le 12 juillet 2016. Cette zone correspond au centre-ville historique de Clamart.

Cette zone a vocation a recevoir de fagon complémentaire, de I'habitat, des activités telles que des commerces, de I'artisanat, des bureaux, des services et des
équipements collectifs.

Projet
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Le programme projeté respecte les dispositions du reglement de la zone UA du PLU révisé et approuvé le 12 juillet 2016.

4.2 - AVEC LE SDRIF

Le nouveau Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF lle de France en 2030) a été approuvé par décret en Conseil d’Etat du 27 décembre 2013 a la
suite de la mise en révision de celui de 1994 par le décret du 24 aolt 2011 portant approbation du schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand
Paris.

Les grands objectifs du SDRIF 2013 relatifs aux déplacements sont les suivants :

- créer 28.000 emplois par an en favorisant la mixité fonctionnelle et le rééquilibrage habitat/emploi a I'échelle régionale notamment par la structuration de
pbles de centralité et par le maintien des sites d'activités existants a proximité de I'A86,

- mieux articuler le réseau de transports en commun notamment avec le réseau du Grand Paris Express afin de favoriser l'accessibilité aux services et
équipements et de diminuer la dépendance a 'automobile.
Le projet spatial repose donc sur 3 grands principes dont un concerne directement I'organisation des déplacements. Le projet spatial propose un modeéle urbain

multipolaire, compact et structuré autour d'un réseau de transport renforcé.

A ce titre, le coeur d'agglomération dont fait partie le département des Hauts-de-Seine doit affirmer ses centralités par une production de logements renforcée a
proximité des gares et par une amélioration du fonctionnement des pdles d'activité.
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JUSTIFICATION DU PROJET AU REGARD DE LA NOTION D’UTILITE PUBLIQUE

Le centre commercial souffre d’un vieillissement et de dysfonctionnement dans son organisation urbaine, commerciale et juridique, notamment :

VVVYVYYVY

Une desserte et une organisation enclavée,

Une image dépassée,

Un aménagement et un béati globalement obsoléte,
Une offre commerciale de moins en moins diversifiée,
Un statut de copropriété tres contraignant.

Les réponses apportées par le projet daménagement aux problématiques identifiées conférent a I'opération son caractére d’utilité publique.

La présente notice présente I'utilité publique du projet :

>

Le foncier : le projet daménagement du centre commercial Desprez nécessite I'acquisition de murs, biens privés.

Pour mener a bien son projet, la Ville s’est engagée dans une approche amiable en vue d’acquérir le maximum de murs possibles. Malheureusement
apres trois années de discussions, force est de constater que le projet d'aménagement ne pourra pas étre menée par simple démarche amiable.

Ces acquisitions seront donc réalisées soit par négociation amiable, soit par exercice du droit de préemption urbain renforcé de la commune, soit par
voie d’expropriation.

S’agissant des fonds de commerce, les évictions seront réalisées par négociations amiables soit par voie d’expropriation.

Pour éviter de se retrouver dans la méme configuration qu’actuellement, la Ville souhaite que le futur centre commercial appartienne a un investisseur
unigue et pérenne avec un engagement de conservation de la propriété pendant une longue durée permettant ainsi d’éviter de retomber dans le régime
de la copropriété.

La redynamisation du centre-ville

L’image du centre ville patit fortement de I'état du centre commercial. Sa vétusté liée a sa conception introvertie ne peut pas étre maintenue en I'état.
Aucun travaux n’a été réalisé depuis sa création alors que le centre commercial se situe au cceur du centre ville.

La mise en valeur et la réorganisation des commerces amélioreront fortement I'image du secteur et feront de ce site une zone attractive et fonctionnelle
véritablement intégrée a son environnement.

Ainsi la réalisation de ce projet va permettre de redynamiser le centre-ville en apportant un accroissement de son attrait et une meilleure insertion
architecturale et urbaine. Cette insertion urbaine trouve toute sa signification dans la valorisation sociale, patrimoniale et urbanistique qu’elle apporte. Le
projet d’aménagement permet d’assurer le lien entre le marché de Trosy et la rue Jean Jaurés. Il permet de renforcer I'attractivité de la rue Paul Vaillant
Couturier. Il permet de redonner au centre commercial sa place centrale dans Clamart.

Le développement de I’offre commerciale
Le centre commercial actuel ne fait I'objet d’aucune mise en valeur des commerces qui le compose. Certains commerces sont cachés.
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Les locaux commerciaux appartiendront a un investisseur unique et pérenne afin de limiter la réapparition des effets négatifs de la copropriété. Cet
investisseur agira comme un directeur de centre commercial et en organisera le fonctionnement par :

o Le respect du plan de marchandisage qui garantira au centre d’étre doté de commerces diversifiés et de qualité ;

o Lamise en place d'un réglement intérieur unique qui assurera un fonctionnement homogene ;

o L’élaboration et le suivi d’'un cahier des charges commun a tous les commerces qui encadrera les enseignes, vitrines...

o Une animation commerciale commune qui valorisera le centre.

Durant la phase travaux, I'offre commerciale du secteur sera maintenue jusqu’aux transferts dans les nouveaux locaux (pour les commerces transférés).

» Laredéfinition des espaces publics
Le centre commercial actuel n’assure pas le lien entre les espaces alors qu’il est situé au coeur du centre ville.
Le projet permet de redéfinir en centre-ville des espaces publics mieux aménagés, avec des matériaux et du mobilier qualitatifs. Ces espaces publics
seront par ailleurs mieux partagés, plus animés, confortables et praticables par le plus grand nombre.
Cet aménagement va rendre le centre plus attractif donc plus fréquenté.
Pendant la phase travaux, une attention sera portée au respect des normes phonigues des engins de chantier. Les travaux seront réalisés pendant les
jours ouvrables et pendant la journée n’occasionnant aucune géne la nuit, le week end et les jours fériés.

L’opération de restructuration du centre commercial Desprez aura des impacts positifs sur 'environnement. Elle va permettre de restructurer le centre commercial
aujourd’hui obsoléte et ainsi donner une nouvelle image au centre ville a travers la reconfiguration du centre mais également des espaces publics qui I'environnent.
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PLAN DE SITUATION

Localisation du site par rapport au territoire communal
Le centre de Clamart fut le bourg ancien qui a donné naissance a la commune. Le quartier, initialement pavillonaire, s’est densifié au cours des années.
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Page 38 sur 46




— | imite communale

Echelle 1: 10744

Page 39 sur 46



PLAN PERIMETRIQUE - projet CENTRE COMMERCIAL DESPREZ A CLAMART
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PLAN GENERAL DES TRAVAUX

REQUALI

ESPACES

LIMITE DU PROJET

e LA RECONFIGURATION DU CENTRE COMMERCIAL :

Il s’agit de la reconfiguration des surfaces en créant :
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une surface de vente a destination de la locomotive d’environ 1 550 m2 et d’environ 500 m2 de réserves au rez de chaussée et au premier sous-
sol,

une surface d’environ 400 m2 a destination des autres commerces,

Des nouveaux cheminements plus adaptés a la circulation,

Monte charge spécialisé pour 'accés aux personnes a mobilité réduite,

d’'une fagade vitrée intérieure et extérieure,

la mise en place d’un rideau métallique intérieur,

la couverture de la rue des blanchisseurs et création d’'une entrée permettant 'acces au hall de I'immeuble et aux locaux sociaux,

une ouverture afin de permettre I'accés au parking.

o

O O O O O O O

e LA REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS :

o La liaison entre le centre commercial et la rue Jean Jaurés

Cheminement privatif :

" périphérique et & I'écart,
réservé aux reésidents,
separé par une bande
vegétale avec des
liaisons ponctuelles (type
passerelles)

.- Rideaqu vegetal :
Type bambous ou
similaire pour masquer les
habitations

.. Restaurant libanais :
Quvrir le pignon aveugle
pour creer une ferrasse
en lien avec la placette

. Pizzeria :
Ameénager une reelle
ferrasse en lien avec la
placette

Page 42 sur 46



o Laliaison entre le centre commercial et la halle de Trosy
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CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES LES PLUS IMPORTANTS

Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants sont les suivantes :

Surface d’environ 2 660 m2 comprenant les commerces, les réserves et la galerie commerciale :

e Unelocomotive commerciale d’une surface de vente d’environ 1 550 m2 et de 500 m2 de réserves ; positionnée moyen-haut de gamme cette enseigne

proposera de I'alimentation, des produits d’hygiéne, de I'épicerie, des vétements et de la décoration.

e Un Corner santé - beauté proposant une pharmacie et un institut de beauté, d’'une superficie d’environ 300 m2. Ces deux commerces sont
dans le centre commercial, placés actuellement dans des situations peu attractives et en forte demande et capacité de développement.

e Lareconfiguration de la galerie commerciale d’'une superficie d’environ 400 m2

Des aménagements extérieurs permettant de faire le lien avec la halle de Trosy et la rue Jean Jaurés

préexistants
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APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

| MONTANT EUROS HT |

| COUT ACQUISITION FONCIERE | 8 479 750 € |
| COUT TRANSFERTS, EVICTIONS ET INDEMNITES DIVERSES | 2 707 460 € |
| COUT DES TRAVAUX | 3000 000 € |
| HONORAIRES TECHNIQUES | 473 700 € |
| FRAIS DE GESTION, FRAIS FINANCIERS, IMPOTS, ASSURANCES | 3615 808 €|
TOTAL 18 276 718 €
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AVIS DRIEA ET COURRIER EN REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE
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Service Planification et Aménagement Durables Hauts-de-Seine

Péle Urbanisme et Planification
a
Affaire suivie par : Julie Fonteneau

julie.fonteneau@developpement-durable.gouv.fr
Tél : 0140972992

Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine

- Objet : Avis sur le dossier d'enquéte publique préalable a la DUP du projet d'aménagement du
centre commercial Desprez a Clamart

Par délibération en date du 22 novembre 2017, le conseil municipal de la commune de Clamart a
approuvé le lancement de la procédure de déclaration d'utilité publique (DUP) en vue de la restructuration
et de la réhabilitation du centre commercial Desprez sis 27 rue Paul Vaillant Couturier dans le centre-ville
de Clamart. Le projet consiste également a relier ce centre commercial, actuellement vétuste et en perte
de vitesse, aux espaces publics qui I'entourent (marché de Trosy et centre commercial de la rue Jean
Jaures) et a y intégrer une structure d'accueil d’enfants. Par lettre du 29 janvier 2019, vous m’avez
transmis, pour avis, le dossier d’enquéte publique associé a cette procédure.

Le dossier d’enquéte parcellaire précise que le projet d’expropriation porte sur une partie du rez-
de-chaussée du centre commercial (parcelile AD 137) qui appartient & la copropriété constituée des
commerces en rez-de-chaussée et de quatre immeubles d'habitation en élévation. Je reléve que les
différents plans de délimitation du dossier d’enquéte préalable a la DUP (pp 30, 31 et 40) ne
correspondent pas au périmetre ciblé par 'enquéte parcellaire. En effet, le périmétre du projet
semble porter sur des parcelles du domaine de la ville (place de la source et rue Paul Vaillant Couturier),
tandis que I'expropriation ne porte que sur la parcelle cadastrée AD 137.

Par ailleurs, le dossier d’enquéte préalable a la DUP :

* n'est pas assez précis sur limpact du projet de recomposition fonciére sur le
fonctionnement de I’ensemble (quid notamment des accés aux appartements, aux différents
locaux techniques suite a I'expropriation) ;

* nejustifie pas suffisamment l'utilité publique du projet.

Dans le courrier qu'il vous a adressé le 4 décembre 2018, le syndicat de copropriété indique
qu'aucune démarche n'a été entreprise pour rechercher un accord amiable avant expropriation. |l
conviendrait, pour ce projet qui concerne surtout la réorganisation d’'un espace commercial, que la mairie
travaille avec 'ensemble des propriétaires & la recherche d’'un consensus pour la transformation du site.
En effet, si le projet présenté semble convenir & I'intérét a la fois des commercants, des propriétaires des
habitations et des usagers, la procédure lourde de I'expropriation peut sembler surdimensionnée pour le
projet.

Concernant la compatibilité du projet avec le PLU en vigueur de Clamart, le projet est compatible
avec l'orientation du PADD qui prévoit de renforcer et conforter le pble commercial du centre-ville. Le
secteur ne fait pas l'objet d'une OAP. Le projet est également compatible avec les dispositions
réglementaires de la zone UA dans laquelle il est situé, notamment avec les destinations autorisées aux

Horaires d'ouverture : 9h00-12h00 / 14h00-17h00
Tél.: 014097 29 06 —fax: 014721 7791
167-177 avenue Joliot Curie 92000 Nanterre

www.driea.lle-de-france.developpement-durable.gouv.fr




articles 1 et 2. La zone UA correspond au centre urbain traditionnel recevant de fagon complémentaire
Ihabitat, les activités tels que commerces, artisanat, bureaux, services et équipements collectifs. Le l
projet ne nécessite donc pas de mise en compatibilité du PLU de Clamart en vigueur. )(

Enfin, suite & votre demande, je vous confirme que s’agissant d'un permis d'aménager qui ne crée
pas de surface supplémentaire, le projet est bien en-dessous du seuil de 10 000 m? de surface créée et
ne reléeve donc pas d'une évaluation environnementale (de plein droit ou au cas par cas), \ X
conformément a 'article R122-2 du code de I'environnement.

www.driea.ile-te-france.developpement-durable.gouv.fr




:PANZERAMA

PREFCTURE DES HAUTS DE SEINE
167/177 avenue Joliot Curie
92 013 NANTERRE CEDEX

A Pattention de M LE PREFET

Fontenay aux Roses, le 15 avril 2019

Nos réf : NP — 2019-0221

Objet : Projet DESPREZ a Clamart - Dossiers d’enquéte préalable a la Déclaration d’utilité publique
et enquéte parcellaire — suite retour DRIEA
Dossier suivi par Mme LACROSSE

Monsieur le Préfet,

La SPLA PANORAMA Vallée Sud Grand Paris est 'aménageur désigné par I'Etablissement Public
Territorial Vallée Sud Grand Paris dans le cadre du projet d’'aménagement du centre commercial
DESPREZ au ceeur de ville de Clamart.

Pour mener a bien sa mission, la SPLA PANORAMA a repris les discussions engagées par la Ville de
Clamart depuis 2014 avec les propriétaires des lots ainsi qu'avec les commergants.

Parallélement, le 12 juin dernier, le Conseil territorial de Vallée Sud Grand Paris a approuvé |le dossier
d’enquéte préalable a la DUP, le dossier d'enquéte parcellaire et a autorisé le President a vous solliciter
en vue de l'ouverture des enquétes conjointes puis, a I'issue de ces derniéres, prononcer la déclaration
d'utilité publique du projet au profit de notre société.

Par lettre du 19 novembre 2018, le president de Vallée Sud Grand Paris vous demandait de bien vouloir
ouvrir les enquétes publiques conjointes susvisées,

Dans le cadre de la réalisation du projet et conformément a l'article L 122-6 du Code de I'expropriation
pour cause d’utilité publique, une partie des emprises expropriées sera retirée de la propriété initiale.

Par lettre du 28 mars 2019, vous nous faites part de vos observations sur les dossiers adresses et nous
transmettez l'avis de la DRIEA faisant état d'échanges avec le conseil syndical du 27/33 rue Paul Vaillant
Couturier en date du 4 décembre 2018,

Avant de répondre point par point aux différents arguments souleves par le conseil syndical, nous vous
transmettons une chronologie des faits :

e 16 décembre 2015 : assemblée générale de I'ASL du Centre Desprez en présence de M. Le
Maire qui présente le projet d’aménagement du centre commercial. Madame LAFOSSE sera
membre du comité du pilotage de I'opération en qualité de représentant des copropriétaires des
immeubles C&D (doc 1)

28, rue de la Redoute - 92 260 FONTENAY-AUX-ROSES
Courriel : contact@spla-panorama.fr
Téléphone : 0146 42 4435

SPLA PANORAMA - Vallée Sud - Grand Paris - Capital social de 795 000 euros — RCS Nanterre/SIREN : 821 443 215
www.spla-panorama.fr
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o 28 avril 2016 : réunion d’échanges sur le projet avec Mme LAFOSSE, représentant du conseil
syndical (doc 2)

o 11 juillet 2016 : présentation au conseil syndical de I'étude de faisabilité en présence de M. le
Maire (doc 3)

e 28 février 2017 : Mme LAFOSSE indique dans un courriel la tenue d’une réunion informelle des
copropriétaires pour présenter le projet (étude de faisabilité) et d’'une assemblée générale des
copropriétaires le 28 mars 2017. Elle demande I'état d’'avancement des acquisitions des murs
et/ou fonds de commerce (doc 4)

o 16 aolt 2017 : courriel a Mme LAFOSSE l'informant de la désignation d'un AMO pour mener a
bien le projet — accusé réception de Mme LAFOSSE le 30 ao(t 2017(doc 5)

» 13 octobre 2017 : réunion d’échanges avec le conseil syndical, les syndics et représentant de
FASL sur la base de l'étude de faisabilité — les représentants des copropriétés font des
commentaires (doc 6)

o  Octobre/ novembre 2017 : réalisation du dossier d'enquéte préalable & la DUP et dossier
d’enquéte parcellaire.

e 13 novembre 2017 : présentation et approbation des dossiers en Conseil municipal de Clamart.

e Decembre 2017 : saisine de Monsieur Le Préfet en vue des ouvertures d’enquétes.

e er janvier 2018 : transfert de la compeétence de I'opération d’aménagement a I'Etablissement
Public Territorial Vallée Sud Grand Paris.

e 12juin 2018 : délibération du Conseil Territorial de Vallée Sud Grand Paris approuvant le dossier
d’enquéte préalable a la DUP et le dossier d’enquéte parcellaire et sollicitant M. le Préfet en vue
de l'ouverture des enquétes puis a l'issue de ces derniéres de prononcer la déclaration d'utilité
publique du projet au profit de la SPLA PANORAMA.

e 12 juin 2018 : lettre du conseil syndical a la SPLA PANORAMA — demande de clarlﬂcat!on surle
projet (doc 7)

o 25 juin 2018 : lettre de la SPLA PANORAMA au Conseil Syndical — proposition de caler un
programme de travail & compter de septembre 2018 (doc 8)

e 07 juillet 2018 : lettre du Conseil Syndical & la SPLA PANORAMA — attente date de rendez-vous
(doc 9)

e 12 septembre 2018 : courriel de M. ROY, représentant de Clamart Habitat — président de I'ASL,
en vue de l'organisation d'une réunion avec la SPLA PANORAMA (AMO de la ville) (doc 10)

e 04 octobre 2018 : nouvelle réunion d'échanges avec le conseil syndical, les syndics et les
représentants de 'ASL — point des étapes réalisées, programme de travail proposé, rappel des
etudes effectuées, diagnostic et esquisses proposées — compte rendu diffusé avec les dossiers
de DUP et enquéte parcellaire (doc 11)

e 02 novembre 2018 : courriel de Mme LAFOSSE a Clamart Habitat sur I'état de propreté du site
(doc 12)

e 19 novembre 2018 : saisine de M. le Préfet en vue des ouvertures des enquétes,

o 12 décembre 2018 : rencontre avec le conseil syndical, les syndics et les représentants de FASL
pour échanger sur le montage juridique (doc 13)

S'agissant de 'enquéte parcellaire et notamment de l'intégration d’un hall d’accés partie commune de la
copropriété logements et d'emprises détenues par 'ASL :

e L'intégration d’'un hall d’accés, partie commune de |la copropriété logements :
Lors de la redaction des dossiers d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et d’enquéte
parcellaire, I'étude de faisabilité prévoyait un retournement du hall de la cage d’escalier du batiment D
avec un accés direct de ce dernier a la rue des Blanchisseurs. La réalisation de ce retournement était
une condition indispensable pour la réalisation du projet. Depuis cette rédaction, nous avons a nouveau
travaillé ce point avec les équipes technigques en lien avec le conseil syndical. Nous avons trouvé une
solution pour éviter ce retournement. Aussi la maitrise du hall d'accés, partie commune de la copropriété
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des logements n'est plus, a ce jour indispensable comme nous I'avons précisé au conseil syndical (cf
compte rendu de réunion du 04 décembre 2018 (doc 13).

e L'intégration d’'emprises détenues par I'ASL :
La réalisation du projet d'aménagement ne peut pas intervenir sans la maitrise d'une partie des emprises
détenues par 'ASL. |l s’agit en particulier des emprises a usage public (galerie commerciale actuelle).
Un projet de modification de I'état descriptif de division en volumes est ainsi proposé conduisant a la
creation d'un volume 38 et 39 en lieu et place d'un volume 37.

Sur I'absence de démarche amiable :

Le conseil syndical reproche 'absence de démarche amiable dans ce projet. L'ensemble des échanges
relaté ci-dessus démontre le contraire. A chaque étape, les représentants des syndics et conseil syndical
des logements ont été associés. Leurs commentaires ont bien été pris en compte conduisant a un projet
repondant a leurs observations.

S'agissant de la démarche amiable en vue de I'acquisition des murs, il a été privilégié dans un premier
temps la démarche amiable en vue de la maitrise des murs des locaux commerciaux. Avant d’engager
des discussions sur les acquisitions des emprises avec la copropriété des logements pour la maitrise de
son hall et avec 'ASL, nous avons souhaité pousser les études techniques tout en ne retardant pas la
procédure d'expropriation engagée. A ce jour, nous n'avons plus la nécessité de maitriser le hall d’acceés
et nous avons confirmé nos besoins d’acquérir le nouveau volume 38.

Sur le réle de I'ASL au sein du centre commergial :

Le role de 'ASL n'a jamais été bafoué. Les organes délibérants de ’ASL se réunissent réguliérement. Le
président de 'ASL est systématiquement présent & toutes les réunions relatives a ce projet. Il n'appartient
pas a 'ASL de porter le projet d'aménagement dans son ensemble.

Sur I'utilité publique du projet :

Comme indiqué dans le dossier d'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique soumis, la Ville de
Clamart s’est engagée dans un important projet de requalification de son centre-ville. Le réaménagement
du marche de Trosy situé en face du centre commercial Desprez en est 'exemple le plus frappant. Le
centre commercial Desprez présente des dysfonctionnements tant de conception urbaine que
commerciale. Partant de ce constat, la Ville a souhaité intégrer le centre commercial dans sa réflexion
globale. Le projet consiste donc dans la maitrise des murs commerciaux afin d’avoir un effet de levier sur
les occupations commerciales, dans la reconfiguration du centre par une meilleure insertion architecturale
et urbaine renforgant ainsi son attractivité et dans la redéfinition des espaces notamment le lien entre la
rue Jean Jaures et la rue Paul Vaillant Couturier. Il s'agit bien la d'un projet d’'aménagement et non un
simple projet de restructuration commerciale au hénéfice d’'une enseigne.

Aussi nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint les dossiers d'enquéte préalable & la déclaration
d'utilité publique ainsi que le dossier d’enquéte parcellaire revus suite & vos observations (une version
papier et une version informatique).

Nous restons a votre entiere disposition pour tout renseignement complémentaire.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Prefet, 'expression de nos sincéres salutations.

Nelly PINAUD
Directrice




De: Bounet Sebastien

A: Marie Christine LAFOSSE

Cc: Fillion Pauline

Objet : Re: Centre Desprez et Copil
Date : mardi 13 janvier 2015 17:13:13

Chere madame

Tous mes veeux de santé et de bonheur a I'occasion de cette nouvelle année

En ce qui concerne les travaux de desprez le comité de pilotage sera mis en place dans les
prochaines semaines. Je note votre disponibilité pour y participer et mon secrétariat
reviendra vers vous dés que nécessaire . Bien cordialement

Envoyé de mon iPad

Le 13 janv. 2015 a 17:03, "Marie Christine LAFOSSE" <marie@mclafosse.fr> a écrit :

Bonsoir Monsieur Bounet,
Avant toute chose, je vous présente tous mes veeux de bonheur et de paix pour 2015.
Laissez-moi me rappeler a votre souvenir:

Je suis la personne qui a représenté le conseil syndical d I'immeuble D du Centre
Desprez a I’Assemblée Générale de I’Asl Centre Desprez du 16 décembre dernier.

Au cours de la réunion, Monsieur le Maire vous a demandé de faire en sorte que je
puisse participer au Copil afin d’avoir acceés aux informations sur I'avancée du projet
de modernisation du Centre Desprez et les communiquer aux copropriétaires des
immeubles C & D.

Que dois-je faire pour m’inscrire au nombre des membres du copil?

Je vous remercie par avance de votre réponse et vous prie de croire en I’expression de
mes sentiments les plus cordiaux.

Marie-Christine LAFOSSE

27, rue Paul Vaillant Couturier
92140 CLAMART
06 80 44 68 34

Pour protéger I'environnement, n'imprimez ce courriel que si c'est vraiment
indispensable

Pour protéger I'environnement, n'imprimez ce courriel que si c'est vraiment indispensable
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Rencontre Madame Lafosse 28 avril 2016 :

Architecte mandaté pour travailler sur la faisabilité du centre commercial, les surfaces disponibles
tenant compte des servitudes présentes sur le centre. Le travail de I'architecte rendra son étude dans
15 jours. Dossier définitif de faisabilité en découle.

Sur la base de ce dossier, I'opération sera monté avec I'opérateur avec un nouvel architecte pour
travailler sur les aspects architecture, réseau, accessibilité pour lancer le marché de travaux.

Aspect foncier de 'opération : la totalité des exploitants et des bailleurs ont été rencontrés. La ville
est en voie d’acquisition ou de maitrise du foncier en totalité. Le seul sujet aujourd’hui un peu
complexe est celui du Moving. Pas de difficultés réelles avec les exploitants qui portent le projet.

Le plan a été travaillé sur la base de la faisabilité de Casino tout en respectant les servitudes et la
résidentialisation du centre a la fermeture.

Si galerie fermée -> changement d’adresse ? (question Madame Lafosse). Travail avec la poste sur la
possibilité de garder les adresses actuelles (point de blocage pour les copropriétaires).

Explication du plan

Hall : si on peut redessiner le hall ou I'améliorer en termes de confort. Accés vide ordure porte sur le
mur Clamart électronique. Voir avec Agence du parc (Madame Lafosse).

Local qui ne pourra étre bougé : alimentation électrique (sur le derriére du point chaud).
Concertation au copil mais collaboration avec les copropriétaires

Quel calendrier :

Octobre : présentation d’éléments tres avancés

Priorité au travail collaboratif avec I’ASL et les copropriétaires sur le centre. Présentation d’ici 3
semaines le projet, avec un mois pour bosser dessus avec des réunions de travail régulieres.

Fin juin début juillet : nouvelle restitution

Janvier 2017 : assemblée général, documents précis
Extractions, odeurs et bruit : important a prendre en compte
Ne pas oublier les locataires dans I'information

Marion shoes : filmer le magasin pour parfaire la vitrine qui est délabrée. Un nouveau tag -> envoyer
Christel Verine



Réunion Desprez 11 juillet 2016 — 18h

Idée de présenter le travail du prestataire de la Ville. Le projet global est connu : centre commercial

dégradé dommage en plein centre-ville. Présenter la réflexion sur le centre mais aussi sur la totalité

de la verticalité (centre com mais aussi parking). Maire veut refaire tous les parkings de la ville qui

sont fortement dégradés et faire le nécessaire du point de vue énergétique.

Présentation par Divna Babin de I'étude de faisabilité : cf docs récapitulatif

1-

Présentation du centre : dégradé, coupures, manque de fluidité

Présentation des scénarios de faisabilité n’étant pas a I'étape projet mais permettant un
travail de réflexion au vu des différents besoins qui pourront étre exprimés

Présentation de la valorisation de la facade avec des matériaux hauts de gamme et de
qualités

Valorisation des passages entre PVC et JJ

Interaction : représentante du mur du carrefour (Ophélie Duhoux) pk il n’est pas représenté.
Elle représente la propriétaire des murs et non carrefour. Pk n’a-t-elle pas été approchée ?
Pas contre le projet mais surprise que les propriétaires n’est pas été approchés. La galerie est
dégradée et anxiogene, pas de notion d’enseigne.

Maire : le probleme de ce centre est la multipropriété. Les propriétaires ont été rencontrés,
le propriétaire n’a pas été rencontré cela sera notifié et il sera rencontré rapidement. Le
Maire propose de rencontrer Madame Duhoux pour en discuter.

La ville peut proposer des emplacements sur des projets pour permettre a des enseignes ou
des propriétaires de garder leur activité sur site.

Représentante des copros : les questions sont : la liberté d’acces. Les copros ne sont ni pour
ni contre par principe, I'envie est la réhabilitation. Les accés sont importants, aucuns
copropriétaires ne veut changer d’adresses et que la vie des logements ne soient pas
fonction de la vie des commerces.

Maire : légitime qu’ils soient attachés aux entrées et sorties, de méme pour le changement
d’adresse postale. Les allers et venues en dehors des horaires de commerces sont bien
évidemment importants pour étre totalement indépendant. La question s’est posés pour
I"autre hall sans entrer dans le magasin. Le c6té dégradé du magasin vient aussi du vide créé
dans le centre (parties communes). Il faut trouver une solution pour les occupants sans que
tout le monde ne puisse rentrer. Une solution proposée est de faire en sorte que sur la
liaison centre-ville il puisse y avoir un controle d’accés permettant I'acces facile aux
occupants. En revanche, il n’est pas d’un bon principe de laisser la partie couloir PVC puisque
pas un passage public mais une servitude de passage public.

Madame Duhoux : quid des charges du fait du projet ? problématique de la sécurité incendie,
des extractions.

Maire : nous n’en sommes pas encore |3, le principe est de travailler ensemble pour poser les
sujets et les hiérarchiser. Les concessions sont possibles dans les deux sens, mais il faut se
mettre d’accord sur quel serait le meilleur projet possible et travailler ensuite sur la
réalisation.



Madame Babin : ne pas fermer les accés ne permet pas un traitement qualitatif et I'utilisation
des mémes matériaux.

Madame Morais : le batiment D sortie inchangée. Pour I'autre batiment pose probléme car
les copropriétaires ne souhaitaient pas changer d’adresse et d’acceés.

Roy : aujourd’hui le hall est problématique dans son fonctionnement et son nettoyage
Heftler : le probleme serait I'ascenseur

Mire : la proposition est d’accéder de la méme fagon aux ascenseurs mais par un chemin
différent avec la méme adresse postale.

Hefner : actuellement ils sortent par le hall pour rejoindre leur entrée du cop sur le nouveau
plan ils sortiraient a I'extérieur pour utiliser I'ascenseur pour descendre au parking.

Maire : le passage rue des blanchisseurs est couvert et non ouvert donc il ne faut pas
d’inquietude de plus il s’agit d’'un avant-projet.

Hefner : le projet a le mérite de régler le probléeme du squat et des entrées intempestives
Maire : quel est le cheminement et le passage des gens utilisant les locaux sociaux ?
différentes possibilités et types de solutions.

Maire : la question des livraisons ?

Madame babin : la facade devant I'agence immobiliere est en retrait par rapport a la limite
fonciere de cm, cela permettrait de créer un trottoir suffisamment large et de créer un
stationnement ponctuel pour la livraison sans géner la circulation.

Maire : critéres importants a ne pas manquer

Lafosse : les nuisances éventuelles (clim, bruit, poubelles...)

Maire : le but est justement de réduire les nuisances en réduisant le nombre d’activité.
L'activité la plus importante existe déja mais I'intérét peut étre de réduire les nuisances déja
identifiées. Opportunité des faires des diagnostics sonore, thermique, revétement adapté...
Possibilité de créer une chicane sur la voirie de I'autre c6té pour ne pas bloquer du tout la
voirie.

La seule problématique réelle pour les habitants du batiment D est la sortie et entrée niveau
place de la fontaine lorsque le Monoprix est fermé.

Roy: juste penser a mettre la sortie/entrée parking cOté piéton aux normes PMR.
Actuellement les halls de copropriétaires les accés ne sont pas qualitatifs et il n’y a que des
avantages a rendre cela qualitatif. Faire attention au local d’électricité dans le niveau de
parking.

Maire : le probléme de I'utilisation de Desprez est surtout du fait de 'utilisation du parking
par les agents mairie mais qui sera réglé de fait.



Etude de faisabilité pour I'implantation d’un supermarché - Centre Commercial Desprez
Maitre d'ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016

Etude de faisabilité
pour I'implantation d’'un supermarché

Centre Commercial Desprez
27 rue Paul Vaillant Couturier 92140 CLAMART

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart

Réunion du 11 juillet2016
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Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d'ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016 1. ANALYSE DE L'EXISTANT / DIAGNOSTIC

Une facade principale dépréciée

Enseiane Précarité des matériaux Facades commerciales )
~on vgolorisée de facade/ escaliers/  Galerie en retrait illisibles Entree hall B
jardiniéres peu engageante  Absence d’éclairage Logements peu lisible

Entrée/ sortie Sortie/ stockage  Ventilation Signalétique Commerce en refraif Accds allée
' i > du centre - o
Pk souterrain poubelles Pk souterrain obsolete Commercidl arriere/ livraisons
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Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016 1. ANALYSE DE L’'EXISTANT / DIAGNOSTIC

Un site peu perceptible et délaissé

Un galerie commercante invisible
depuis la rue piétonne

e

_H
Un éclairage insuffisant, des traitements de facades et de sols inégaux, des matériaux qui ont vieilli, I'absence Une verriere insalubre, délaissee qui ne rempli pas son role.
d’homogeéncéite, des faux-plafonds basiques, une rue intérieure disproportionnée et des halls frop exigus.
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Etude de faisabilité pour I'implantation d’un supermarché - Centre Commercial Desprez
Maitre d'ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016 2. PROJET DESPREZ

LES OBJECTIFS

- Création d'une moyenne surface de qualité, locomotive commerciale du centre-ville
raccordée a larue Jean Jaures et a la rue Paul Vaillant couturier

- Un centre commercial avec des commerces de qualité : pharmacie, para-pharmacie,
santé et beauté

- Une coordination avec le marché du Trosy

- Conservation et amélioration des fonctionnalités existantes (halls, accés au parking...)
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Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart 11 juillet 201
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Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016 3. PROPOSITION DE PROJET
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Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart

// 11 juillet 2016

3. PROPOSITION DE PROJET

Liaison marché

Scénario 2

e 290/390m?2
— .I #
\
Hr C |
| r_
— hCommerces | |
e 14 41 | I
[ 290m?2 |
=/ L | — 1
» (5] o : I ‘ 1
: T 14,45 | b | j:(
g W= Galerie ! !
M s 2T g | e 90/390m? ' o el
15 == Hall L 220/390n s L
v - i VA ) sm? ||
2 LP F S | | N : Liaison centre ville
| HG" — > | i . s
— | - /, Traitement mineral
| |\ 5 o | . LifBandes vegétales
/ BibacT - ' '
5,05 |§8,50 Drrrsst2
? all,_ -
LP \
@3 _I _ LEGENDE
: e i i  — FaJade vitrée extérieure
-- "“Fﬁjafie vitrée intérieure
AEE SEERE Rideau métallique intérieur
B & a Démolition struct. tres difficile
== mam == =ma= Démolition struct. possible
== mme Démolition struct. inconnue

72 bd Sérurier 75019 PARIS // Tél : 06 27 25 45 25 // E-mail : divnababin@gmail.com 7
Ordre des Architectes IdF n°® 076201 // SIRET 513 313 304 000 18

divno BABIN
architectures



Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez
Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart

// 11 juillet 2016

3. PROPOSITION DE PROJET
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Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart

// 11 juillet 2016

3. PROPOSITION DE PROJET
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Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016 4. PLANNING PREVISIONNEL

Planning prévisionnel opérationnel

PHASES DELAIS
Etudes 6 MOoIs
Délais administratifs 6 Mois
Travaux 18 a 20 mois

divna BA BIN 72 bd Sérurier 75019 PARIS // Tél : 06 27 25 45 25 // E-mail : divnababin@gmail.com 10
architectures Ordre des Architectes IdF n° 076201 // SIRET 513 313 304 000 18



Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez
Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016

5. ASPECT EXTERIEUR

Les facades

Valoriser les facades pour les
distinguer de leur contexte par un
habillage avec un bardage type
béton teinté, céramique ou pierre
naturelle

. La fermeture de la galerie par une
verriere « monumentale », cété rue
et une verriere a l'échelle de la
placette, cété centre ville.

Le choix d'une couleur qui
contraste avec le gris des batiments
environnants.

Un éclairage plastique, des la
fombée du jour, pour valoriser le
batiment.

divna BA BIN 72 bd Sérurier 75019 PARIS // Tél : 06 27 25 45 25 // E-mail : divnababin@gmail.com
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Etude de faisabilité pour I'implantation d'un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016 6. LE CENTRE COMMERCIAL A L'ECHELLE DU QUARTIER

Relier le centre commercial Deprez aux espaces publics majeurs
Vue d'ensemble du quartier avec le plan intérieur du centre commercial Deprez

Rendre a la golerle commerc;om‘e sa fonchon de rue froversonfe pour. reller la place du marchée et le cem‘re ville

T [

AR
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Etude de faisabilité pour I'implantation d’un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d’ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016 7. VISUALISATION DE PROJET

Vue de la facade principale et de la connexion avec la place du marché
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Etude de faisabilité pour I'implantation d’un supermarché - Centre Commercial Desprez

Maitre d'ouvrage : Mairie de Clamart  // 11 juillet 2016 6. LE CENTRE COMMERCIAL A L'ECHELLE DU QUARTIER

Vue de la placette cété centre ville — vue « aérienne »

A

divna BA BIN 72 bd Sérurier 75019 PARIS // Tél : 06 27 25 45 25 // E-mail : divnababin@gmail.com 14
architectures Ordre des Architectes IdF n°® 076201 // SIRET 513 313 304 000 18



De: Apple

A: Fillion Pauline

Objet : Desprez

Date : mardi 28 février 2017 12:59:17
Bonjour,

J'espére que tout va bien pour vous.

La réunion avec les copropriétaires a eu lieu comme prévu a la mi-janvier. Nous leur avons communiqué
la copie de I'étude de faisabilité et un certain nombre de réflexions nous sont remontées. Nous aurons
I'occasion d'en parler.

Notre Ag annuelle aura lieu le 28 mars prochain. Lors de la réunion de janvier, les copropriétaires ont
regretté de ne pouvoir savoir ol en était le programme de rachat des murs et/ou fonds de commerces
des boutiques du Centre Desprez par la ville. Pensez-vous qu'il vous sera possible de me communiquer
un point exhaustif sur cette question comme nous I'étions convenu et ce avant le 28 mars ?

Bien sincérement,

Marie Christine Lafosse

Pour protéger I'environnement, n'imprimez ce courriel que si c'est vraiment indispensable


mailto:marie@mclafosse.fr
mailto:Pauline.Fillion@clamart.fr

De: Fillion Pauline
A: Marie Christine LAFOSSE
Objet : Centre Desprez

Bonjour Madame Lafosse,

Je me permets de revenir vers vous dans le cadre du projet Desprez.

Pour votre parfaite information celui-ci est a I’heure actuelle en phase pré-opérationnelle. En
effet, nous avons nommé un AMO cet été sur le projet. Une réunion d’information sera mise en
place mi-septembre par I’AMO et la Ville a destination des personnes intéressées.

Nous reviendrons vers vous a la rentrée pour vous proposer des dates.

Cordialement,

Pauline Fillion

Chargée de missions auprés du Directeur général des services

0146623539
Mairie de Clamart


mailto:Pauline.Fillion@clamart.fr
mailto:marie@mclafosse.fr

De:
A:
Objet :
Date :

Marie Christine LAFOSSE

Fillion Pauline

Re: Centre Desprez

mercredi 30 ao(it 2017 15:00:26

Bonjour Madame Fillion,

Merci de cette information et dans l'attente cordiale de la suite du processus,

Marie-Christine LAFOSSE
27, rue Paul Vaillant Couturier
92140 CLAMART

06 80 44 68 34

Le 16/08/17 15:27, « Fillion Pauline » <Pauline.Fillion@clamart.fr> a écrit :

Bonjour Madame Lafosse,

Je me permets de revenir vers vous dans le cadre du projet Desprez.

Pour votre parfaite information celui-ci est a I’heure actuelle en phase pré-
opérationnelle. En effet, nous avons nommé un AMO cet été sur le projet. Une réunion
d’information sera mise en place mi-septembre par I’AMO et la Ville a destination des
personnes intéressées.

Nous reviendrons vers vous a la rentrée pour vous proposer des dates.

Cordialement,

Pauline Fillion

Chargée de missions aupres du Directeur général des services

01 46 62 35 39
Mairie de Clamart

Pour protéger I'environnement, n'imprimez ce courriel que si c'est vraiment indispensable

Pour protéger I'environnement, n'imprimez ce courriel que si c'est vraiment indispensable


mailto:marie@mclafosse.fr
mailto:Pauline.Fillion@clamart.fr

=PANZERAMA

Marie-Thérése MORAIS - syndic des batiments C et D et du parking 3¢™ sous-sol

Marie-Christine LAFOSSE - conseil syndical des batiments C et D et du parking 3™ sous-sol

Marie SEVESTRE - conseil syndical des batiments C et D et du parking 3¢™e sous-sol

Vincent HEFTER - syndic des commerces

Pauline FILLION - Ville de Clamart

Christophe ROY — Clamart Habitat

Martine GOSSET — Clamart Habitat

Nelly PINAUD — SPLA Panorama Fontenay aux Roses -Clamart

: al'ensemble des participants

: Point d’avancement du projet du centre commercial Desprez

PRESENTATION DE LA SPLA PANORAMA ET SES MISSIONS

N. PINAUD, directrice de la SPLA, fait une présentation de la SPLA puis des missions de la SPLA Pour
le compte de la Ville de Clamart. Un zoom est en particulier réalisé sur la mission de la SPLA dans le
cadre du projet du centre commercial Desprez.

La présentation est jointe en annexe de ce compte rendu.

La SPLA est une société publique (uniguement détenue par des collectivités) locale d’'aménagement. Elle
agit uniquement et exclusivement pour le compte de ses actionnaires.

Dans le cadre du projet du centre commercial Desprez, la SPLA accompagne la ville de Clamart dans la
mise en ceuvre de déclaration d’utilité publique : accompagnement pour la mise en ceuvre de la procédure
administrative mais également pour les discussions avec les propriétaires et commercants.

15, avenue Jean Baptiste Clément - 92 140 CLAMART
Courriel : contact@spla-panorama.fr
Téléphone : 01 46 42 44 35

SPLA PANORAMA - Fontenay-aux-Roses — Clamart - Capital social de 795 000 euros — RCS Nanterre/SIREN : 821 443 215
Siége social : 1-3 avenue Jean Jaurés, Hotel de Ville de Clamart, centre administratif, 92 140 CLAMART
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LE PROJET : SITUATION ACTUELLE ET FUTURE
La présentation des plans simplifiés du centre actuel et futur appelle les remarques suivantes :

e Lesacces a la galerie devront étre travailler : les participants sont partagés sur la nécessité d’'une
fermeture nocturne des acces.
e Le sujet de la propriété de la rue des Blanchisseurs devra étre étudié.

POINT D’AVANCEMENT

P. FILLION indique aux participants que les démarchés amiables ont été fructueuses puisqu’il reste a
maitriser peu de murs. Malheureusement, certains propriétaires ne souhaitent pas discuter a 'amiable ;
il est donc nécessaire de lancer une procédure de déclaration d’utilité publique.

Parallelement, rien n’empéche la conclusion d’accords amiables.

S’agissant des parties communes détenues par 'ASL, une part sera acquise pour réaliser le projet.
S’agissant du MONOPRIX, la ville a regu une lettre d’intention et discute avec cette enseigne.
Parallelement, le projet doit étre travaillé techniquement puisqu’a ce jour une simple étude de faisabilité
a été réalisée.

Le planning prévisionnel est le suivant :
e Fin 2017 : lancement de la DUP par le Conseil Municipal
e 1° semestre 2018 : enquétes préalable et parcellaire — désignation d’'un maitre d’'oeuvre
e 28me gemestre 2018 : réalisation des études de conception.

Le planning de la DUP est estimé a 18/24 mois.
POSITION DES COPROPRIETAIRES C

Les copropriétaires C souhaitent, avant de donner leur accord, que soit analysés les points suivants :
e  Quid du changement d’adresses ?

Traitement de galerie « verte » c6té rue des Blanchisseurs,

Quid du bruit (caddies, caisses, livraisons...) ?

Quid de la gestion des ordures ?

Qui finance ?

A ce dernier point, N. PINAUD précise que la collectivité est a I'initiative du projet et qu’elle en assume
donc les impacts financiers.

AUTRES POINTS

Les représentants de 'ASL constatent un défaut d’entretien du centre. lls demandent 'avancement de
la pose de films sur les vitrines des commerces maitrisés par la Ville.

llIs demandent & ce qu’une réflexion soit menée sur des activités éphémeéres dans les commerces vides
et maitrisés par la ville.
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PROJET CENTRE COMMERCIAL
DESPREZ
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01 LA SPLA PANORAMA FONTENAY AUX ROSES - CLAMART

UNE SOCIETE PUBLIQUE...

VILLE DE CLAMART 50%

VILLE DE FONTENAY AUX ROSES

EPT VALLEE SUD GRAND PARIS

Au capital de 795 000 euros

... LOCALE D’AMENAGEMENT

Activité d'aménagement
pour le compte de ses actionnaires exclusivement

g) pA N :‘:E_'RA M A PRESENTATION A ASL CC DESPREZ — 13/10/17 3



01 LA SPLA PANORAMA FONTENAY AUX ROSES - CLAMART

SES MISSIONS
POUR LE COMPTE DE LA VILLE DE CLAMART

\ Mission d’assistance a maitrise d’ouvrage dans le cadre d’une procédure de déclaration d’utilité
publique — projet d’'aménagement du centre commercial DESPREZ

\ Concession daménagement de la ZAC du PANORAMA

ﬁi‘i pA N ‘":-'RA M A PRESENTATION A ASL CC DESPREZ — 13/10/17



01 LA SPLA PANORAMA FONTENAY AUX ROSES - CLAMART

SES MISSIONS

MISSION D’ASSISTANCE A MAITRISE D’OUVRAGE DANS LE CADRE
DE LA PROCEDURE DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

V Accompagnement de la Ville dans le cadre de la procédure administrative :
Montage du dossier de DUP

Enquéte préalable et enquéte parcellaire
Procédure de fixation des indemnités
Prise de possession des lieux expropriés

V Accompagnement de la Ville dans le cadre des discussions avec les propriétaires et les
commercgants.

:PANZ:RAMA

PRESENTATION A ASL CC DESPREZ — 13/10/17 5
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02 LE PROJET DE CENTRE COMMERCIAL DESPREZ

LE PROJET - SITUATION ACTUELLE

CENTRE COMMERCIAL DESPREZ Kue Paul Vaillant Couturier
AFFECTATION ACTUELLE

Rue des Blanchisseurs
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Rue des Blanchisseurs

PRESENTATION A ASL CC DESPREZ — 13/10/17 7



02 LE PROJET DE CENTRE COMMERCIAL DESPREZ

LE PROJET — LA SITUATION FUTURE

ENTRE COMMERCIAL DESPREZ Rue Paul Vaillant Couturier
AFFECTATION FUTURE

Rue des Blanchissewrs

Passage fermé
3 Acceés sé

Rue des Blanchisseurs - Acces

g} pA N i‘::_' R A M A PRESENTATION A ASL CC DESPREZ — 13/10/17 8



02 LE PROJET DE CENTRE COMMERCIAL DESPREZ

POINT D’AVANCEMENT

\ une approche amiable privilégiée permettant la
guasi maitrise fonciere du projet

\ Des discussions avec Carrefour et Monoprix bien
avancees

POUR MENER A BIEN LE PROJET : NECESSITE
DE LANCER UNE PROCEDURE DE DECLARATION
D'UTILITE PUBLIQUE

\ Le planning :
Fin 2017 : lancement de la DUP par Conseil Municipal
1¢" semestre 2018 : Enquétes préalable et parcellaire

:PANZ:RAMA

o e

Passage 4 §sa
v, public/espaced

PRESENTATION A ASL CC DESPREZ - 13/10/17
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02 LE PROJET DE CENTRE COMMERCIAL DESPREZ

POINT D’AVANCEMENT

\ Réalisation d’une étude de faisabilité technique

POUR MENER A BIEN LE PROJET : NECESSITE
DE CONCEVOIR UN PROJET TECHNIQUE PLUS
DETAILLE

\ Le planning :

1¢r semestre 2018 : désignation d’'une équipe de
maitrise d’ceuvre

2¢me gsemestre 2018 : Réalisation des études de
conceptions

PANZERAMA

PRESENTATION A ASL CC DESPREZ - 13/10/17
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Tél.: 01 46 42 44 35
15 avenue Jean-Baptiste Clément
92140 Clamart



Conseil Syndical
SDC Batiments C &D
27, rue Paul Vaillant Couturier
92140 CLAMART

SPLLA PANORAMA
Madame Nelly Pinaud
15, avenue Jean Baptiste Clément
92140 CLAMART

Copie a Monsieur Christophe Roy

Clamart, le 12 Juin 2018

Madame,

En réponse au compte rendu que vous avez eu I'amabilité de rédiger de notre réunion du

13 octobre 2017 et a votre circulaire du 30 avril 2018 adressée a l'ensemble des riverains du
Centre Commercial Desprez, nous vous prions de bien vouloir prendre connaissance
dimportantes remarques des copropriétaires des batiments C&D dont certaines, sont méme
fondamentales.

En préambule et pour éviter tout malentendu, les copropriétaires sont absolument d'accord
avec laville pour une rénovation du Centre Desprez dont ils sont les premicres victimes de la
vétusté et du manque d'entretien.

Pour preuve, un petit rappel historique dont votre arrivée récente ne vous a peut-¢tre pas
laissé le loisir d'en connaitre les détails.

Les copropriétaires ont agi pour une réhabilitation du Centre depuis pres de dix ans.

Ils ont, unanimement avec le syndicat des commercants et Clamart Habitat (en ce qui
concerne le syndicat des parkings), fait réaliser en 2011 une étude juridique en vue de sa
rénovation, puis, sur la base des conclusions de cette étude, engagé un cabinet d’architectes
qui a livré en 2013 un projet abouti de réaménagement du Centre Desprez, qui a également été
accepté a l'unanimité.

En 2014, Monsieur Jean Didier Berger, Maire nouvellement €lu, a eu la courtoisie de se
déplacer en personne a I'assemblée générale de TASL. Centre Desprez pour informer les
copropriétaires que la ville souhaite présenter un projet dinstallation de I'enseigne Monoprix
dans le Centre Desprez.

Le projet initial, porté au vote de TAG de 'ASL du 29 septembre 2015 est donc rejeté par la
ville et Clamart Habitat.



Des lors, les copropriétaires se sont trouvés en attente de concertation sur des études de projet
et de faisabilit¢ et toutes autres ¢tapes indispensables a une réhabilitation la plus rapide
possible du Centre Desprez socle, seuil et environnement de leur propriété.

Il faut préciser que le fait que I'enseigne commerciale change ou non ne leur importe peu,
I'essentiel résidant pour eux dans la mise en ceuvre d'un projet commun de rénovation du lieu.

Selon son objet, cest TASL. Centre Desprez qui se doit assurer la maitrise douvrage de des
travaux de reconstruction des équipements communs.

Méme si, de toute évidence, la ville souhaite une rénovation d’un tel niveau que son cotit
nécessite un apport financier important de la collectivité, comme vous I'avez d'ailleurs précisé
dans votre CR, il n'en demeure pas moins que les décisions doivent étre portées a la
connaissance de I'ASI et votées par elle.

Jusqua présent, les membres de TASL ont été conviés par la ville ou ses représentants a des
«réunions de présentation du projet», mais aucune délibération ni aucun vote n'ont été portés
devant eux.

De méme, la mission d'aménagement du Centre Desprez a été confi¢ a la SPLLA Panorama,
dont vous avez I'honneur d'assurer la direction, par le Territoire Vallée Sud sans méme que
I'association des propriétaires du Centre Desprez (ASL. Centre Desprez) nait été consultée.
Comprenez, Madame, que les propriétaires puissent étre pour le moins heurtés du procédé.

Aujourd’hui nous apprenons que la maitrise d'ceuvre se trouve désignée. I’ASL. n'a pas été¢
consultée, une fois de plus.

Devant cette absence manifeste de reconnaissance de leur existence du moins statutaire, et
puisque vous avez été mise en charge des discussions avec les propriétaires, les copropriétaires
souhaitent que vous portiez attention aux points suivants avant toute mise en oeuvre :

- Dans votre CR, vous précisez qu’ « une part de TASL. sera acquise ».
Le futur ne nous parait pas opportun. Une éventuelle acquisition des parts de 'ASL. sera a
voter si tant est que cela soit possible.

- Vous faites également linventaire de questions diverses que le syndic des immeubles C&D a
soulevées, nous tenons a préciser ici , cela va sans dire, que cette liste n'est en rien ni formelle ni
exhaustive.

- Vous prévoyez une étude a propos du statut de la rue des Blanchisseurs.
Apres recherche de notre part, elle appartient définitivement au périmetre de 'ASL et nous
tenons a votre disposition les textes qui nous permettent de Iaffirmer.

- De méme, en ce qui concerne la fermeture nocturne des acees, nous sommes a votre
disposition pour vous faire parvenir les textes qui obligent a une libre circulation dans les
galeries de jour comme de nuit.

- Lors de notre réunion du 13 octobre dernier, vous nous avez appris que le groupe Monoprix
avait envoyé a la ville une lettre dintention. Impactés au premier chef, les copropriétaires du



Centre désirent en connaitre le contenu. Nous vous remercions de bien vouloir nous en faire
parvenir copie.

- Votre circulaire est adressée aux « riverains » du Centre Desprez.

Les propriétaires quant a eux n'ont rien recu de votre part, tous ne sont pas riverains et une
fois encore, leur statut est mépris¢. Cette ignorance savere préjudiciable a la sérénité de nos
relations.

Croyez bien, Madame, que nous vous adressons ce courrier dans I'espoir de clarifier les
choses, de les faire avancer au plus vite car les propriétaires n'en peuvent plus de I'état du
Centre, et de fluidifier la communication, en particulier avec vous et par votre truchement.
Puisque notre but est commun, ne pourrions-nous pas trouver des modes de réalisation qui le
soient également ?

Nous vous prions de croire, Chere Madame, en I'expression de nos sentiments les plus
sinceres.

Pour le Conseil Syndical

Marie Sevestre Marie-Christine Lafosse
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CONSEIL SYNDICAL

SDC Batiments C&D

27, rue Paul Vaillant Couturier
92 140 CLAMART '

A P'attention de MIME SEVESTRE
et MME LAFOSSE

Clamart, le 25 janvier 2018
N/Réf. : NP 2018/0219
Objet : Projet d’aménagement du Centre Commercial DESPREZ a Clamart
Mesdames,

J'ai bien regu votre lettre en date du 12 juin dernier faisant part de vos attentes dans le cadre du projet
d'aménagement du centre commercial Desprez a Clamart.

Depuis notre rencontre du 13 octobre dernier, nous avons réalisé le dossier d'enquéte préalable de la
Declaration d'Utilité Publique ainsi que la désignation d’une équipe de maitrise d’ceuvre.

Par ailleurs, 'établissement public territorial Vallée Sud Grand Paris, desormais compétent, nous a confié
une mission d’aménageur. Comme vous l'avez bien compris, il appartient & la SPLA PANORAMA
d'assurer la maitrise fonciére du projet ainsi que de réaliser le projet.

Nous avons bien & I'esprit que ce projet est a la fois trés attendu et souléve certaines inquiétudes d’autant
que la maitrise fonciére peut s'avérer longue donnant 'impression de ne pas avancer.

C'est pourquoi nous devions travailler sur 'ensemble des sujets avant de revenir vers vous.

Pour avoir un échange constructif, 'équipe de maitrise d’ceuvre doit étudier tant les aspects urbains et
architecturaux que les aspects techmques

Je vous propose donc que nous établissions dés la rentrée en septembre prochain un programme de
travail permettant d’échanger sur tous les aspects du projet.

Je vous prie de croire que notre attitude n'est nullement du mépris ou une volonté d’obstruction. Bien au
contraire, il s'agit d’établir une relation d'écoute et d'échanges.

Je vous prie d'agréer, Mesdames, I'expression de mes sincéres salutations.
Nelly PINAUD
Directrice

PJ : Christophe ROY

7

15, avenue Jean Baptiste Clément - 92 140 CLAMART
Courriel : contact@spla-panorama.fr
Téléphone : 01 46 42 44 35

SPLA PANORAMA - Fontenay-aux-Roses — Clamart - Capital social de.795 000 euros — RCS Nanterre/SIREN : 821 443 215
Siége social : 1-3 avenue Jean Jaurés, Hotel de Ville de Clamart, centre administratif, 92 140 CLAMART



Conseil Syndical
SDC Batiments C &D
27, rue Paul Vaillant Couturier

92140 CLAMART SPLA PANORAMA

Madame Nelly Pinaud
15, avenue Jean Baptiste Clément
92140 CLAMART

Copie a Monsieur Christophe Roy

Clamart, le o7 juillet 2018

Madame,

Votre réponse du 25 juin (non janvier) dernier a notre courrier du 12 juin n'a pas manqué de nous
surprendre.

En effet, il ne nous apprend rien que nous ne sachions déja et ne répond en rien aux questions précises
du syndicat des copropriétaires telles que nous les avons faites apparaitre dans notre courrier.

Comme vous nous le proposez, nous acceptons bien volontiers de vous rencontrer en septembre
prochain et souhaitons que cette réunion nous permette de comprendre comment la SPLLA Panorama
pense rendre compatible le projet d'aménagement du Centre Desprez qui lui a été confié par le
Territoire avec les regles et les statuts de TASL Centre Desprez. '

Il esten effet grand temps de régulariser la situation.

Nous souhaitons également que vous y répondiez a chacune des questions de notre courrier du 12 juin.

En effet, nous ne pouvons concevoir que votre connaissance du dossier soit si approximative que vous
ne soyez pas encore en mesure de débattre avec le syndicat des copropriétaires de l'ensemble de ses

aspects, pour reprendre vos termes.

Dans le cas contraire, nous serions en droit de penser que vous tentez d'avancer sans concertation et de
gagner ainsi du temps sur le montage de votre projet de facon discrétionnaire.

Dans l'attente de la proposition rapide d'une date de rendez-vous début septembre, nous vous prions
de croire, Chére Madame, en lexpression de nos sentiments les plus sinceres.

Pour le Conseil Syndical

Marie Sevestre Marie-Christine Lafosse




De: Marie Christine LAFOSSE

A: Christophe ROY; Marie SEVESTRE; Marie-Therese Morais; Vincent HEFTLER; Fillion Pauline
Cc: Martine GOSSET; Nelly PINAUD; Fabienne DABROWSKI

Objet : Re: Réunion avec la SPLA

Date : mercredi 12 septembre 2018 16:01:29

Piéces jointes : image.ipg

Importance : Haute

Bonjour,

Je suis disponible le jeudi 4 octobre a 10 heures.

Bien cordialement,

Marie-Christine LAFOSSE

27, rue Paul Vaillant Couturier
92140 CLAMART
06 80 44 68 34

Le 12/09/18 14:48, « Christophe ROY » <ROYC@clamart-habitat.fr> a écrit :

Bonjour,

Madame PINAUD, directrice de la SPLA Panorama, m'a sollicité pour
organiser une rencontre avec les représentants de 1'ASL Desprez, afin de
travailler et d'échanger avec 1'ASL dans le cadre du projet d'aménagement
du centre commercial.

Je vous propose une premiére réunion le jeudi 4 octobre a 10h00 a
Clamart Habitat, salle Seris. Ce sera l'occasion de vous proposer un
planning d'échanges.

Merci de me confirmer par retour de mail votre présence a cette réunion.

Cordialement

Christophe ROY

Directeur Général, Président de I'ASL
OPH Clamart Habitat

Tél :01.46.45.93.95 fax 01 46 45 05 54

royc@clamart-habitat.fr

This email was scanned by Bitdefender
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De: Jeanne LEPETIT
A: mt.morais@agparc-clamart.fr; Marie-Christine Lafosse; guidel.sevestre@wanadoo.fr; v.heftler@cotragi.fr;
Christophe RQY; gossetm@clamart-habitat.fr; Pauline.Fillion@clamart.fr
Cc: Nelly PINAUD; Emmanuel GIRERD
Objet : CENTRE COMMERCIAL DESPREZ - compte rendu de la réunion du 04 Octobre
Date : mercredi 10 octobre 2018 10:45:48
Piéces jointes : image001.png
image002.png
CR_REUNION COPROPRIETES 04 10 18.pdf
PRESENTATION SPLA - CC desprez 04 10 18.pdf

Desprez - Projet DUP VF MAI 2018.pdf
Desprez - Projet état parcellaire - VF MAI 2018.pdf

Bonjour a tous,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint le compte-rendu de nos échanges lors de la réunion du
04/10/2018 ainsi que les documents suivants :

e Dossiers de DUP et d’enquéte parcellaire
e Document présenté en séance

Restant a disposition,
Cordialement.

Jeanne LEPETIT
Chargée d’opérations
Mobile : 06 48 82 10 82

Tél.: 0146 42 44 35
Mail : jeanne.lepetit@spla-panorama.fr

15 AVENUE JEAN BAPTISTE CLEMENT
92140 CLAMART

Site internet : www.spla-panorama.fr
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SYNDIC DES
COMMERCES

Marie-Théréese MORAIS

Marie-Christine LAFOSSE

Marie SEVESTRE

Vincent HEFTER

Christophe ROY

CLAMART HABITAT
Martine GOSSET

VILLE DE CLAMART Pauline FILLION

CIMAISE ARCHITECTE Emmanuel GIRERD

Nelly PINAUD

SPLA PANORAMA
Jeanne LEPETIT

: a'ensemble des participants
: Point d’avancement sur le projet du centre commercial Desprez
POINT DES ETAPES REALISEES
Depuis la derniére rencontre avec les représentants des copropriétés, le projet a avancé :
e LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
Des dossiers de déclaration d’utilité publique et d’enquéte parcellaire ont été établis et présentés au Conseil
Municipal de novembre dernier. Compte tenu du transfert de la compétence de cette opération

d’aménagement de la ville a 'EPT Vallée Sud Grand Paris, ces dossiers ont également été présentés aux
instances de Vallée Sud Grand Paris.

15, avenue Jean Baptiste Clément - 92 140 CLAMART
Courriel : contact@spla-panorama.fr
Téléphone : 01 46 42 44 35

SPLA PANORAMA - Fontenay-aux-Roses — Clamart - Capital social de 795 000 euros — RCS Nanterre/SIREN : 821 443 215
Siége social : 1-3 avenue Jean Jaurés, Hotel de Ville de Clamart, centre administratif, 92 140 CLAMART
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Ces dossiers sont aujourd’hui entre les mains de M. le Préfet.

Les représentantes du conseil syndical souhaitent que ces dossiers leur soient transmis. Ces deux dossiers
sont transmis en piéce jointe de ce compte rendu.

La SPLA indique que la prochaine réunion de travail portera plus spécifiquement sur le montage juridique et
que les sujets portant sur le dossier de DUP pourront étre abordés lors de cette réunion.

AVANCEE DES DISCUSSIONS AVEC MONOPRIX

La SPLA indique qu’un protocole d’accord a été signé entre MONOPRIX et la SPLA PANORAMA. Ce
protocole prévoit la conclusion d’'une promesse de bail d’ici la fin de 'année 2018.

Des réunions de travail sont organisées pour atteindre cet objectif.

Les représentantes du conseil syndical souhaitent avoir connaissance du protocole d’accord. Ce document
n’est pas public ; il ne sera donc pas communiqué.

PRESENTATION DE L’AVANCEMENT DU PROJET
Le document présenté en séance est joint au présent compte-rendu.

La SPLA rappelle les étapes réalisées et la désignation d’'un groupement de maitrise d’ceuvre pour la
réhabilitation du centre commercial en Avril 2018.

La SPLA propose un planning de travail composé de 4 séances. Les représentantes du conseil syndical
approuvent ce planning de travail.

L’étude de faisabilité réalisée en 2016 est rapidement présentée. Il est rappelé que cette étude ne s’était pas
basée sur un diagnostic technique consolidé. Ainsi, la SPLA a intégré a la mission de maitrise d’ceuvre la
réalisation d’'un diagnostic technique et architectural.

Ce diagnostic comprend plusieurs volets : technique (lots CVC, électricité et structure) ainsi qu’architectural
(acces et flux, organisation fonctionnelle, points durs, ...).

La SPLA et CIMAISE Architecte présentent les scénarios selon les options envisagées pour l'accés aux
copropriétés :

1) Acceés béatiment C (N°33)

Le scénario prévoit la suppression de la traversée piétonne depuis la rue Paul Vaillant Couturier jusqu’a la rue
des Blanchisseurs avec 2 options :

- Option n° 1: une entrée aux logements déplacée depuis la rue des Blanchisseurs qui nécessiterait
éventuellement un changement d’adresse selon les possibilités d’adressage (une adresse maintenue
sur la rue Paul Vaillant Couturier avec un accés depuis la rue des Blanchisseurs pourrait étre étudiée)

- Option n°2 : une entrée depuis la rue Paul Vaillant Couturier

La SPLA précise que la rue des Blanchisseurs n’est pas intégrée au dossier de DUP.

Les représentantes du conseil syndical indiquent que l'accés traversant pose probléme car il n’est pas
sécurisé. Elles confirment qu’il semble possible de le supprimer dans le projet.

Elles indiquent que le changement d’adresse est problématique. Il faudrait de préférence travailler le maintien
de l'acces actuel directement depuis la rue Paul Vaillant Couturier.
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Les représentantes du conseil syndical font remarquer que le scénario devra étre adapté pour maintenir un
acces au local poubelles depuis la rue des Blanchisseurs. (Le document joint au présent compte-rendu intégre
ces demandes d’ajustement)

Les représentantes du conseil syndical souhaitent connaitre la surface du local vélo prévue dans le projet.
Cimaise Architecte indique que les surfaces sont données a titre indicatif et seront précisées dans les futures
phases du projet mais qu’une surface comparable a celle actuellement disponible sera retrouvée.

= Les représentantes du conseil syndical sont plutét favorables a I’Option n°2 avec un maintien
de I’accés depuis Paul Vaillant Couturier

2) Acceés batiment D (N°27)
Ce scénario est présenté sous réserve d’une visite compléte des lieux qui n’a pas eu étre menée a terme.

Le scénario présenté propose :
- Option n°1 : acceés depuis la rue Paul Vaillant Couturier via le mail commercial
- Option n°2 : acceés direct depuis la place de la source via la création d’'un nouveau hall
- Option n°3 : accés maintenu depuis la place de la source via le hall actuel

Les représentantes du conseil syndical souhaitent que I'accés depuis la rue Paul Vaillant Couturier soit
maintenu. L'accés depuis la place de la Source est aussi souhaitable. La SPLA indique que les entrées
indiquées sur les scénarios doivent étre vues comme des options. Il n’y aura a priori pas plusieurs entrées aux
logements.

Les représentantes du conseil syndical ne souhaitent pas que I'accés au mail commercial se fasse par un sas
grillagé en entrée et sortie. En effet, elles souhaitent que cet accés soit maintenu ouvert jour et nuit. La SPLA
indique qu’il est préférable que cet espace soit fermé pour des raisons de sécurité. Cimaise Architecte précise
que la fermeture du SAS limitera également les déperditions thermiques.

Les représentantes du conseil syndical indiquent qu’il y a un vide ordure, ’'emplacement du local poubelle est
donc difficilement modifiable.

Elles alertent sur leur inquiétude quant a avoir des lignes de caisse enregistreuse a proximité immédiate de
l'accés a leur logement. Cimaise architecte indique que ce n’est a priori pas le parti pris du projet et des
discussions avec Monoprix.

Les scénarios prévoient le déplacement de la circulation horizontale publique (ascenseur + escalier) sur la rue
Paul Vaillant Couturier. La faisabilité technique de ce déplacement est en cours d’étude.

ETAPES FUTURES

o Visite compléte des locaux par la SPLA et ses prestataires : Les représentantes du conseil syndical
indiquent que l'autorisation doit étre formellement demandée au Syndic des logements avant
d’accéder aux espaces privatifs pour des relevés géometre. La SPLA va donc procéder a la demande
de visite des locaux attenants a la cage d’escalier du batiment D (local vélo, local poubelle, autres
locaux...)

e Retour des copropriétaires: les représentants des copropriétaires doivent consulter les
copropriétaires en vue d’obtenir leur remarques et avis. La SPLA précise qu’une réunion informelle
de présentation du projet sera organisée a 'attention de I'ensemble des copropriétaires.

o Programme de travail : la SPLA propose un programme de travail autour de 4 thématiques :
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o Séance 1: avancement et présentation du diagnostic/premiéeres réflexions/flux piétons et
acces aux commerces,

o Séance 2 : montage juridique,

o Seéance 3 : projet architectural et paysager,

o Seéance 4 : phasage des travaux et planning.

PROCHAINE REUNION
La prochaine réunion de travail sur le montage juridique de I'opération est prévue le Mercredi 12 décembre

2018 & 10h. L’ordre du jour sera transmis en amont de la réunion par la SPLA.

PIECES JOINTES AU COMPTE-RENDU

Présentation des scénarios projetée en séance
Dossier de DUP et d’enquéte parcellaire
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01 PLANNING

POINT SUR LES ETAPES REALISEES

\ Juillet 2016 : étude de faisabilité sur le centre commercial
V Octobre 2017 : premiere rencontre SPLA / ASL
V Novembre 2017 : lancement de la DUP par Conseil Municipal
\ Février 2018 : lancement de la consultation de maitrise d’oeuvre
V Avril 2018 : désignation d’une équipe de maitrise d’ceuvre pour la réhabilitation du centre
commercial DESPREZ composée de Cimaise Architecte, BETOM et CAP Terre
Mission de diagnostic technique et architectural, études, suivi de chantier

V Avril-Juin 2018 : réalisation des diagnostics techniques

V Depuis Septembre 2018 : travail sur la conception

g‘) pA N ":: R A M A PRESENTATION — 04/10/18 3
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02 PROGRAMME DE TRAVAIL PROPOSE

\ Séance n°1:

Avancement et présentation du diagnostic
Premieres pistes de réflexions sur les esquisses
Flux piétons et acces aux commerces

\ Séance n°2 : montage juridique

\ Séance n°3: projet architectural et paysager

\ Séance n°4 : phasage des travaux et planning

g‘) pA N ":: R A M A PRESENTATION — 04/10/18 5
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03 RAPPEL DES ETUDES EFFECTUEES SUR LE CENTRE COMMERCIAL

ETUDE DE FAISABILITE JUILLET 2016

Galerie fermée : Scénario 1
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02 LE PROJET DE CENTRE COMMERCIAL DESPREZ

ETUDE DE FAISABILITE JUILLET 2016
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03 LE DIAGNOSTIC TECHNIQUE ET ARCHITECTURAL

LE DIAGNOSTIC — ACCES & FLUX
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03 LE DIAGNOSTIC TECHNIQUE ET ARCHITECTURAL

LE DIAGNOSTIC — ORGANISATION FONCTIONNELLE
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03 LE DIAGNOSTIC TECHNIQUE ET ARCHITECTURAL

LE DIAGNOSTIC — PLAN DE REPERAGE

A CONSERVER POSSIBILITE DE DEPLACER
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ACCES DES COPROPRIETES — BATIMENT C
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04 LES ESQUISSES PROPOSEES

ACCES DES COPROPRIETES — BATIMENT D
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04 LES ESQUISSES PROPOSEES

PROPOSITION DE SCENARIO ENVISAGEABLE
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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE

A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

PROJET D’AMENAGEMENT

du centre-commercial DESPREZ
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HISTORIQUE ET RESUME

Le présent dossier a été élaboré en vue de I'enquéte publique préalable a un arrété préfectoral portant le projet de déclaration d’utilité publique du centre-
commercial « Desprez », a Clamart.

Le projet daménagement du centre-commercial « Desprez » fait suite au constat de nombreux dysfonctionnements du centre-commercial situé au 27 rue Paul
Vaillant Couturier, dans le centre-ville de Clamart.

Le centre-commercial « Desprez » est inclus dans un ensemble immobilier congu dans les années 1970, composé d’un ensemble commercial au rez-de-
chaussée, de 4 immeubles a usage d’habitation en élévation ainsi que d’un parc de stationnement public et privatif en infrastructure comportant 3 niveaux.

Cet ensemble n’a pas fait I'objet de travaux de réaménagement notable depuis sa création. Les dysfonctionnements concernent tant les aspects urbains que
architecturaux et commercial.

Dans le cadre de sa politique de rénovation de son centre urbain, la ville de Clamart a lancé plusieurs opérations permettant d’améliorer I'attractivité et le confort
des habitants et usagers.

Parmi ces opérations, le projet d’aménagement du centre commercial de Desprez constitue I'un des projets fondateurs de la nouvelle dynamique du centre ville.
Le présent dossier est constitué conformément a l'article R. 112-4 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique selon lequel :
« Lorsque la déclaration d'utilité publiqgue est demandée en vue de la réalisation de travaux ou d'ouvrages, I'expropriant adresse au préfet du département
ou l'opération doit étre réalisée, pour qu'il soit soumis a I'enquéte, un dossier comprenant au moins :
1° Une notice explicative ;
2° Le plan de situation ;
3° Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

5° L'appréciation sommaire des dépenses. »
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NOTICE EXPLICATIVE

Selon l'article R. 112-6 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, « La notice explicative [...] indique I'objet de l'opération et les raisons pour
lesquelles, parmi les partis envisagés, le projet soumis a I'enquéte a été retenu, notamment du point de vue de son insertion dans |'environnement ».

OBJET DE L’OPERATION

Le projet soumis a la présente enquéte publique a pour objet le projet d'aménagement du centre-commercial « Desprez ».

1 - CONTEXTE DE L’OPERATION

La présente opération s’inscrit dans le cadre d’un projet d’'aménagement du centre-ville de Clamart.

La ville de Clamart est une commune de 1ére couronne peu dense dotée d’une assez forte proportion d’espaces verts (forét, parcs et pavillonnaire).
e appartenant au Département des Hauts de Seine (92) et au Territoire Vallée Sud Grand Paris,

située a 5 km de Paris depuis la Porte de Chétillon ou la Porte de Versailles et & 9,5 km du centre de Paris,

d’'une superficie de 858 hectares,

de 6 km de longueur et 3 km de largeur

de 305 ha d’espaces verts,

de 53 007 habitants en 2014 selon I'l.N.S.E.E. soit 6 031 habitants/km?2

Clamart est un territoire attractif qui connait une augmentation de sa population depuis les années 1990 aprés un déclin survenu dans les années soixante. En
2014, la commune comptait 53 007 habitants. Entre 2006 et 2011, Clamart présente un taux de croissance global élevé de 4,1% alors qu'il n’était que de 0.8 %
pour la Communauté d’Agglomération Sud de Seine. Cette croissance traduit une attractivité évidente et spécifique du territoire clamartois pour les nouveaux
ménages a la recherche d’'un cadre de vie agréable a toute proximité de Paris.

La Commune de Clamart, conformément au PLH approuvé, prévoit une construction de 270 logements par an soit 1620 logements en 6 ans et 4 000 logements
en 15 ans.
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Clamart, commune dynamique, est aujourd’hui inscrite dans un territoire francilien en pleine mutation, aussi bien en matiere de transport qu’'en matiére de
logements et de développement économique (création du quartier des Canaux sur la friche « Plaine Sud » ; renouvellement urbain de la cité I3F du Pavé Blanc
; Z.A.C. Panorama sur I'ancien site EDF).

Les enjeux concernant le centre historique de Clamart convergent pour leur part vers I’objectif ambitieux d’une forte redynamisation commerciale et
d’une mise en valeur de son patrimoine urbain.

L’opération s’inscrit en plein coeur de la commune. D’ailleurs, son PLU décrit le pdle commercial du centre-ville comme un péle structurant.

Le quartier centre est un quartier dynamique composés principalement de logements anciens et de petite taille.

L’hyper centre fait partie de la zone IRIS Clamart centre-ville 2 de 2807 habitants principaux (données 2013) comptant 27% de 0 a 19 ans et 22.8% de 30 a 44
ans.

Les catégories socio-professionnelles les plus représentées (population de plus de 15 ans) dans le quartier sont les retraités (21.8%) et les cadres et professions
intellectuelles supérieures (20.3%)
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Le centre est constitué de nombreux équipements de proximité et de services publics. En effet, la mairie, le centre administratif de la Ville ainsi que le commissariat
se trouvent a moins de 200m du centre commercial Desprez. Le Centre d’action sociale et la creche Jean Jaurés se situent a moins de 300m.
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Le centre commercial Desprez se situe, par ailleurs, en face du Théatre Jean-Arp développant une programmation pluridisciplinaire (théatre, chanson, musique,
marionnette, cirque, danse...) permettant 'accés a un public de tous les ages. Le théatre accueille par ailleurs le cinéma Jeanne Moreau, 186 places, classé Art
et essai et labellisé Jeune Public.

Les commerces de I'avenue Paul Vaillant Couturier sont répartis comme suit :
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Avenue Paul Vaillant-Couturier : 52 cellules dont 47 commerces en activité

m Commerces et services automobiles
®m Commerces alimentaires
m Agences

M Hétels/Cafés/Restaurants
W Services aux particuliers
» Commerces non alimentaires

" Locaux vancants

A ce titre, il convient de relever que la rénovation de I'équipement s’insérera dans un milieu urbain dense. Son périmétre est notamment délimité par la rue Paul
Vaillant-Couturier, la rue des blanchisseurs et la place de la source qui fait la liaison entre I'entrée Est du centre-commercial et 'avenue Jean Jaurés dans sa
partie piétonne, soit la plus attractive du centre-ville au niveau commercial.
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Le secteur bénéficie d’'une excellente desserte par I'ensemble des modes de transport « doux » ou collectifs puisque le site est desservi par trois lignes de bus
de la RATP ainsi que par le Clamibus (desserte locale gérée par le Territoire Vallée Sud Grand Paris) :

Ligne n°162 : Meudon — Val Fleury — Villejuif — Louis Aragon

Ligne n°189 : Georges Pompidou — Porte de Saint-Cloud
Ligne n°579 : Maison de quartier/André Charré — Gare de Clamart
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Direction Malakoff

en soirée

en soirée

13E01
Hotel de Ville,
de Vélizy

En 2021, le site du projet se situera & quelques centaines de métres du terminus de la future ligne du tramway T10 (Antony- Croix de Bernis - Clamart) et en
2024 a quelques centaines de métres de la gare du Grand Paris « Clamart — Vanves — Fort d’Issy » accueillant le futur métro automatique ligne 15 Sud et le
Transilien ligne N.
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En matiére de stationnement, le centre commercial Desprez bénéficie de la présence immédiate en proximité de plusieurs parkings :
e e parking Desprez en infrastructure directement situé sous le centre commercial qui dispose de 207 places publiques de stationnement ;

le parking du Trosy en infrastructure sous le marché du Trosy, situé juste en face du centre commercial et qui dispose de150 places publiques de
stationnement ;

e ainsi que d’'une offre Autolib avec 2 stations situées a proximité.
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A cet égard, plusieurs projets ont été initiés dont I'objectif commun de la rénovation du centre-urbain afin d’améliorer son attractivité et le confort des habitants
de la Commune :

. o
i
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v

la réhabilitation compléte de la halle de marché du Trosy située juste en face du centre commercial Deprez (de I'autre c6té de la rue Paul Vaillant-
Couturier).
Cette opération lourde consiste a :

o la mise aux normes techniques d’hygiéne et de sécurité de la Halle,

o renforcer I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

o améliorer I'esthétique et la fonctionnalité des étales

o etvaloriser les facades sur rue.
Cette opération, d’'un colt global prévisionnel d’environ 10 millions d’euros, est soutenue par le département des Hauts-de-Seine dans le cadre d’'un
contrat territorial de développement. La Ville a sollicité le soutien du fonds d’intervention pour les services, I'artisanat et le commerce (FISAC).

Popération dite « 8 PVC » : a environ 100 métres du centre commercial Desprez, au 8 de la rue Paul Vaillant Couturier, dans un angle de rue
particulierement attractif, cet ilot, propriété de la Ville, est constitué de 2 commerces (pharmacie et primeur). L’'objectif de la municipalité est de
recomposé ce secteur en aidant ces commerces a s’agrandir et se développer et créer un immeuble de logement en accession a la propriété afin de
renforcer I'offre de logements en centre-ville et par conséquent la demande commerciale de proximiteé.

Popération dite « Les arcades Jean Jaures » : a moins de 150 metres du centre commercial Desprez, le programme porte sur la réhabilitation
extérieure de la Résidence Les arcades située 35 a 39 rue jean Jaures, qui comporte une enfilade de commerces en rez-de-chaussée, des logements
sociaux en étage et des stationnements en sous-sol ou sur cour. Elle a pour objectif de renouveler 'attractivité du patrimoine, insérer la résidence dans
la Ville, garantir sa qualité technique et son fonctionnement.
Actuellement les vitrines de ces commerces sont cachées sous les arcades. Les enseignes ne sont pas visibles de la rue. La construction, datant des
années 80, est monolithe, monotone, monochrome, avec des éléments d’architecture répétitifs et des balcons a garde-corps en barreaudages métalliques.
L’opération consistera notamment a avancer les commerces vers la rue en supprimant I'aspect d’arcades afin de les rendre plus visibles, plus fonctionnels
et donc plus attractifs pour les usagers comme pour les professionnels.
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v" lancement d’une étude préalable a la mise en place d’une opération programmée d’amélioration de I’habitat (OPAH) orientée sur le diagnostic et
la résolution des problémes générés par les copropriétés dégradées, la précarité énergétique et la dévitalisation commerciale du centre-ville.

Ainsi, le projet daménagement de I'ensemble commercial DESPREZ s’insére totalement dans cette dynamique volontariste qui permettra d’améliorer fortement
I'attractivité du centre-ville ainsi que le confort et le niveau de services attendus par les habitants de Clamart.
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Présentation du centre commercial DESPREZ :
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Le centre-commercial « Desprez », congu dans les années 1970, est composé de :
e un ensemble commercial au rez-de-chaussée,
[ )

[ )

4 immeubles a usage d’habitation en élévation

ainsi que d’un parc de stationnement public et privatif en infrastructure comportant 3 niveaux.
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Cet ensemble immobilier est régi par plusieurs copropriétés et une association syndicale.

Cet ensemble n’a pas fait I'objet de travaux de réaménagement notable depuis sa création.

2 - LA GENESE DU PROJET URBAIN

2.1 LE CONSTAT
Le quartier du centre-ville souffre de dysfonctionnements notoires en méme temps qu’il offre d'importantes opportunités pour la rénovation urbaine.
La Ville a donc engagé une réflexion globale en matiére de renouvellement urbain de son centre.
Dans ce cadre, I'objectif est de répondre aux dysfonctionnements lourds qui handicapent le développement du centre commercial Desprez :
» Surle plan urbain : la difficulté majeure est I'accessibilité délicate du site et son organisation enclavée. L’absence d’ouvertures sur les voies importantes
contraint a faire des détours et amoindrit I'activité, I'attractivité et le développement du centre-ville. Enfin le centre commercial tourne le dos a la ville par

son caractere introverti.
En effet, la galerie commercante est invisible depuis la rue piétonne
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Entrée co6té place de la fontaine — avenue Jean-Jaurés Entrée du centre commercial via la place de la source

Sur le plan architectural et du béati : d’'une maniere générale, les locaux commerciaux présentent un état moyen voire dégradé et il souffre d'un
vieillissement général et de dysfonctionnements dans son organisation spatiale.
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Verriére insalubre qui ne remplit plus son réle de puis de
lumiéere. Etat dégradé avancé.

Facade place de la source
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Eclairage naturel insuffisant et traitement de fagades et de sols inégaux. Rue intérieure sur dimensionnée et des halls trop exigus

> Surleplan commercial : I'activité commerciale de la Commune subit les effets de la concurrence des autres centres commerciaux dans I’environnement

de Clamart.
Le centre commercial, géré en copropriété, souffre par ailleurs d’handicaps majeurs ; absence de stratégie commerciale collective, bati peu attractif,

vieillissant et dégradé. Tout cela contribue a donner une image dépassée du centre commercial.

Du fait de sa vétusté le centre Desprez n’est plus en mesure aujourd’hui d’assurer son role de locomotive commerciale de centre-ville.
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2.2 LES SCENARII D’AMENAGEMENT

L’ambition principale du projet consiste a restructurer cette centralité ou se cotoient différentes fonctions urbaines notamment la fonction commerciale qui en fait
un lieu d’animation et d’échanges.

Des études de faisabilité ont été menées en vue de proposer un projet. Ces études ont intégré aussi bien les aspects architecturaux et urbains que juridiques et
financiers. Elles ont permis de déterminer I'opportunité et les conditions de la restructuration du centre commercial en véritable coeur de quartier dont la fonction
commerciale constitue I'enjeu majeur.

L’étude approfondie du secteur a permis de dégager les grands objectifs de restructuration du centre commercial Desprez dont les principales lignes directrices
sont les suivantes :

» Un cceur de ville avec un socle commercial en rez de chaussée,

» Des espaces publics remis en valeur.

Certaines conditions ont été fixées comme préalable pour aboutir a une intégration harmonieuse et une appropriation par les habitants :
» Le maintien de I'activité commerciale durant toutes les phases de chantier,
» Et une contraction des délais qui limitera les nuisances apportées au quartier (habitants, commerc¢ants, usagers des espaces publics...)

Les premiéres syntheses des études menées par le bureau d’études ont été présentées lors d’'une réunion avec les membres de 'ASL qui s’est tenue au sein
des locaux de la Ville le 11 juillet 2016.
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Rappel de la situation actuelle du RDC du centre commercial
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 1

Le premier scénario étudié propose de supprimer les passages a usage du public ainsi que les passages privés. L’accés aux résidences situées au-dessus du
rez de chaussée est assuré directement sur I'espace public soit c6té Place de la Source soit rue des blanchisseurs.

. Affectation conjmerciale

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario conduit a une identité condensée et homogene du centre commercial sur la seule rue Paul Vaillant Couturier. |l permet une sécurité publique
renforcée et une stricte séparation des dessertes publique et résidentielle mais limite sa visibilité uniquement pour les commerces situés sur cet axe.

Compte tenu du nombre de commerces du centre, ce scénario n’est pas envisageable.

Ce scénario a donc été écarté.
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 2

Le second scénario étudié a été de conforter les passages a usage du public ainsi que les passages privés en transformant le passage privé actuel en passage
public. La particularité de ce scénario est d’offrir le maximum de porosité entre les espaces publics en renforcant le lien entre le marché du Trosy et la rue Jean
Jau

res.

~ A

~§ LEGENDE

o~ 4

9 S
. - Affectation conjmerciale

bl,wf

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario conduit a une ouverture du centre commercial vers la rue Paul Vaillant Couturier, la rue Jean Jaurés mais aussi vers la rue des Blanchisseurs.
L’ouverture vers la rue des Blanchisseurs ne présente pas un réel intérét urbain. En effet, si cette rue permet de desservir I'arriere du centre commercial, elle
aboutit & une barriére d’accés menant a des parkings privés.

Par ailleurs, il convient de noter que le passage entre la rue Paul Vaillant Couturier et la rue des Blanchisseurs existe aujourd’hui exclusivement a l'usage des
résidents. Ce passage est donc fermé.

Au regard de ces éléments, ce scénario proposant plus de transparence mais n’offrant pas assez d’homogénéité au projet n’a pas été retenu.
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 3

Le troisieme scénario étudié propose de conforter les passages a usage du public et de reconfigurer 'ensemble des espaces restants. Ce scénario accentue la
porosité du site en renforgant le lien, en créant un vrai cheminement, entre le marché du Trosy et la rue Jean Jaures.
Les halls d’entrée des résidences sont reconfigurés sur une partie de la rue des Blanchisseurs.

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario permet de créer un centre commercial ouvert :

v sur la rue Paul Vaillant Couturier en lien avec le marché du Trosy
v'mais également vers le centre-ville avec une reconfiguration de I'espace public et de I'entrée du centre commercial c6té place de la Source et rue Jean
Jaures.
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Ce scénario permet également de réaliser une optimisation de la reconfiguration commerciale et de 'usage des locaux commerciaux disponibles.
Ce scénario a donc été retenu.

2.3 PRESENTATION DE L’OPERATION
Le projet consiste a réhabiliter entierement le rez-de-chaussée de I'ensemble immobilier en vue de rénover le centre-commercial « Desprez » :

- Réalisation d’une opération de configuration du centre commercial : le niveau de surfaces de vente permet d’assurer une densité de projet
qui exploite le maximum des capacités du batiment tout en respectant le confort des futurs exploitants, des futurs usagers mais aussi des habitants des
immeubles édifiés en superstructure au-dessus du centre commercial. Le parti-pris retenu consiste a favoriser I'implantation d’'une enseigne commerciale
qualitative destinée a devenir la locomotive commerciale du centre Deprez mais aussi de I'ensemble du cceur de centre ville. Cette implantation sera
complétée par un « Corner santé-beauté » composé d’'une pharmacie-parapharmacie et d’un institut de beauté. Ces deux derniers commerces sont déja
installés dans le centre commercial, mais selon des dispositions confidentielles peu attractives en fond de centre, sans aucune visibilité et particulierement
a I'étroit.

Dans le cadre de la réalisation de ce projet et conformément a I’article L 122-6 du Code de ’Expropriation pour cause d’utilité publique, une
partie des emprises expropriées seraretirée de la propriété initiale.
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- Egalement, il est prévu de relier le centre commercial Desprez aux espaces publics majeurs qui I’entourent.

et TS A

- y - 3 : Ainsi, l'opération projetée consistera a améliorer la synergie du centre-
X commercial « Desprez » avec deux espaces publics :

L’un reliant le centre commercial au marché de Trosy,

Relier le centre commercial Deprez avec la halle de marché du Trosy située
juste en face, de I'autre coté de la rue Paul Vaillant-Couturier. Il est ainsi prévu
d’améliorer le traitement du sol de la rue Paul Vaillant Couturier afin de
parvenir a une réelle continuité visuelle en améliorant 'homogénéité de
I'entrée du centre commercial avec la place du marché.

L’autre reliant le centre commercial a la rue Jean Jaurés

Il est prévu d’améliorer considérablement I'accessibilité et le visuel de I'entrée
du centre commercial située au niveau de la place de la source qui le
connecte directement a 'avenue Jean Jaurés, rue piétonne majeure du coeur
de Ville.

Par ailleurs, la Ville souhaite également intégrer une structure d’accueil enfants de moins de 6 ans sous une forme de creche (publique ou privé) ou de maison
d’assistantes maternelles, les besoins de la population nécessitant I'ouverture d’'une structure supplémentaire aux horaires flexibles selon les besoins déterminés
de la population.
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3 — LES ETAPES DU PROJET

3.1. LE CALENDRIER PREVISIONNEL
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Le temps global du projet est donc estimé a 44 mois.
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3.2 LE PERIMETRE

Le périmétre de la présente déclaration d’utilité publique est donc :
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4 — COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D’URBANISME ET DE PLANIFICATION

4.1 COMPATIBILITE AVEC LE PLU DE LA COMMUNE
La présente opération s’inscrit pleinement dans les objectifs du PADD du PLU de Clamart.
Ainsi, il ressort du PADD du PLU approuvé le 12 juillet 2016 que le projet permet de conforter plusieurs objectifs et orientations fixés par la Commune de Clamart.

A titre d’illustration, 'une des trois ambitions de la Commune de Clamart est d’améliorer son attractivité. Deux objectifs ont été définis, il s’agit, d’'une part,
d’organiser un développement urbain qualitatif et, d’autre part, d'impulser une dynamique économique et commerciale.

Sur ce dernier point, le PADD dispose que « l'objectif est de renforcer les polarités commerciales dans chaque quartier mais aussi d’étudier les opportunités de
développer de nouvelles polarités. Ainsi, les pdles structurants (secteur Gare, Centre-ville et place Aimé Césaire) doivent étre confortés dans leur fonction tandis

que les poles secondaires (axe Henri Barbusse, Pavé Blanc, RD 906) doivent maintenir une offre de proximité dans les quartiers ou la développer » (PADD, p.
12).

Afin d’illustrer cette ambition, les auteurs du PLU ont joint une carte qui confirme l'insertion du projet dans une politique de rénovation urbaine du centre-ville :
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Elle est également compatible avec le réglement du PLU de la Commune

L’opération est située en zone UA du Plan Local d’Urbanisme révisé et approuvé par le Conseil du Territoire de I'établissement public territorial Vallée Sud Grand
Paris, le 12 juillet 2016. Cette zone correspond au centre-ville historique de Clamart.

Cette zone a vocation a recevoir de fagon complémentaire, de I'habitat, des activités telles que des commerces, de I'artisanat, des bureaux, des services et des
équipements collectifs.

Projet
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Le programme projeté respecte les dispositions du reglement de la zone UA du PLU révisé et approuvé le 12 juillet 2016.

4.2 - AVEC LE SDRIF

Le nouveau Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF lle de France en 2030) a été approuvé par décret en Conseil d’Etat du 27 décembre 2013 a la
suite de la mise en révision de celui de 1994 par le décret du 24 aolt 2011 portant approbation du schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand
Paris.

Les grands objectifs du SDRIF 2013 relatifs aux déplacements sont les suivants :

- créer 28.000 emplois par an en favorisant la mixité fonctionnelle et le rééquilibrage habitat/emploi a I'échelle régionale notamment par la structuration de
pbles de centralité et par le maintien des sites d'activités existants a proximité de I'A86,

- mieux articuler le réseau de transports en commun notamment avec le réseau du Grand Paris Express afin de favoriser l'accessibilité aux services et
équipements et de diminuer la dépendance a 'automobile.
Le projet spatial repose donc sur 3 grands principes dont un concerne directement I'organisation des déplacements. Le projet spatial propose un modeéle urbain

multipolaire, compact et structuré autour d'un réseau de transport renforcé.

A ce titre, le coeur d'agglomération dont fait partie le département des Hauts-de-Seine doit affirmer ses centralités par une production de logements renforcée a
proximité des gares et par une amélioration du fonctionnement des pdles d'activité.
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JUSTIFICATION DU PROJET AU REGARD DE LA NOTION D’UTILITE PUBLIQUE

Le centre commercial souffre d’un vieillissement et de dysfonctionnement dans son organisation urbaine, commerciale et juridique, notamment :

VVVYVYYVY

Une desserte et une organisation enclavée,

Une image dépassée,

Un aménagement et un béti globalement obsoléte,
Une offre commerciale de moins en moins diversifiée,
Un statut de copropriété tres contraignant.

Les réponses apportées par le projet daménagement aux problématiques identifi€ées conférent a I'opération son caractére d’utilité publique.

La présente notice présente I'utilité publique du projet :

>

Le foncier : le projet daménagement du centre commercial Desprez nécessite I'acquisition de murs, biens privés.

Pour mener a bien son projet, la Ville s’est engagée dans une approche amiable en vue d’acquérir le maximum de murs possibles. Malheureusement
apres trois années de discussions, force est de constater que le projet d'aménagement ne pourra pas étre menée par simple démarche amiable.

Ces acquisitions seront donc réalisées soit par négociation amiable, soit par exercice du droit de préemption urbain renforcé de la commune, soit par
voie d’expropriation.

S’agissant des fonds de commerce, les évictions seront réalisées par négociations amiables soit par voie d’expropriation.

Pour éviter de se retrouver dans la méme configuration qu’actuellement, la Ville souhaite que le futur centre commercial appartienne a un investisseur
unique et pérenne avec un engagement de conservation de la propriété pendant une longue durée permettant ainsi d’éviter de retomber dans le régime
de la copropriété.

La redynamisation du centre-ville

L’image du centre ville patit fortement de I'état du centre commercial. Sa vétusté liée a sa conception introvertie ne peut pas étre maintenue en I'état.
Aucun travaux n’a été réalisé depuis sa création alors que le centre commercial se situe au cceur du centre ville.

La mise en valeur et la réorganisation des commerces amélioreront fortement I'image du secteur et feront de ce site une zone attractive et fonctionnelle
véritablement intégrée a son environnement.

Ainsi la réalisation de ce projet va permettre de redynamiser le centre-ville en apportant un accroissement de son attrait et une meilleure insertion
architecturale et urbaine. Cette insertion urbaine trouve toute sa signification dans la valorisation sociale, patrimoniale et urbanistique qu’elle apporte. Le
projet d’aménagement permet d’assurer le lien entre le marché de Trosy et la rue Jean Jaurés. Il permet de renforcer I'attractivité de la rue Paul Vaillant
Couturier. Il permet de redonner au centre commercial sa place centrale dans Clamart.

Le développement de I’offre commerciale
Le centre commercial actuel ne fait I'objet d’aucune mise en valeur des commerces qui le compose. Certains commerces sont cachés.
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Les locaux commerciaux appartiendront a un investisseur unique et pérenne afin de limiter la réapparition des effets négatifs de la copropriété. Cet
investisseur agira comme un directeur de centre commercial et en organisera le fonctionnement par :

o Le respect du plan de marchandisage qui garantira au centre d’étre doté de commerces diversifiés et de qualité ;

o Lamise en place d'un réglement intérieur unique qui assurera un fonctionnement homogene ;

o L’élaboration et le suivi d’'un cahier des charges commun a tous les commerces qui encadrera les enseignes, vitrines...

o Une animation commerciale commune qui valorisera le centre.

Durant la phase travaux,l’offre commerciale du secteur sera maintenue jusqu’aux transferts dans les nouveaux locaux (pour les commerces transférés).

» Laredéfinition des espaces publics
Le centre commercial actuel n’assure pas le lien entre les espaces alors qu’il est situé au coeur du centre ville.
Le projet permet de redéfinir en centre-ville des espaces publics mieux aménagés, avec des matériaux et du mobilier qualitatifs. Ces espaces publics
seront par ailleurs mieux partagés, plus animés, confortables et praticables par le plus grand nombre.
Cet aménagement va rendre le centre plus attractif donc plus fréquenté.
Pendant la phase travaux, une attention sera portée au respect des normes phoniques des engins de chantier. Les travaux seront réalisés pendant les
jours ouvrables et pendant la journée n’occasionnant aucune géne la nuit, le week end et les jours fériés.

L’opération de restructuration du centre commercial Desprez aura des impacts positifs sur I'environnement. Elle va permettre de restructurer le centre commercial
aujourd’hui obsoléte et ainsi donner une nouvelle image au centre ville a travers la reconfiguration du centre mais également des espaces publics qui I'environnent.
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PLAN DE SITUATION

Localisation du site par rapport au territoire communal

Le centre de Clamart fut le bourg ancien qui a donné naissance a la commune. Le quartier, initialement pavillonaire, s’est densifié au cours des années.

Projet
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PLAN PERIMETRIQUE - projet CENTRE COMMERCIAL DESPREZ A CLAMART
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PLAN GENERAL DES TRAVAUX
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e LA RECONFIGURATION DU CENTRE COMMERCIAL :

Il s’agit de la reconfiguration des surfaces en créant :
o une surface de vente a destination de la locomotive d’environ 1 550 m2 et d’environ 500 m2 de réserves au rez de chaussée et au premier sous-
sol,
une surface d’environ 400 m2 a destination des autres commerces,
Des nouveaux cheminements plus adaptés a la circulation,
Monte charge spécialisé pour I'accés aux personnes a mobilité réduite,
d’'une fagade vitrée intérieure et extérieure,
la mise en place d’un rideau métallique intérieur,
la couverture de la rue des blanchisseurs et création d’'une entrée permettant 'accés au hall de 'immeuble et aux locaux sociaux,
une ouverture afin de permettre I'accés au parking.

O O O O O O O

e LA REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS :

o La liaison entre le centre commercial et la rue Jean Jaures
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Cheminement privatif :

* périphérique et & I'écart,
réserve qux residents,
separé par une bande
veégétale avec des
liaisons ponctuelles (type
passerelles)

Type bambous ou
similaire pour masquer les
habitations

.. Restaurant libanais :
Quvrir le pignon aveugle
pour créer une ferrasse
en lien avec la placette

... Pizzeria :
Ameénager une reelle
terrasse en lien avec la
placette

o Laliaison entre le centre commercial et la halle de Trosy
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CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES LES PLUS IMPORTANTS

Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants sont les suivantes :

Surface d’environ 2 660 m2 comprenant les commerces, les réserves et la galerie commerciale :

e Unelocomotive commerciale d’une surface de vente d’environ 1 550 m2 et de 500 m2 de réserves ; positionnée moyen-haut de gamme cette enseigne

proposera de I'alimentation, des produits d’hygiéne, de I'épicerie, des vétements et de la décoration.

e Un Corner santé - beauté proposant une pharmacie et un institut de beauté, d’'une superficie d’environ 300 m2. Ces deux commerces sont
dans le centre commercial, placés actuellement dans des situations peu attractives et en forte demande et capacité de développement.

e Lareconfiguration de la galerie commerciale d’'une superficie d’environ 400 m2

Des aménagements extérieurs permettant de faire le lien avec la halle de Trosy et la rue Jean Jaurées

préexistants
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APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

MONTANT EUROS

HT
| COUT ACQUISITION FONCIERE | 7 863 750 € |
| COUT TRANSFERTS, EVICTIONS ET INDEMNITES DIVERSES | 2387502 € |
| COUT DES TRAVAUX | 2102 000 € |
| HONORAIRES TECHNIQUES | 473700 € |
FRAIS DE GESTION, FRAIS FINANCIERS, IMPOTS,
ASSURANCES 3615808 €
TOTAL 16 442 760 €
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PREAMBULE

Le présent dossier a été élaboré en vue de I'enquéte parcellaire préalable a un arrété préfectoral de cessibilité relatif au projet du centre-commercial « Desprez » a Clamart.

Le présent dossier est constitué conformément a I'article R. 131-3 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique selon lequel :

« |. — Lorsque les communes ou sont situés les immeubles a exproprier se trouvent dans un seul département, I'expropriant adresse au préfet du département, pour étre soumis a I'enquéte dans chacune de ces communes, un dossier
comprenant :

1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;

2° La liste des propriétaires établie a l'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés par le service du cadastre ou a |'aide des renseignements délivrés par le directeur départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques,
au vu du fichier immobilier ou par tous autres moyens.

Il. — Lorsque ces communes sont situées dans plusieurs départements, le dossier prévu au | est adressé par I'expropriant aux préfets des départements concernés. »
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PLAN PARCELLAIRE
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LISTE DES PROPRIETAIRES
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE

SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTI HAUTE en m
= VOLUME
SECTION [N o o nature des L o date . o . o ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant .
ots naissance représentant
353| 10001 COMMUNE_DF CLAMART 10001 COMMUNE_DF CLAMART
(domaine privé) (domaine privé)
42 rue des
AD 137 . 42 rue des Mathurins - 75 Catherine Mathurins -
10
104,43 | 10002 | FONCIERE MASSENA réserve 10002 | FONCIERE MASSENA 008 PARIS 632019261 BARTHE 75 008
PARIS
101,63

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039
n°4.
Les lots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.
Il est précisé ici :
e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’'un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le ler ao(t 1980 et publié au service de la
publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,
Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTIHAUTE enm
- VOLUME
SECTION [N - . nature des . . date ) N . .. ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant p
ots naissance représentant
178 rue
em 29 boulevard de Theodoro Joao | Petit Leroy
95| 13001 MT congﬁﬁercial 13001 | SCI MT Stalingrad — 92240 444716880 | ALVES 94550
13 MALAKOFF DANTE CHEVILLY
AD 137 LARUE
108,92
104,43

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait 'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire &8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimeés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publi¢ au service de la
publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTI HAUTE enm
= VOLUME
SECTION [N L o nature des L o date . o . o ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant .
ots naissance représentant
. 64/66 rue de I'égalité -
121| 16001 Sgﬁ;;{:'y”e Anne Marie —emp. | 16001 BSA?E;EBE:?%’;Q”W Rodin 24-03 - 92130 ISSY | 17/11/1952 | commercante | divorcée
AD 137 LES MOULINEAUX
16
108,92 | 16002 COMMUNE_QE CLAMART 16002 COMMUNE_QE CLAMART
(domaine privé) (domaine privé)
104,43

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Desprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Les lots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publi¢ au service de la

publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciere le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTI HAUTE enm
= VOLUME
SECTION [N L o nature des L o date . o . o ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant .
ots naissance représentant
42 rue
emp. 42 rue Ampere - 75017 Gerard LEVY | Ampeére -
425 | 28001 | ERGE commercial 28001 | SCI ERGE PARIS 351567201 FASSINA 75017
PARIS
5 rue des
COMMUNE DE CLAMART COMMUNE DE CLAMART Christian Grands
AD 137 28 108,92 | 28002 . g 28002 - o 450098140 Champs -
(domaine privé) (domaine privé) COURAULT 78 300
POISSY
104,43 emp. 5 rue des Grands Champs
28003 | KRYSTALE Commercial 28003 | SCI KRYSTALE - 78 300 POISSY
28004 COMMUNE_DIE CLAMART 28004 COMMUNE_DE CLAMART
(domaine privé) (domaine privé)

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Desprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire &8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Les lots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.
Il est précisé ici :
e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publi¢ au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTI HAUTE en m
= VOLUME
SECTION [N L o nature des L o date . o . o ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant .
ots naissance représentant
42 rue des
emp. 42 rue des Mathurins - 75 Catherine Mathurins -
978 | 30001 | FONCIERE MASSENA Commercial 10002 | FONCIERE MASSENA 008 PARIS 632019261 BARTHE 75 008
PARIS
AD 137 108,92 | 30002 COMMUNE_D,E CLAMART 30002 COMMUNE_QE CLAMART
(domaine privé) (domaine privé)
30 104,88 30003 COMMUNE_D!E CLAMART 30003 COMMUNE_DF CLAMART
(domaine privé) (domaine privé)
27 rue Paul
Emp 27 rue Paul Vaillant Patrick Vaillant
30004 | NP commercial 30004 | SCI NP gﬁ:tnljtj.\eé; 92 140 49306609 PUGEAUD g;L:lltAl:lger—
CLAMART

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait 'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire &8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimes.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le ler ao(t 1980 et publié au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Creation des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciere le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTIHAUTE enm
- VOLUME
SECTION [N - . nature des . . date ) N . .. ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant p
ots naissance représentant
19 sentier
19 sentier du chemin de Thibault du chemin
122 | 31001 2T etM réserve 31001 | SCI 2T et M fer sud - 92 140 518012612 TROEL de fer sud -
31 CLAMART 92 140
AD 137 CLAMART
108,92
104,43

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimeés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publié au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTIHAUTE enm
- VOLUME
SECTION [N - . nature des . . date ) N . .. ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant p
ots naissance représentant
. . 24 rue
s . . 27 rue Paul Vaillant Syndic
52 Copropriété 27 rue Paul partie Syndicat des Couturier - 92140 U08260291 | GESTUDE Sarette -
Vaillant Courturier commune copropriétaires CLAMART M. HEETER 75014
AD 137 32 ) PARIS
INFINI
103,33

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait 'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire &8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Les lots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le ler aot 1980 et publié au service de la
publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTIHAUTE enm
- VOLUME
SECTION [N - . nature des . . date ) N . .. ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant p
ots naissance représentant
. . 24 rue
s . . 27 rue Paul Vaillant Syndic
4 Coproprlete 27 rue Paul partie Syndlca_t'de_s Couturier - 92140 U08260291 | GESTUDE Sarette -
Vaillant Courturier commune copropriétaires CLAMART M. HEFTER 75014
AD 137 33 ) PARIS
108,92
104,43

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Desprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.
Il est précisé ici :
e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publié au service de la
publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTIHAUTE enm
- VOLUME
SECTION [N - . nature des . . date ) N . .. ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant p
ots naissance représentant
27 rue Paul
. _ ) 27 a 37 rue Paul Vaillant Président Vaillant
37A 792 Sopropriete 217 rue Paul fissocialtion Syndicale | Couturier - 92140 CLAMART | Couturier -
AD 137 Futur CLAMART HABITAT 92140
volume CLAMART
38 108,92
104,43

Le lot 37 étant partiellement concerné par la présente procédure, un projet de modification de I’état descriptif de division en volumes est joint en annexe. Le volume 37 sera supprimé et deviendra les volumes 38 et 39. Seul
le volume 38 fait I’objet de la présente procédure.

Effet relatif :
L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039
n°4.
Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimeés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.
Il est précisé ici :
e Leslots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le 1er aoit 1980 et publié au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciere le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,
Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO Inscrits a la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
ALTIHAUTE enm
- VOLUME
SECTION [N - . nature des . . date ) N . .. ) . . adresse du
ALTIBASSE enm | LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant p
ots naissance représentant
Syndic 71 avenue
Copropriété 27 rue Paul partie Syndicat des g Paul Vaillant AGENCE DU Jean Jaures
21A 64 Vaillant Courturier commune Copropriétaires Ephlurier - 92140 108260291 | PARC —-92 140
AD 137 | Futur prop CLAMART Mme MORAIS
CLAMART
volume
40 108,92
104,43

Conformément a I’article L132-2 du Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique, le volume 21A est retirée de la copropriété. Un projet de modification de I’état descriptif de division en volumes est joint en annexe.
Le volume 21 sera supprimé et deviendra les volumes 40 et 41. Seul le volume 40 fait I'objet de la présente procédure

Effet relatif :
L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publi¢ au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039
n°4.
Les lots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.
Il est précisé ici :
e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publié au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Creéation des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,
Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.

Sont joints en annexe le réeglement de copropriété des commerces ainsi que le réglement de copropriété des batiments d’habitation C et D.
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SPANSRAMA

SYNDIC DES
BATIMENTS CET D ET
DU PARKING 3EME
SOUS SOL

CONSEIL SYNDICAL
DES BATIMENTS C ET D
ET DU PARKING 3EME
SOUS SOL

SYNDIC DES
COMMERCES

Marie-Théréese MORAIS

Marie-Christine LAFOSSE

Marie SEVESTRE

Vincent HEFTER

Christophe ROY

CLAMART HABITAT
Martine GOSSET

VILLE DE CLAMART Pauline FILLION

CIMAISE ARCHITECTE Emmanuel GIRERD

Nelly PINAUD

SPLA PANORAMA
Jeanne LEPETIT

: a'ensemble des participants
: Point d’avancement sur le projet du centre commercial Desprez
POINT DES ETAPES REALISEES
Depuis la derniére rencontre avec les représentants des copropriétés, le projet a avancé :
e LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
Des dossiers de déclaration d’utilité publique et d’enquéte parcellaire ont été établis et présentés au Conseil
Municipal de novembre dernier. Compte tenu du transfert de la compétence de cette opération

d’aménagement de la ville a 'EPT Vallée Sud Grand Paris, ces dossiers ont également été présentés aux
instances de Vallée Sud Grand Paris.

15, avenue Jean Baptiste Clément - 92 140 CLAMART
Courriel : contact@spla-panorama.fr
Téléphone : 01 46 42 44 35

SPLA PANORAMA - Fontenay-aux-Roses — Clamart - Capital social de 795 000 euros — RCS Nanterre/SIREN : 821 443 215
Siége social : 1-3 avenue Jean Jaurés, Hotel de Ville de Clamart, centre administratif, 92 140 CLAMART
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Ces dossiers sont aujourd’hui entre les mains de M. le Préfet.

Les représentantes du conseil syndical souhaitent que ces dossiers leur soient transmis. Ces deux dossiers
sont transmis en piéce jointe de ce compte rendu.

La SPLA indique que la prochaine réunion de travail portera plus spécifiquement sur le montage juridique et
que les sujets portant sur le dossier de DUP pourront étre abordés lors de cette réunion.

AVANCEE DES DISCUSSIONS AVEC MONOPRIX

La SPLA indique qu’un protocole d’accord a été signé entre MONOPRIX et la SPLA PANORAMA. Ce
protocole prévoit la conclusion d’'une promesse de bail d’ici la fin de 'année 2018.

Des réunions de travail sont organisées pour atteindre cet objectif.

Les représentantes du conseil syndical souhaitent avoir connaissance du protocole d’accord. Ce document
n’est pas public ; il ne sera donc pas communiqué.

PRESENTATION DE L’AVANCEMENT DU PROJET
Le document présenté en séance est joint au présent compte-rendu.

La SPLA rappelle les étapes réalisées et la désignation d’'un groupement de maitrise d’ceuvre pour la
réhabilitation du centre commercial en Avril 2018.

La SPLA propose un planning de travail composé de 4 séances. Les représentantes du conseil syndical
approuvent ce planning de travail.

L’étude de faisabilité réalisée en 2016 est rapidement présentée. Il est rappelé que cette étude ne s’était pas
basée sur un diagnostic technique consolidé. Ainsi, la SPLA a intégré a la mission de maitrise d’ceuvre la
réalisation d’'un diagnostic technique et architectural.

Ce diagnostic comprend plusieurs volets : technique (lots CVC, électricité et structure) ainsi qu’architectural
(acces et flux, organisation fonctionnelle, points durs, ...).

La SPLA et CIMAISE Architecte présentent les scénarios selon les options envisagées pour l'accés aux
copropriétés :

1) Acceés béatiment C (N°33)

Le scénario prévoit la suppression de la traversée piétonne depuis la rue Paul Vaillant Couturier jusqu’a la rue
des Blanchisseurs avec 2 options :

- Option n° 1: une entrée aux logements déplacée depuis la rue des Blanchisseurs qui nécessiterait
éventuellement un changement d’adresse selon les possibilités d’adressage (une adresse maintenue
sur la rue Paul Vaillant Couturier avec un accés depuis la rue des Blanchisseurs pourrait étre étudiée)

- Option n°2 : une entrée depuis la rue Paul Vaillant Couturier

La SPLA précise que la rue des Blanchisseurs n’est pas intégrée au dossier de DUP.

Les représentantes du conseil syndical indiquent que l'accés traversant pose probléme car il n’est pas
sécurisé. Elles confirment qu’il semble possible de le supprimer dans le projet.

Elles indiquent que le changement d’adresse est problématique. Il faudrait de préférence travailler le maintien
de l'acces actuel directement depuis la rue Paul Vaillant Couturier.
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Les représentantes du conseil syndical font remarquer que le scénario devra étre adapté pour maintenir un
acces au local poubelles depuis la rue des Blanchisseurs. (Le document joint au présent compte-rendu intégre
ces demandes d’ajustement)

Les représentantes du conseil syndical souhaitent connaitre la surface du local vélo prévue dans le projet.
Cimaise Architecte indique que les surfaces sont données a titre indicatif et seront précisées dans les futures
phases du projet mais qu’une surface comparable a celle actuellement disponible sera retrouvée.

= Les représentantes du conseil syndical sont plutét favorables a I’Option n°2 avec un maintien
de I’accés depuis Paul Vaillant Couturier

2) Acceés batiment D (N°27)
Ce scénario est présenté sous réserve d’une visite compléte des lieux qui n’a pas eu étre menée a terme.

Le scénario présenté propose :
- Option n°1 : acceés depuis la rue Paul Vaillant Couturier via le mail commercial
- Option n°2 : acceés direct depuis la place de la source via la création d’'un nouveau hall
- Option n°3 : accés maintenu depuis la place de la source via le hall actuel

Les représentantes du conseil syndical souhaitent que I'accés depuis la rue Paul Vaillant Couturier soit
maintenu. L'accés depuis la place de la Source est aussi souhaitable. La SPLA indique que les entrées
indiquées sur les scénarios doivent étre vues comme des options. Il n’y aura a priori pas plusieurs entrées aux
logements.

Les représentantes du conseil syndical ne souhaitent pas que I'accés au mail commercial se fasse par un sas
grillagé en entrée et sortie. En effet, elles souhaitent que cet accés soit maintenu ouvert jour et nuit. La SPLA
indique qu’il est préférable que cet espace soit fermé pour des raisons de sécurité. Cimaise Architecte précise
que la fermeture du SAS limitera également les déperditions thermiques.

Les représentantes du conseil syndical indiquent qu’il y a un vide ordure, ’'emplacement du local poubelle est
donc difficilement modifiable.

Elles alertent sur leur inquiétude quant a avoir des lignes de caisse enregistreuse a proximité immédiate de
l'accés a leur logement. Cimaise architecte indique que ce n’est a priori pas le parti pris du projet et des
discussions avec Monoprix.

Les scénarios prévoient le déplacement de la circulation horizontale publique (ascenseur + escalier) sur la rue
Paul Vaillant Couturier. La faisabilité technique de ce déplacement est en cours d’étude.

ETAPES FUTURES

o Visite compléte des locaux par la SPLA et ses prestataires : Les représentantes du conseil syndical
indiquent que l'autorisation doit étre formellement demandée au Syndic des logements avant
d’accéder aux espaces privatifs pour des relevés géometre. La SPLA va donc procéder a la demande
de visite des locaux attenants a la cage d’escalier du batiment D (local vélo, local poubelle, autres
locaux...)

e Retour des copropriétaires: les représentants des copropriétaires doivent consulter les
copropriétaires en vue d’obtenir leur remarques et avis. La SPLA précise qu’une réunion informelle
de présentation du projet sera organisée a 'attention de I'ensemble des copropriétaires.

o Programme de travail : la SPLA propose un programme de travail autour de 4 thématiques :
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o Séance 1: avancement et présentation du diagnostic/premiéeres réflexions/flux piétons et
acces aux commerces,

o Séance 2 : montage juridique,

o Seéance 3 : projet architectural et paysager,

o Seéance 4 : phasage des travaux et planning.

PROCHAINE REUNION
La prochaine réunion de travail sur le montage juridique de I'opération est prévue le Mercredi 12 décembre

2018 & 10h. L’ordre du jour sera transmis en amont de la réunion par la SPLA.

PIECES JOINTES AU COMPTE-RENDU

Présentation des scénarios projetée en séance
Dossier de DUP et d’enquéte parcellaire
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01 PLANNING

POINT SUR LES ETAPES REALISEES

\ Juillet 2016 : étude de faisabilité sur le centre commercial
V Octobre 2017 : premiere rencontre SPLA / ASL
V Novembre 2017 : lancement de la DUP par Conseil Municipal
\ Février 2018 : lancement de la consultation de maitrise d’oeuvre
V Avril 2018 : désignation d’une équipe de maitrise d’ceuvre pour la réhabilitation du centre
commercial DESPREZ composée de Cimaise Architecte, BETOM et CAP Terre
Mission de diagnostic technique et architectural, études, suivi de chantier

V Avril-Juin 2018 : réalisation des diagnostics techniques

V Depuis Septembre 2018 : travail sur la conception

g‘) pA N ":: R A M A PRESENTATION — 04/10/18 3
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02 PROGRAMME DE TRAVAIL PROPOSE

\ Séance n°1:

Avancement et présentation du diagnostic
Premieres pistes de réflexions sur les esquisses
Flux piétons et acces aux commerces

\ Séance n°2 : montage juridique

\ Séance n°3: projet architectural et paysager

\ Séance n°4 : phasage des travaux et planning

g‘) pA N ":: R A M A PRESENTATION — 04/10/18 5
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03 RAPPEL DES ETUDES EFFECTUEES SUR LE CENTRE COMMERCIAL

ETUDE DE FAISABILITE JUILLET 2016
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02 LE PROJET DE CENTRE COMMERCIAL DESPREZ

ETUDE DE FAISABILITE JUILLET 2016
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03 LE DIAGNOSTIC TECHNIQUE ET ARCHITECTURAL

LE DIAGNOSTIC — ACCES & FLUX
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03 LE DIAGNOSTIC TECHNIQUE ET ARCHITECTURAL

LE DIAGNOSTIC — ORGANISATION FONCTIONNELLE
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03 LE DIAGNOSTIC TECHNIQUE ET ARCHITECTURAL

LE DIAGNOSTIC — PLAN DE REPERAGE

A CONSERVER POSSIBILITE DE DEPLACER
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04 LES ESQUISSES PROPOSEES

ACCES DES COPROPRIETES — BATIMENT D
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04 LES ESQUISSES PROPOSEES

PROPOSITION DE SCENARIO ENVISAGEABLE

option 1)

. s)j‘s

| 1 |

1

— e - L]
8 =
N - ) =
- el e
o |t Kt
180 m

<€—| Entrée
ny SAS Commerces
[ 11 =
I all__, Enlréo_r
‘ e 2w ! (option 2)
I Entrée Logements
(option 3)
—
Acces parking
baie vitré

PRESENTATION — 04/10/18

16



mercl

nS

zPAN: RAMA

Tél.: 01 46 42 44 35
15 avenue Jean-Baptiste Clément
92140 Clamart



Nelly PINAUD

De: Marie Christine LAFOSSE <marie@mclafosse.fr>
Envoyé: jeudi 18 octobre 2018 18:02

A: Fillion Pauline

Objet: Re: CR réunion du 4 octobre

Bonjour Madame Fillion,
Merci de cette réponse si rapide a notre toute aussi rapide rencontre d’hier !

En fait, je faisais allusion aux annexes annoncées dans le projet d’état parcellaire, a savoir:

“Le lot 37 étant partiellement concerné par la présente procédure, un projet de modification de I’état descriptif de division en volumes est joint en
annexe. Le volume 37 sera supprimé et deviendra les volumes 38 et 39. Seul le volume 38 fait I’objet de la présente procédure.” page16 du
document

“Conformément a Iarticle L132-2 du Code de I’'expropriation pour cause d’utilité publique, le volume 21A est retirée de la copropriété. Un projet
de modification de I'état descriptif de division en volumes est joint en annexe. Le volume 21 sera supprimé et deviendra les volumes 40 et 41.

Seul le volume 40 fait I’'objet de la présente procédure page”.17 du document

L’annexion du projet de modification de I’état descriptif de division en volumes a été omise.
Je vous remercie de bien vouloir me transmettre ce projet aussitot qu’il vous sera possible.
Bien cordialement,

Mavrie-Christine LAFOSSE

27, rue Paul Vaillant Couturier

92140 CLAMART
06 80 44 68 34

Le 17/10/18 17:41, « Fillion Pauline » <Pauline.Fillion@clamart.fr> a écrit :
Bonjour Madame Lafosse,
Apres relecture des documents, sauf erreur de ma part, il ne manque pas de piéce annexe. En effet, le
compte rendu mentionne 3 pieces :
- Le projet de DUP

- Le projet d’état parcellaire

- La présentation

Chacune de ces piéces est bien jointe au mail.

N’hésitez pas a revenir vers moi pour toute information complémentaire.
Cordialement,

Pauline Fillion

Chargée de missions aupres du Directeur général des services

01 46 62 35 39
Mairie de Clamart

This email was scanned by Bitdefender



Nelly PINAUD

De: Marie Christine LAFOSSE <marie@mclafosse.fr>

Envoyé: vendredi 2 novembre 2018 19:14

A: Christophe ROY

Cc: Martine GOSSET; Fillion Pauline; Marie-Therese Morais; Brigitte Martin; Marie
SEVESTRE

Objet: Propreté des galeries du Centre Desprez

Piéces jointes: Lettre C. Roy pour propreté galerie.pdf; Facture imperméabilsant desprez.pdf

Bonjour Monsieur Roy,

En vous souhaitant bonne réception des deux pieces jointes, Marie Sevestre et moi-méme vous saluons bien
cordialement.

Mavrie-Christine LAFOSSE
27, rue Paul Vaillant Couturier
92140 CLAMART

06 80 44 68 34

This email was scanned by Bitdefender



Conseil Syndical
SDC Batiments C &D

27, rue Paul Vaillant Couturier CLAMART HABITAT
92140 CLAMART Monsieur Christophe Roy
Directeur Général
5, rue Paul Vaillant Couturier
92140 CLAMART

Clamart, le 2 novembre 2018

Cher Monsieur Roy,

Malgré nos multiples réclamations a la ville, directement ou par l'intermédiaire de TASL, les galeries
publiques du Centre Desprez ne sont toujours ni balayées, ni lavées réguli¢rement.

De nombreuses salissures noiratres et poisseuses sont restées « intactes » devant la porte du 27, rue
Paul Vaillant Couturier pendant plus de trois semaines.

En voici une ainsi que son détail :




Devant ce malheureux constat de leur impuissance a étre écoutés par la ville, les copropriétaires et les
résidents du 27, rue Paul Vaillant Couturier ont pris la situation en main et ont décidé¢ de nettoyer eux-
mémes. Leur civisme, il faut l'avouer, a été chaleureusement salué et remercié par les clamartois qui en
ont ¢ét¢ témoins et qui, empruntant cette galerie publique régulicrement, se plaignent eux aussi de son
¢tat d'abandon.

Le seuil du 27 rue Paul Vaillant Couturier a donc été lavé a la serpillére, puis passé a
limperméabilisant, et voici le résultat.

Ce n'est certes pas une rénovation, cest certes du travail d'amateur, mais ce n'est plus ni insalubre ni
nauscéeux.

Vous trouverez en picce jointe la facture (38,50 €) du produit imperméabilisant dont TASL pourrait
¢ventuellement demander a la ville de la prendre a sa charge.

Bien cordialement

Pour le Conseil Syndical,
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Nelly PINAUD

De: Jeanne LEPETIT

Envoyé: lundi 25 février 2019 14:41

A: Marie Christine LAFOSSE; Marie-Therese Morais; Vincent HEFTLER; Christophe ROY;
Martine GOSSET; Fillion Pauline; Marie SEVESTRE

Cc: Nelly PINAUD

Objet: RE: CENTRE COMMERCIAL DESPREZ - compte-rendu de la réunion du 12 Décembre

Piéces jointes: CC DESPREZ - CR REUNION COPROPRIETES 12 12 18 VF.pdf

Bonjour a tous,
Je vous prie de trouver ci-joint le compte-rendu de la réunion du 12 décembre amendé suite aux commentaires regus.
Bien cordialement,

Jeanne LEPETIT
Chargée d’opérations

Mobile : 06 48 82 10 82
Tél.: 0146 42 44 35
Mail : jeanne.lepetit@spla-panorama.fr

zPANZERAMA

28 RUE DE LA REDOUTE
92 260 FONTENAY-AUX-ROSES

Site internet : www.spla-panorama.fr

De : Marie Christine LAFOSSE <marie@mclafosse.fr>

Envoyé : jeudi 14 février 2019 10:58

A : Jeanne LEPETIT <jeanne.lepetit@spla-panorama.fr>; Marie-Therese Morais <mt.morais@agparc-clamart.fr>;
Vincent HEFTLER <v.heftler@cotragi.fr>; Christophe ROY <ROYC@clamart-habitat.fr>; Martine GOSSET
<GOSSETM@clamart-habitat.fr>; Fillion Pauline <Pauline.Fillion@clamart.fr>

Cc : Nelly PINAUD <nelly.pinaud@spla-panorama.fr>; Emmanuel GIRERD <egirerd @cimaise.fr>

Objet : Re: CENTRE COMMERCIAL DESPREZ - compte-rendu de la réunion du 12 Décembre

Bonjour,

Merci pour la rédaction et I’envoi de ce compte rendu.

En piéce jointe les commentaires que nous souhaitons y apporter. Merci de nous en faire un retour.
Bien cordialement,

Marie Sevestre & Marie-Christine Lafosse

Le 14/01/19 15:15, « Jeanne LEPETIT » <jeanne.lepetit@spla-panorama.fr> a écrit :

Bonjour,

Je vous prie de trouver ci-joint une proposition de compte-rendu de nos échanges lors de la
réunion du 12 décembre dernier.

Bien cordialement,

Jeanne LEPETIT
Chargée d’opérations

Mobile : 06 48 82 10 82



TéL : 01 46 42 44 35
Mail : jeanne.lepetit@spla-panorama.fr <Mailto:jeanne.lepetit@spla-panorama.fr>

= PANZ:RAMA

28 RUE DE LA REDOUTE
92 260 FONTENAY-AUX-ROSES
Site internet : www.spla-panorama.fr <http://www.spla-panorama.fr/>




=PANZERAMA

Les éléments ont été complétés suite au retour des représentants des copropriétaires. Les ajouts sont
en rouge.

Présent Diffusion

SYNDIC DES BATIMENTS CET D ET S
DU PARKING 3EME SOUS SOL Marie-Therése MORAIS X X
CONSEIL SYNDICAL DES Marie-Christine LAFOSSE X X
BATIMENTS C ET D ET DU PARKING
3EME SOUS SOL Marie SEVESTRE X X
SYNDIC DES COMMERCES Vincent HEFTER X

Christophe ROY X X
CLAMART HABITAT

Martine GOSSET X X
VILLE DE CLAMART Pauline FILLION X X
CIMAISE ARCHITECTE Emmanuel GIRERD X

Nelly PINAUD X X
SPLA PANORAMA

Jeanne LEPETIT X X

: montage juridique

Echanges sur le projet daménagement proposé le 04 octobre 2018
Présentation du dossier de déclaration d'utilité publique — questions/réponses
Présentation du dossier d’enquéte parcellaire — questions/réponses

Point d’'avancement de la procédure de DUP/cessibilité

Planning de la procédure de DUP/cessibilité

15, avenue Jean Baptiste Clément - 92 140 CLAMART
Courriel : contact@spla-panorama.fr
Téléphone : 01 46 42 44 35

SPLA PANORAMA - Fontenay-aux-Roses — Clamart - Capital social de 795 000 euros — RCS Nanterre/SIREN : 821 443 215
Siége social : 1-3 avenue Jean Jaurés, Hotel de Ville de Clamart, centre administratif, 92 140 CLAMART
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ECHANGE SUR LE PROJET D’AMENAGEMENT PROPOSE LE 4 OCTOBRE

Mesdames Lafosse et Sevestre se sont réunies avec les copropriétaires pour leur présenter le projet :
plus de 50% des copropriétaires étaient présents. Une feuille de présence a été établie.

Les invariants a retenir de cette réunion sont :

Les copropriétaires souhaitent un acces depuis la rue Paul Vaillant Couturier.

Le local poubelle de la cage d’escalier D doit étre accessible.

L’accés depuis la place de la Source vers la cage d’escalier D doit étre conservé.

Les copropriétaires souhaitent un libre accés vers la place de la source et la rue Paul Vaillant
Couturier : le mail doit étre ouvert sans restriction d’accés et d’horaires (pas d’acces avec un
badge).

Les copropriétaires souhaitent s’engager sur des plans plus aboutis plutt que sur des esquisses.

ANENENEN

Concernant l'accés de l'architecte et du géométre a la cage d’escalier du batiment D et aux parking,
Madame Lafosse indique avoir donné son autorisation via un mail & la SPLA PANORAMA. Madame
Lafosse va envoyer cet email & nouveau pour que les relevés puissent se faire en tout début d’année
2019 et ainsi que le projet technigue puisse étre conforte.

DOSSIER DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

Globalement, Mesdames Lafosse et Sevestre regrettent le manque de communication sur le dossier de
DUP et d’enquéte parcellaire. Les copropriétaires souhaitent comprendre pourquoi le volume 21
correspondant a la cage d’escalier C fait partie de I'expropriation. Madame LAFOSSE fait remarquer
gu’aucune négociation amiable n’a été tentée au préalable (réponse de la SPLA PANORAMA : le dossier

de déclaration d’utilité publique ne fait pas I'objet de négociation amiable s’agissant d’'un dossier justifiant

I'utilité publique du projet).

Madame Pinaud explique que les dossiers de DUP et d’enquéte parcellaire ont été établis a la suite de
la présentation de I'étude de faisabilité en octobre 2017, dans laquelle I'accés a la cage d’escalier C était
modifié pour permettre un accés depuis la rue des blanchisseurs. C’est pour cette raison que la cage
d’escalier C a été intégrée.

Mesdames Lafosse et Sevestre indiquent que cette option n’a jamais été validée par les copropriétaires.

Madame Pinaud confirme que dans le cas ou cet accés ne serait pas modifié, il n’y aurait en effet
aucunement besoin d’intégrer ce volume a I'expropriation.

Mesdames Pinaud et Fillion rappellent que le dossier de déclaration d’utilité publique est adressé a
Monsieur le Préfet pour qu’il soit soumis a enquéte publique.

Madame Pinaud rappelle I'utilité publique du projet qui est justifiée dans la notice explicative du dossier
de DUP : redynamisation du centre-ville, développement de I'offre commerciale, redéfinition des espaces
publics. Madame LAFOSSE considére que le centre-ville est d'ores et déja dynamique et que le lien
existant entre le marché du Trosy et le Centre Desprez est déja matérialisé.

Le projet d’'aménagement du centre commercial Desprez nécessite I'acquisition de murs, biens privés.
Pour mener a bien ce projet, la ville s’est engagée dans une approche amiable en vue d’acquérir le
maximum de murs possibles. Malheureusement apreés 3 années de discussions, force est de constater
que le projet d'aménagement ne pourra pas étre mené par simple démarche amiable. Ces acquisitions
seront donc réalisées soit par négociation amiable, soit par exercice du droit de préemption urbain
renforcé de la commune, soit par voie d’expropriation. Mesdames LAFOSSE et SEVESTRE regrettent
gue la consultation des copropriétaires soit si mal menée. Madame PINAUD précise gue le projet a été
présenté aux représentants de la copropriété a plusieurs reprises et que le projet a évolué pour justement
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tenir compte des commentaires de ces derniers. S’agissant du dossier de déclaration d’utilité publigue a
proprement parler, les copropriétaires ne _sont pas consultés a ce stade. Une enquéte publigue sera
réalisée permettant a chacun de s’exprimer.

POINT D’AVANCEMENT DE LA PROCEDURE DE DUP / CESSIBILITE

Novembre 2017 : lancement de la procédure par le Conseil Municipal de Clamart
Janvier 2018 : transfert de compétence de la ville a TEPT

Juin 2018 : lancement de la procédure par 'EPT

Octobre 2018 : saisine du préfet des Hauts de Seine

PROCHAINE ETAPE : désignation d’'un commissaire enquéteur

PLANNING PREVISIONNEL DE LA PROCEDURE DE DUP / CESSIBILITE

La date de I'enquéte publique n’est pas encore définie. Les copropriétaires seront invités a s’exprimer sur
le dossier. La durée de I'enquéte publique est d’1 mois.

PRESENTATION DU PROJET AUX COPROPRIETAIRES

Madame Pinaud propose d’organiser une réunion de tous les copropriétaires avec la présentation des
invariants architecturaux et du dossier de DUP/enquéte parcellaire pour expliquer la démarche.

Mesdames Lafosse et Sevestre demandent la transmission des plans et documents a I'ensemble des
copropriétaires en amont de la réunion publique.

Ce ne sera pas une AG extraordinaire mais une réunion informelle de présentation.
La prochaine AG du syndic se tiendra en mars.

PROCHAINE REUNION DE TRAVAIL

Une prochaine réunion de travail se tiendra au 1°" semestre 2019 pour aborder les aspects architecturaux.
Madame PINAUD précise gue si des doléances remontaient jusqu'a Monsieur Le Maire quant a ce projet,
il en tiendrait compte comme tous les commentaires faits jusqu’a présent par les représentants de la

copropriété. Le choix de suspendre ou non le projet appartient & M. le Maire qui a fait de ce projet un
engagement fort. Il s’agira d’'un choix politique.

La DUP et I'enquéte parcellaire n'ont pas donné lieu a la moindre projection pour commentaires dans la
mesure ou les représentants des copropriétaires ont préféré faire part de leur remargues et observations.
Seuls les plans des accées aux immeubles remaniés selon les remargues de la réunion du 4 octobre ont

été projeté.
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PROJET CENTRE COMMERCIAL
DESPREZ



RAPPEL ORDRE DU JOUR

\ Echanges sur le projet d'aménagement proposé le 04 octobre 2018

\ Présentation du dossier de déclaration d’utilité publique — questions/réponses
\ Présentation du dossier d’enquéte parcellaire — questions/réponses

\ Point d’avancement de la procédure de DUP/cessibilité

\ Planning de la procédure de DUP/cessibilité
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01 LES ESQUISSES PROPOSEES

ACCES DES COPROPRIETES

Option 1 Option 2
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Compte rendu de réunion du 04/10/18 : les représentants du conseil syndical sont plutot favorable a
I'option 2 avec un maintien de I'accés depuis Paul Vaillant Couturier.

:PANZ:RAMA
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01 LES ESQUISSES PROPOSEES

ACCES DES COPROPRIETES

Option 1
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Compte rendu de réunion du 04/10/18 : scénarios présentés sous réserve de la visite du site.
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01 LES ESQUISSES PROPOSEES

PROPOSITION DE SCENARIO
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PRESENTATION DU DOSSIER DE
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE -
QUESTIONS/REPONSES
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CONTENU DU DOSSIER DE DUP

Le présent dossier est constitué conformément a l'article R. 112-4 du Code de I'expropriation pour
cause d’utilité publique selon lequel :

« Lorsque la déclaration d'utilité publigue est demandée en vue de la réalisation de travaux ou
d'ouvrages, I'expropriant adresse au préfet du département ou I'opération doit étre réalisée, pour qu'il
soit soumis a I'enquéte, un dossier comprenant au moins :

1° Une notice explicative ;

2° Le plan de situation ;

3° Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

5° L'appréciation sommaire des dépenses. »

%; pA N “?RA M A PRESENTATION — 12/12/18 8



NOTICE EXPLICATIVE — LE CONTEXTE ET LA GENESE DU
PROJET

Présentation de la ville,
Présentation du quartier,
Présentation des enjeux de centre ville

La genese née du constat de dysfonctionnement tant urbain que architectural/urbain et commercial

%; pA N “?RA M A PRESENTATION — 12/12/18 9



NOTICE EXPLICATIVE — LES SCENARII D’PAMENAGEMENT

SCENARIO D’AMENAGEMENT 1

Le premier scénario étudié propose de supprimer les passages a usage du public ainsi que les passages privés. L'accés aux résidences situées au-dessus du
rez de chaussée est assuré directement sur 'espace public soit cté Place de la Source soit rue des blanchisseurs.

Ce scénario conduit @ une identité condensée et homogéne du centre commercial sur la seule rue Paul Vaillant Couturier. Il permet une sécurité publique
renforcée et une stricte séparation des dessertes publique et résidentielle mais limite sa visibilité uniquement pour les commerces situés sur cet axe.

Compte tenu du nombre de commerces du centre, ce scénario n'est pas envisageable.

Ce scénario a donc &té écarné.

% pA N “::" R A M A PRESENTATION — 12/12/18 10



NOTICE EXPLICATIVE — LES SCENARII D’PAMENAGEMENT

SCENARIO D’AMENAGEMENT 2

Le second scénario étudié a été de conforter les passages 3 usage du public ainsi que les passages privés en transformant le passage privé actuel en passage

public. La particularité de ce scénario est d'offrir le maximum de porosité entre les espaces publics en renforgant le
Jaurés.

~~_¢LEC{~D€
an
. Affactabon cond

Pl s

lien entre le marche du Trosy et la rue Jean

|merciale

s
 publics

Ce scénario conduit 3 une ouverture du centre commercial vers la rue Paul Vaillant Couturier, la rue Jean Jaurés mais aussi vers la rue des Blanchisseurs.
L'ouverture vers la rue des Blanchisseurs ne présents pas un réel intérét urbain. En effet, si cette rue permet de desservir I'arriére du centre commercial, elle

aboutit 3 une barriére d'accés menant & des parkings privés.

Par ailleurs, il convient de noter que le passage entre |a rue Paul Vaillant Couturier et la rue des Blanchisseurs existe aujourd’hui exclusivement & l'usage des

résidents. Ce passage est donc fermé.

Au regard de ces eléments, ce scénario proposant plus de transparence mais n'offrant pas assez d’homogénéité au projet n'a pas &té retenu.

PANZERAMA
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NOTICE EXPLICATIVE — LES SCENARII D’PAMENAGEMENT

SCENARIO D’AMENAGEMENT 3

Le troisiéme scénario étudié propose de conforter les passages & usage du public et de reconfigurer l'ensemble des espaces restants. Ce scénario accentue la
porosité du site en renforgant le lien, en créant un vrai cheminement, entre le marché du Trosy et la rue Jean Jaurés.
Les halls d'entrée des résidences sont reconfigurés sur une partie de Ia rue des Blanchisseurs.

- Affectabon con

Passage 4
public/espaces

Ce scénario permet de créer un centre commercial ouvert :
v surla rue Paul Vaillant Couturier en lien avec le marché du Trosy

¥ mais également vers le centre-ville avec une reconfiguration de I'espace public et de I'entrée du centre commercial coté place de la Source et rue Jean
Jaurés.

% pA N “::" R A M A PRESENTATION — 12/12/18 12



NOTICE EXPLICATIVE — PRESENTATION DU PROJET

Réalisation d’une opération de configuration du centre commercial : le niveau de surfaces de vente permet d’assurer
une densité de projet qui exploite le maximum des capacités du batiment tout en respectant le confort des futurs
exploitants, des futurs usagers mais aussi des habitants des immeubles édifiés en superstructure au-dessus du centre
commercial. Le parti-pris retenu consiste a favoriser I'implantation d’une enseigne commerciale qualitative destinée a
devenir la locomotive commerciale du centre Deprez mais aussi de I'ensemble du coeur de centre ville. Cette implantation
sera complétée par un « Corner santé-beauté » composé d’une pharmacie-parapharmacie et d’un institut de beauté. Ces
deux derniers commerces sont déja installés dans le centre commercial, mais selon des dispositions confidentielles peu
attractives en fond de centre, sans aucune visibilité et particulierement & I'étroit.

Dans le cadre de la réalisation de ce projet et conformément a l'article L 122-6 du Code de PExpropriation pour
cause d’utilité publique, une partie des emprises expropriées seraretirée de la propriété initiale.

Egalement, il est prévu de relier le centre commercial Desprez aux espaces publics majeurs qui I’entourent :

Ainsi, Topération projetée consistera a améliorer la synergie du centre-
commercial « Desprez » avec deux espaces publics -

@ L’un reliant le centre commercial au marché de Trosy,

Relier le centre commercial Deprez avec la halle de marché du Trosy située

juste en face, de I'autre c6té de la rue Paul Vaillant-Couturier. Il est ainsi prévu

J d'améliorer le traitement du sol de la rue Paul Vaillant Couturier afin de

| parvenir 3 une réelle continuité visuelle en amélic[ant I'homogénéite de
I'entrée du centre commercial avec la place du marché.

@ L’autre reliant le centre commercial 3 la rue Jean Jaurés

', llest prévu d'améliorer cor ment I ibilité et le visuel de l'entrée

d  du centre commercial située au niveau de la place de la source qui le
connecte directement 3 'avenue Jean Jaurés, rue piétonne majeure du cosur
de Ville.
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NOTICE EXPLICATIVE — PRESENTATION DU PROJET

Par ailleurs, la Ville souhaite également intégrer une structure d’accueil enfants de moins de 6 ans sous une
forme de créche (publique ou privé) ou de maison d’assistantes maternelles, les besoins de la population
nécessitant 'ouverture d’une structure supplémentaire aux horaires flexibles selon les besoins déterminés de
la population.
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NOTICE EXPLICATIVE - LES ETAPES DU PROJET
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NOTICE EXPLICATIVE - LE PERIMETRE
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NOTICE EXPLICATIVE — COMPATIBILITE AVEC LES
DOCUMENTS D’URBANISME ET DE PLANIFICATION

Compatibilité avec le PLU

Compatibilité avec le SDRIF
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NOTICE EXPLICATIVE - JUSTIFICATION DU PROJET AU
REGARD DE L’UTILITE PUBLIQUE

La présente notice présente ['utilité publique du projet :
> Le foncier : le projet daménagement du centre commercial Desprez nécessite I'acquisition de murs, biens prives.

Pour mener a bien son projet, la Ville s’est engagée dans une approche amiable en vue d’acquérir le maximum de
murs possibles. Malheureusement aprés trois années de discussions, force est de constater que le projet
d’aménagement ne pourra pas étre menée par simple démarche amiable.

Ces acquisitions seront donc réalisées soit par négociation amiable, soit par exercice du droit de préemption urbain
renforcé de la commune, soit par voie d’expropriation.

S’agissant des fonds de commerce, les évictions seront réalisées par négociations amiables soit par voie
d’expropriation.

Pour éviter de se retrouver dans la méme configuration qu’actuellement, la Ville souhaite que le futur centre
commercial appartienne a un investisseur unique et pérenne avec un engagement de conservation de la propriété
pendant une longue durée permettant ainsi d’éviter de retomber dans le régime de la copropriéte.
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NOTICE EXPLICATIVE - JUSTIFICATION DU PROJET AU
REGARD DE L’UTILITE PUBLIQUE

> Laredynamisation du centre-ville

L'image du centre ville patit fortement de I'état du centre commercial. Sa vétusté liée a sa conception introvertie ne
peut pas étre maintenue en I'état. Aucun travaux n’a été réalisé depuis sa création alors que le centre commercial se
situe au coeur du centre ville.

La mise en valeur et la réorganisation des commerces amélioreront fortement I'image du secteur et feront de ce site
une zone attractive et fonctionnelle véritablement intégrée a son environnement.

Ainsi la réalisation de ce projet va permettre de redynamiser le centre-ville en apportant un accroissement de son
attrait et une meilleure insertion architecturale et urbaine. Cette insertion urbaine trouve toute sa signification dans la
valorisation sociale, patrimoniale et urbanistique qu’elle apporte. Le projet d'aménagement permet d’assurer le lien
entre le marché de Trosy et la rue Jean Jaures. Il permet de renforcer I'attractivité de la rue Paul Vaillant Couturier. I
permet de redonner au centre commercial sa place centrale dans Clamart.

% pA N “:-'RA M A PRESENTATION — 12/12/18

19



NOTICE EXPLICATIVE - JUSTIFICATION DU PROJET AU
REGARD DE L’UTILITE PUBLIQUE

> Le développement de I'offre commerciale

Le centre commercial actuel ne fait I'objet d’aucune mise en valeur des commerces qui le compose. Certains
commerces sont cacheés.

o Le respect du plan de marchandisage qui garantira au centre d’étre doté de commerces diversifiés et de qualité ;

0 La mise en place d’'un reglement intérieur unique qui assurera un fonctionnement homogene ;

o L’élaboration et le suivi d’'un cahier des charges commun a tous les commerces qui encadrera les enseignes,
vitrines....

o Une animation commerciale commune qui valorisera le centre.

Les locaux commerciaux appartiendront a un investisseur unique et pérenne afin de limiter la réapparition des effets
négatifs de la copropriété. Cet investisseur agira comme un directeur de centre commercial et en organisera le
fonctionnement par :

Durant la phase travaux,l’offre commerciale du secteur sera maintenue jusqu’aux transferts dans les nouveaux locaux
(pour les commerces transférés).
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NOTICE EXPLICATIVE - JUSTIFICATION DU PROJET AU
REGARD DE L’UTILITE PUBLIQUE

> Laredéfinition des espaces publics

Le centre commercial actuel n’assure pas le lien entre les espaces alors qu’il est situé au coeur du centre ville.

Le projet permet de redéfinir en centre-ville des espaces publics mieux aménagés, avec des matériaux et du mobilier
gualitatifs. Ces espaces publics seront par ailleurs mieux partagés, plus animés, confortables et praticables par le plus
grand nombre.

Cet aménagement va rendre le centre plus attractif donc plus fréquenté.

Pendant la phase travaux, une attention sera portée au respect des normes phoniques des engins de chantier. Les
travaux seront réalisés pendant les jours ouvrables et pendant la journée n’occasionnant aucune géne la nuit, le week
end et les jours fériés.

L'opération de restructuration du centre commercial Desprez aura des impacts positifs sur I'environnement. Elle va
permettre de restructurer le centre commercial aujourd’hui obsoléte et ainsi donner une nouvelle image au centre ville
a travers la reconfiguration du centre mais également des espaces publics qui I'environnent.
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PLAN DE SITUATION — PLAN PERIMETRIQUE
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PLAN GENERAL DES TRAVAUX

LA RECONFIGURATION DU CENTRE COMMERCIAL : o une surface de vente a destination de la locomotive
d’environ 1 550 m2 et d’environ 500 m2 de réserves au rez de chaussée et au premier sous-sol,

o0 une surface d’environ 400 m2 & destination des autres commerces,

o Des nouveaux cheminements plus adaptés a la circulation,

0 Monte charge spécialisé pour I'accés aux personnes a mobilité réduite,

o d’'une facade vitrée intérieure et extérieure,

o la mise en place d’un rideau métallique intérieur,

o la couverture de la rue des blanchisseurs et création d’une entrée permettant 'accés au hall de I'immeuble et aux
locaux sociaux,

0 une ouverture afin de permettre I'accés au parking.

Il s’agit de la reconfiguration des surfaces en créant :

* LA REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS :
o La liaison entre le centre commercial et la rue Jean Jaures
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02 PRESENTATION DU DOSSIER DE DUP

PLAN GENERAL DES TRAVAUX

LA REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS :
o La liaison entre le centre commercial et la rue Jean Jaurés

:PANZ:RAMA
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02 PRESENTATION DU DOSSIER DE DUP

PLAN GENERAL DES TRAVAUX

LA REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS :
o La liaison entre le centre commercial et la halle de Trosy

% pA N '3‘::'- R A M A PRESENTATION — 12/12/18 25



LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES OUVRAGES

Surface d’environ 2 660 m2 comprenant les commerces, les réserves et la galerie commerciale :

» Une locomotive commerciale d’une surface de vente d’environ 1 550 m2 et de 500 m2 de réserves ; positionnée
moyen-haut de gamme cette enseigne proposera de l'alimentation, des produits d’hygiéne, de I'épicerie, des
vétements et de la décoration.

» Un Corner santé - beauté proposant une pharmacie et un institut de beauté, d’une superficie d’environ 300 m2. Ces
deux commerces sont préexistants dans le centre commercial, placés actuellement dans des situations peu
attractives et en forte demande et capacité de développement.

* Lareconfiguration de la galerie commerciale d’une superficie d’environ 400 m2

Des aménagements extérieurs permettant de faire le lien avec la halle de Trosy et la rue Jean Jaurés
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APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

MONTANT EUROS
HT

[CoUT ACQUISITION FONCIERE 7863 750 € |
[ COUT TRANSFERTS, EVICTIONS ET INDEMNITES DIVERSES 2 387 502 € |
| COUT DES TRAVAUX 2102 000 € |
| HONORAIRES TECHNIQUES 473700 € |
FRAIS DE GESTION, FRAIS FINANCIERS, IMPOTS,

ASSURANCES 3815808 €
TOTAL 16 442 760 £
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CONTENU DU DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

Le présent dossier est constitué conformément a l'article R. 131-3 du Code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique selon lequel :

« |. — Lorsque les communes ou sont situés les immeubles a exproprier se trouvent dans un seul
département, I'expropriant adresse au préfet du département, pour étre soumis a l'enquéte dans
chacune de ces communes, un dossier comprenant :

1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;

2° La liste des propriétaires établie a l'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés par le service
du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés par le directeur départemental ou, le cas échéant,

régional des finances publiques, au vu du fichier immobilier ou par tous autres moyens.

Il. — Lorsque ces communes sont situées dans plusieurs départements, le dossier prévu au | est adressé
par I'expropriant aux préfets des départements concernés. »
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03 — DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE
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POINT D’AVANCEMENT PROCEDURE

Novembre 2017 : lancement de la procédure par le Conseil Municipal de Clamart

Janvier 2018 : transfert de compétence de la ville a 'EPT

Juin 2018 : lancement de la procédure par lEPT

Octobre 2018 : saisine du préfet des Hauts de Seine

PROCHAINE ETAPE : désignation d”un commissaire enquéteur
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HISTORIQUE ET RESUME

Le présent dossier a été élaboré en vue de I'enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique, conjointe a 'enquéte parcellaire, de I'opération sis 27
rue Paul Vaillant Couturier a Clamart.

Conformément a l'article R 131-14 du code de I'Expropriation et puisqu’il est possible de déterminer les parcelles a exproprier, de dresser le plan parcellaire et
la liste des propriétaires concernés, I'enquéte parcellaire, qui fait 'objet d’'un autre dossier, sera réalisé en méme temps que I'enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique.

L’enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique est régie par le code de I'Expropriation, notamment ses articles R 112-8 a R112-24, et le présent dossier
est constitué en application de l'article R 112-4 du méme code.

Le projet d’aménagement du Centre Commercial DESPREZ ne nécessite pas d'étude d'impact conformément a la rubrique 39 du tableau annexé a l'article R122-
2 du code de I'environnement.

Le projet daménagement du centre-commercial « Desprez » fait suite au constat de nombreux dysfonctionnements du centre-commercial situé au 27 rue Paul
Vaillant Couturier, dans le centre-ville de Clamart. Le centre-commercial « Desprez » est inclus dans un ensemble immobilier congu dans les années 1970,
composé d’'un ensemble commercial au rez-de-chaussée, de 4 immeubles a usage d’habitation en élévation ainsi que d’un parc de stationnement public et privatif
en infrastructure comportant 3 niveaux. Cet ensemble n’a pas fait I'objet de travaux de réaménagement notable depuis sa création. Les dysfonctionnements
concernent tant les aspects urbains que architecturaux et commercial.

Dans le cadre de sa politique de rénovation de son centre urbain, la ville de Clamart a lancé plusieurs opérations permettant d’améliorer I'attractivité et le confort
des habitants et usagers.

Parmi ces opérations, le projet d’aménagement du centre commercial de Desprez constitue I'un des projets fondateurs de la nouvelle dynamique du centre ville.

Le présent dossier est constitué conformément a I'article R. 112-4 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique selon lequel :
« Lorsque la déclaration d'utilité publique est demandée en vue de la réalisation de travaux ou d'ouvrages, l'expropriant adresse au préfet du département ou
l'opération doit étre réalisée, pour qu'il soit soumis a I'enquéte, un dossier comprenant au moins :

1° Une notice explicative ;

2° Le plan de situation ;

3° Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

5° L'appréciation sommaire des dépenses. »
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NOTICE EXPLICATIVE

Selon l'article R. 112-6 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, « La notice explicative [...] indique l'objet de I'opération et les raisons pour
lesquelles, parmi les partis envisagés, le projet soumis a I'enquéte a été retenu, notamment du point de vue de son insertion dans I'environnement ».

OBJET DE L’OPERATION

Le projet soumis a la présente enquéte publique a pour objet le projet daménagement du centre-commercial « Desprez ».

1 - CONTEXTE DE L’OPERATION

La présente opération s’inscrit dans le cadre d’un projet d’aménagement du centre-ville de Clamart.

La ville de Clamart est une commune de 1ére couronne peu dense dotée d’une assez forte proportion d’espaces verts (forét, parcs et pavillonnaire).
e appartenant au Département des Hauts de Seine (92) et au Territoire Vallée Sud Grand Paris,

située a 5 km de Paris depuis la Porte de Chétillon ou la Porte de Versailles et a 9,5 km du centre de Paris,

d’'une superficie de 858 hectares,

de 6 km de longueur et 3 km de largeur

de 305 ha d’espaces verts,

de 53 007 habitants en 2014 selon I'l.N.S.E.E. soit 6 031 habitants/km?2

Clamart est un territoire attractif qui connait une augmentation de sa population depuis les années 1990 apres un déclin survenu dans les années soixante. En
2014, la commune comptait 53 007 habitants. Entre 2006 et 2011, Clamart présente un taux de croissance global élevé de 4,1% alors qu’il n’était que de 0.8 %
pour la Communauté d’Agglomération Sud de Seine. Cette croissance traduit une attractivité évidente et spécifique du territoire clamartois pour les nouveaux
ménages a la recherche d’un cadre de vie agréable a toute proximité de Paris.

La Commune de Clamart, conformément au PLH approuvé, prévoit une construction de 270 logements par an soit 1620 logements en 6 ans et 4 000 logements
en 15 ans.
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Clamart, commune dynamique, est aujourd’hui inscrite dans un territoire francilien en pleine mutation, aussi bien en matiére de transport qu'en matiére de
logements et de développement économique (création du quartier des Canaux sur la friche « Plaine Sud » ; renouvellement urbain de la cité I3F du Pavé Blanc
; Z.A.C. Panorama sur I'ancien site EDF).

Les enjeux concernant le centre historique de Clamart convergent pour leur part vers I’objectif ambitieux d’une forte redynamisation commerciale et
d’une mise en valeur de son patrimoine urbain.

L’opération s’inscrit en plein coeur de la commune. D’ailleurs, son PLU décrit le pdle commercial du centre-ville comme un péle structurant.

Le quartier centre est un quartier dynamique composés principalement de logements anciens et de petite taille.

L’hyper centre fait partie de la zone IRIS Clamart centre-ville 2 de 2807 habitants principaux (données 2013) comptant 27% de 0 a 19 ans et 22.8% de 30 a 44
ans.

Les catégories socio-professionnelles les plus représentées (population de plus de 15 ans) dans le quartier sont les retraités (21.8%) et les cadres et professions
intellectuelles supérieures (20.3%)
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Le centre est constitué de nombreux éguipements de proximité et de services publics. En effet, la mairie, le centre administratif de la Ville ainsi que le commissariat
se trouvent a moins de 200m du centre commercial Desprez. Le Centre d’action sociale et la créche Jean Jaurés se situent a moins de 300m.

Le centre commercial Desprez se situe, par ailleurs, en face du Théatre Jean-Arp développant une programmation pluridisciplinaire (théatre, chanson, musique,
marionnette, cirque, danse...) permettant 'accés a un public de tous les ages. Le théatre accueille par ailleurs le cinéma Jeanne Moreau, 186 places, classé Art

et essai et labellisé Jeune Public.
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Les commerces de I'avenue Paul Vaillant Couturier sont répartis comme suit :
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Avenue Paul Vaillant-Couturier : 52 cellules dont 47 commerces en activité

m Commerces et services automobiles
®m Commerces alimentaires
m Agences

M Hétels/Cafés/Restaurants
W Services aux particuliers
» Commerces non alimentaires

i Locaux vancants

A ce titre, il convient de relever que la rénovation de I'équipement s’'insérera dans un milieu urbain dense. Son périmétre est notamment délimité par la rue Paul
Vaillant-Couturier, la rue des blanchisseurs et la place de la source qui fait la liaison entre I'entrée Est du centre-commercial et 'avenue Jean Jaurés dans sa
partie piétonne, soit la plus attractive du centre-ville au niveau commercial.

Page 8 sur 45



Le secteur bénéficie d’'une excellente desserte par I'ensemble des modes de transport « doux » ou collectifs puisque le site est desservi par trois lignes de bus
de la RATP ainsi que par le Clamibus (desserte locale gérée par le Territoire Vallée Sud Grand Paris) :

Ligne n°162 : Meudon — Val Fleury — Villejuif — Louis Aragon

Ligne n°189 : Georges Pompidou — Porte de Saint-Cloud
Ligne n°579 : Maison de quartier/André Charré — Gare de Clamart
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Direction Malakoff

en soirée

en soirée

13E01
Hotel de Ville,
de Vélizy

En 2021, le site du projet se situera & quelques centaines de métres du terminus de la future ligne du tramway T10 (Antony- Croix de Bernis - Clamart) et en
2024 a quelques centaines de métres de la gare du Grand Paris « Clamart — Vanves — Fort d’Issy » accueillant le futur métro automatique ligne 15 Sud et le
Transilien ligne N.
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En matiére de stationnement, le centre commercial Desprez bénéficie de la présence immédiate en proximité de plusieurs parkings :
e e parking Desprez en infrastructure directement situé sous le centre commercial qui dispose de 207 places publiques de stationnement ;

le parking du Trosy en infrastructure sous le marché du Trosy, situé juste en face du centre commercial et qui dispose de150 places publiques de
stationnement ;

e ainsi que d’'une offre Autolib avec 2 stations situées a proximité.
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A cet égard, plusieurs projets ont été initiés dont I'objectif commun de la rénovation du centre-urbain afin d’améliorer son attractivité et le confort des habitants
de la Commune :

. o
i

o3 o @ Périmétre de I'étude préalable a la

Projet de réenovation du Marché couvert Trosy

9 O s 2 \.' / mise en place d’'une OPAH
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= ™

. Wi J
s L — - = ()
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*oe = - " .. | Centre commercial Desprez 2
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la réhabilitation compléte de la halle de marché du Trosy située juste en face du centre commercial Deprez (de I'autre c6té de la rue Paul Vaillant-
Couturier).
Cette opération lourde consiste a :

o la mise aux normes techniques d’hygiéne et de sécurité de la Halle,

o renforcer I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

o améliorer I'esthétique et la fonctionnalité des étales

o etvaloriser les facades sur rue.
Cette opération, d’'un colt global prévisionnel d’environ 10 millions d’euros, est soutenue par le département des Hauts-de-Seine dans le cadre d’'un
contrat territorial de développement. La Ville a sollicité le soutien du fonds d’intervention pour les services, I'artisanat et le commerce (FISAC).

Popération dite « 8 PVC » : a environ 100 métres du centre commercial Desprez, au 8 de la rue Paul Vaillant Couturier, dans un angle de rue
particulierement attractif, cet ilot, propriété de la Ville, est constitué de 2 commerces (pharmacie et primeur). L'objectif de la municipalité est de
recomposé ce secteur en aidant ces commerces a s’agrandir et se développer et créer un immeuble de logement en accession a la propriété afin de
renforcer I'offre de logements en centre-ville et par conséquent la demande commerciale de proximité.

Popération dite « Les arcades Jean Jaures » : a moins de 150 metres du centre commercial Desprez, le programme porte sur la réhabilitation
extérieure de la Résidence Les arcades située 35 a 39 rue jean Jaurés, qui comporte une enfilade de commerces en rez-de-chaussée, des logements
sociaux en étage et des stationnements en sous-sol ou sur cour. Elle a pour objectif de renouveler 'attractivité du patrimoine, insérer la résidence dans
la Ville, garantir sa qualité technique et son fonctionnement.
Actuellement les vitrines de ces commerces sont cachées sous les arcades. Les enseignes ne sont pas visibles de la rue. La construction, datant des
années 80, est monolithe, monotone, monochrome, avec des éléments d’architecture répétitifs et des balcons a garde-corps en barreaudages métalliques.
L’opération consistera notamment a avancer les commerces vers la rue en supprimant I'aspect d’arcades afin de les rendre plus visibles, plus fonctionnels
et donc plus attractifs pour les usagers comme pour les professionnels.
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lancement d’une étude préalable a la mise en place d’'une opération programmée d’amélioration de I’habitat (OPAH) orientée sur le diagnostic et
la résolution des problémes générés par les copropriétés dégradées, la précarité énergétique et la dévitalisation commerciale du centre-ville.

Ainsi, le projet daménagement de I'ensemble commercial DESPREZ s’insére totalement dans cette dynamique volontariste qui permettra d’améliorer fortement

I'attractivité du centre-ville ainsi que le confort et le niveau de services attendus par les habitants de Clamart.
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Présentation du centre commercial DESPREZ :
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Le centre-commercial « Desprez », congu dans les années 1970, est composé de :
e un ensemble commercial au rez-de-chaussée,
[ )

[ )

4 immeubles a usage d’habitation en élévation

ainsi que d’un parc de stationnement public et privatif en infrastructure comportant 3 niveaux.
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Cet ensemble immobilier est régi par plusieurs copropriétés et une association syndicale.

Cet ensemble n’a pas fait I'objet de travaux de réaménagement notable depuis sa création.

2 - LA GENESE DU PROJET URBAIN

2.1 LE CONSTAT
Le quartier du centre-ville souffre de dysfonctionnements notoires en méme temps qu'’il offre d'importantes opportunités pour la rénovation urbaine.
La Ville a donc engagé une réflexion globale en matiére de renouvellement urbain de son centre.
Dans ce cadre, I'objectif est de répondre aux dysfonctionnements lourds qui handicapent le développement du centre commercial Desprez :
» Surleplan urbain : la difficulté majeure est 'accessibilité délicate du site et son organisation enclavée. L’absence d’ouvertures sur les voies importantes

contraint a faire des détours et amoindrit I'activité, I'attractivité et le développement du centre-ville. Enfin le centre commercial tourne le dos a la ville par
son caractere introverti.

En effet, la galerie commercante est invisible depuis la rue piétonne
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Entrée co6té place de la fontaine — avenue Jean-Jaurés Entrée du centre commercial via la place de la source

Sur_le plan architectural et du béti : d'une maniere générale, les locaux commerciaux présentent un état moyen voire dégradé et il souffre d’'un
vieillissement général et de dysfonctionnements dans son organisation spatiale.
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Verriére insalubre qui ne remplit plus son réle de puis de
lumiere. Etat dégradé avancé.

Facade place de la source
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Eclairage naturel insuffisant et traitement de fagades et de sols inégaux. Rue intérieure sur dimensionnée et des halls trop exigus

» Surleplan commercial : I'activité commerciale de la Commune subit les effets de la concurrence des autres centres commerciaux dans I'environnement
de Clamart.
Le centre commercial, géré en copropriété, souffre par ailleurs d’handicaps majeurs ; absence de stratégie commerciale collective, bati peu attractif,
vieillissant et dégradé. Tout cela contribue a donner une image dépassée du centre commercial.

Du fait de sa vétusté le centre Desprez n’est plus en mesure aujourd’hui d’assurer son role de locomotive commerciale de centre-ville.
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2.2 LES SCENARII D’AMENAGEMENT

L’ambition principale du projet consiste a restructurer cette centralité ol se cotoient différentes fonctions urbaines notamment la fonction commerciale qui en fait
un lieu d’animation et d’échanges.

Des études de faisabilité ont été menées en vue de proposer un projet. Ces études ont intégré aussi bien les aspects architecturaux et urbains que juridiques et
financiers. Elles ont permis de déterminer I'opportunité et les conditions de la restructuration du centre commercial en véritable coeur de quartier dont la fonction
commerciale constitue I'enjeu majeur.

L’étude approfondie du secteur a permis de dégager les grands objectifs de restructuration du centre commercial Desprez dont les principales lignes directrices
sont les suivantes :

» Un cceur de ville avec un socle commercial en rez de chaussée,

» Des espaces publics remis en valeur.

Certaines conditions ont été fixées comme préalable pour aboutir & une intégration harmonieuse et une appropriation par les habitants :
» Le maintien de I'activité commerciale durant toutes les phases de chantier,
» Et une contraction des délais qui limitera les nuisances apportées au quartier (habitants, commercgants, usagers des espaces publics...)

Les premiéres syntheses des études menées par le bureau d’études ont été présentées lors d’'une réunion avec les membres de I'ASL qui s’est tenue au sein
des locaux de la Ville le 11 juillet 2016.
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Rappel de la situation actuelle du RDC du centre commercial

¥, LEGENDE

- Affectation conjmerciale
- Passage a usafje public
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 1

Le premier scénario étudié propose de supprimer les passages a usage du public ainsi que les passages privés. L’accés aux résidences situées au-dessus du
rez de chaussée est assuré directement sur I'espace public soit c6té Place de la Source soit rue des blanchisseurs.

. Affectation conjmerciale

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario conduit a une identité condensée et homogéne du centre commercial sur la seule rue Paul Vaillant Couturier. Il permet une sécurité publique
renforcée et une stricte séparation des dessertes publique et résidentielle mais limite sa visibilité uniquement pour les commerces situés sur cet axe.

Compte tenu du nombre de commerces du centre, ce scénario n’est pas envisageable.

Ce scénario a donc été écarté.
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 2

Le second scénario étudié a été de conforter les passages a usage du public ainsi que les passages privés en transformant le passage privé actuel en passage
public. La particularité de ce scénario est d’offrir le maximum de porosité entre les espaces publics en renforcant le lien entre le marché du Trosy et la rue Jean
Jau

res.

~ A

~§ LEGENDE

o~ 4

9 S
. - Affectation conjmerciale

bl,wf

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario conduit a une ouverture du centre commercial vers la rue Paul Vaillant Couturier, la rue Jean Jaurés mais aussi vers la rue des Blanchisseurs.
L’'ouverture vers la rue des Blanchisseurs ne présente pas un réel intérét urbain. En effet, si cette rue permet de desservir 'arriere du centre commercial, elle
aboutit & une barriére d’accés menant a des parkings privés.

Par ailleurs, il convient de noter que le passage entre la rue Paul Vaillant Couturier et la rue des Blanchisseurs existe aujourd’hui exclusivement a I'usage des
résidents. Ce passage est donc fermé.

Au regard de ces éléments, ce scénario proposant plus de transparence mais n’offrant pas assez d’homogénéité au projet n’a pas été retenu.
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SCENARIO D’AMENAGEMENT 3

Le troisieme scénario étudié propose de conforter les passages a usage du public et de reconfigurer 'ensemble des espaces restants. Ce scénario accentue la
porosité du site en renforgant le lien, en créant un vrai cheminement, entre le marché du Trosy et la rue Jean Jaures.
Les halls d’entrée des résidences sont reconfigurés sur une partie de la rue des Blanchisseurs.

Passage a §sage
public/espaceg publics

Ce scénario permet de créer un centre commercial ouvert :

v sur la rue Paul Vaillant Couturier en lien avec le marché du Trosy
v' mais également vers le centre-ville avec une reconfiguration de I'espace public et de I'entrée du centre commercial c6té place de la Source et rue Jean
Jaures.
Page 25 sur 45



Ce scénario permet également de réaliser une optimisation de la reconfiguration commerciale et de 'usage des locaux commerciaux disponibles.
Ce scénario a donc été retenu.

2.3 PRESENTATION DE L’OPERATION
Le projet consiste a réhabiliter entierement le rez-de-chaussée de I'ensemble immobilier en vue de rénover le centre-commercial « Desprez » :

- Réalisation d’une opération de configuration du centre commercial : le niveau de surfaces de vente permet d’assurer une densité de projet
qui exploite le maximum des capacités du batiment tout en respectant le confort des futurs exploitants, des futurs usagers mais aussi des habitants des
immeubles édifiés en superstructure au-dessus du centre commercial. Le parti-pris retenu consiste a favoriser I'implantation d’'une enseigne commerciale
qualitative destinée a devenir la locomotive commerciale du centre Deprez mais aussi de I'ensemble du cceur de centre ville. Cette implantation sera
complétée par un « Corner santé-beauté » composé d’'une pharmacie-parapharmacie et d’un institut de beauté. Ces deux derniers commerces sont déja
installés dans le centre commercial, mais selon des dispositions confidentielles peu attractives en fond de centre, sans aucune visibilité et particulierement
a I'étroit.

Dans le cadre de la réalisation de ce projet et conformément a I’article L 122-6 du Code de ’Expropriation pour cause d’utilité publique, une
partie des emprises expropriées seraretirée de la propriété initiale.

Page 26 sur 45



- Egalement, il est prévu de relier le centre commercial Desprez aux espaces publics majeurs qui I’entourent.

et TS A

- y - 3 : Ainsi, l'opération projetée consistera a améliorer la synergie du centre-
X commercial « Desprez » avec deux espaces publics :

L’un reliant le centre commercial au marché de Trosy,

Relier le centre commercial Deprez avec la halle de marché du Trosy située
juste en face, de I'autre coté de la rue Paul Vaillant-Couturier. Il est ainsi prévu
d’améliorer le traitement du sol de la rue Paul Vaillant Couturier afin de

parvenir a une réelle continuité visuelle en améliorant 'homogénéité de
I'entrée du centre commercial avec la place du marché.

L’autre reliant le centre commercial a la rue Jean Jaurés

Il est prévu d’améliorer considérablement I'accessibilité et le visuel de I'entrée
du centre commercial située au niveau de la place de la source qui le
connecte directement a 'avenue Jean Jaurés, rue piétonne majeure du coeur
de Ville.

Par ailleurs, la Ville souhaite également intégrer une structure d’accueil enfants de moins de 6 ans sous une forme de créche (publique ou privé) ou de maison
d’assistantes maternelles, les besoins de la population nécessitant I'ouverture d’'une structure supplémentaire aux horaires flexibles selon les besoins déterminés
de la population.

Page 27 sur 45



3 — LES ETAPES DU PROJET

3.1. LE CALENDRIER PREVISIONNEL
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Le temps global du projet est donc estimé a 44 maois.
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3.2 LE PERIMETRE

Le périmétre de la présente déclaration d’utilité publique est donc :
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4 — COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D’URBANISME ET DE PLANIFICATION

4.1 COMPATIBILITE AVEC LE PLU DE LA COMMUNE
La présente opération s’inscrit pleinement dans les objectifs du PADD du PLU de Clamart.
Ainsi, il ressort du PADD du PLU approuvé le 12 juillet 2016 que le projet permet de conforter plusieurs objectifs et orientations fixés par la Commune de Clamart.

A titre d’illustration, 'une des trois ambitions de la Commune de Clamart est d’améliorer son attractivité. Deux objectifs ont été définis, il s’agit, d’'une part,
d’organiser un développement urbain qualitatif et, d’autre part, d'impulser une dynamique économique et commerciale.

Sur ce dernier point, le PADD dispose que « l'objectif est de renforcer les polarités commerciales dans chaque quartier mais aussi d’étudier les opportunités de
développer de nouvelles polarités. Ainsi, les pdles structurants (secteur Gare, Centre-ville et place Aimé Césaire) doivent étre confortés dans leur fonction tandis

que les poles secondaires (axe Henri Barbusse, Pavé Blanc, RD 906) doivent maintenir une offre de proximité dans les quartiers ou la développer » (PADD, p.
12).

Afin d’illustrer cette ambition, les auteurs du PLU ont joint une carte qui confirme l'insertion du projet dans une politique de rénovation urbaine du centre-ville :
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Elle est également compatible avec le réglement du PLU de la Commune

L’opération est située en zone UA du Plan Local d’Urbanisme révisé et approuvé par le Conseil du Territoire de I'établissement public territorial Vallée Sud Grand
Paris, le 12 juillet 2016. Cette zone correspond au centre-ville historique de Clamart.

Cette zone a vocation a recevoir de fagon complémentaire, de I'habitat, des activités telles que des commerces, de I'artisanat, des bureaux, des services et des
équipements collectifs.

Projet
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Le programme projeté respecte les dispositions du reglement de la zone UA du PLU révisé et approuvé le 12 juillet 2016.

4.2 - AVEC LE SDRIF

Le nouveau Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF lle de France en 2030) a été approuvé par décret en Conseil d’Etat du 27 décembre 2013 a la
suite de la mise en révision de celui de 1994 par le décret du 24 ao(t 2011 portant approbation du schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand
Paris.

Les grands objectifs du SDRIF 2013 relatifs aux déplacements sont les suivants :

- créer 28.000 emplois par an en favorisant la mixité fonctionnelle et le rééquilibrage habitat/emploi a I'échelle régionale notamment par la structuration de
pbles de centralité et par le maintien des sites d'activités existants a proximité de I'A86,

- mieux articuler le réseau de transports en commun notamment avec le réseau du Grand Paris Express afin de favoriser l'accessibilité aux services et
équipements et de diminuer la dépendance a 'automobile.
Le projet spatial repose donc sur 3 grands principes dont un concerne directement I'organisation des déplacements. Le projet spatial propose un modeéle urbain

multipolaire, compact et structuré autour d'un réseau de transport renforcé.

A ce titre, le coeur d'agglomération dont fait partie le département des Hauts-de-Seine doit affirmer ses centralités par une production de logements renforcée a
proximité des gares et par une amélioration du fonctionnement des pdles d'activité.
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JUSTIFICATION DU PROJET AU REGARD DE LA NOTION D’UTILITE PUBLIQUE

Le centre commercial souffre d’un vieillissement et de dysfonctionnement dans son organisation urbaine, commerciale et juridique, notamment :

VVVYYVY

Une desserte et une organisation enclavée,

Une image dépassée,

Un aménagement et un béati globalement obsoléte,
Une offre commerciale de moins en moins diversifiée,
Un statut de copropriété trés contraignant.

Les réponses apportées par le projet daménagement aux problématiques identifiées conférent a I'opération son caractére d’utilité publique.

La présente notice présente I'utilité publique du projet :

>

Le foncier : le projet daménagement du centre commercial Desprez nécessite I'acquisition de murs, biens privés.

Pour mener a bien son projet, la Ville s’est engagée dans une approche amiable en vue d’acquérir le maximum de murs possibles. Malheureusement
apres trois années de discussions, force est de constater que le projet d'aménagement ne pourra pas étre menée par simple démarche amiable.

Ces acquisitions seront donc réalisées soit par négociation amiable, soit par exercice du droit de préemption urbain renforcé de la commune, soit par
voie d’expropriation.

S’agissant des fonds de commerce, les évictions seront réalisées par négociations amiables soit par voie d’expropriation.

Pour éviter de se retrouver dans la méme configuration qu’actuellement, la Ville souhaite que le futur centre commercial appartienne a un investisseur
unigue et pérenne avec un engagement de conservation de la propriété pendant une longue durée permettant ainsi d’éviter de retomber dans le régime
de la copropriété.

La redynamisation du centre-ville

L’image du centre ville patit fortement de I'état du centre commercial. Sa vétusté liée a sa conception introvertie ne peut pas étre maintenue en I'état.
Aucun travaux n’a été réalisé depuis sa création alors que le centre commercial se situe au cceur du centre ville.

La mise en valeur et la réorganisation des commerces amélioreront fortement I'image du secteur et feront de ce site une zone attractive et fonctionnelle
véritablement intégrée a son environnement.

Ainsi la réalisation de ce projet va permettre de redynamiser le centre-ville en apportant un accroissement de son attrait et une meilleure insertion
architecturale et urbaine. Cette insertion urbaine trouve toute sa signification dans la valorisation sociale, patrimoniale et urbanistique qu’elle apporte. Le
projet d’aménagement permet d’assurer le lien entre le marché de Trosy et la rue Jean Jaurés. Il permet de renforcer I'attractivité de la rue Paul Vaillant
Couturier. Il permet de redonner au centre commercial sa place centrale dans Clamart.

Le développement de I’offre commerciale
Le centre commercial actuel ne fait I'objet d’aucune mise en valeur des commerces qui le compose. Certains commerces sont cachés.
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Les locaux commerciaux appartiendront a un investisseur unique et pérenne afin de limiter la réapparition des effets négatifs de la copropriété. Cet
investisseur agira comme un directeur de centre commercial et en organisera le fonctionnement par :

o Le respect du plan de marchandisage qui garantira au centre d’étre doté de commerces diversifiés et de qualité ;

o Lamise en place d'un réglement intérieur unique qui assurera un fonctionnement homogene ;

o L’élaboration et le suivi d’'un cahier des charges commun a tous les commerces qui encadrera les enseignes, vitrines...

o Une animation commerciale commune qui valorisera le centre.

Durant la phase travaux,l’offre commerciale du secteur sera maintenue jusqu’aux transferts dans les nouveaux locaux (pour les commerces transférés).

» Laredéfinition des espaces publics
Le centre commercial actuel n’assure pas le lien entre les espaces alors qu’il est situé au coeur du centre ville.
Le projet permet de redéfinir en centre-ville des espaces publics mieux aménagés, avec des matériaux et du mobilier qualitatifs. Ces espaces publics
seront par ailleurs mieux partagés, plus animés, confortables et praticables par le plus grand nombre.
Cet aménagement va rendre le centre plus attractif donc plus fréquenté.
Pendant la phase travaux, une attention sera portée au respect des normes phonigues des engins de chantier. Les travaux seront réalisés pendant les
jours ouvrables et pendant la journée n’occasionnant aucune géne la nuit, le week end et les jours fériés.

L’opération de restructuration du centre commercial Desprez aura des impacts positifs sur 'environnement. Elle va permettre de restructurer le centre commercial
aujourd’hui obsoléte et ainsi donner une nouvelle image au centre ville a travers la reconfiguration du centre mais également des espaces publics qui I'environnent.
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PLAN DE SITUATION

Localisation du site par rapport au territoire communal
Le centre de Clamart fut le bourg ancien qui a donné naissance a la commune. Le quartier, initialement pavillonaire, s’est densifié au cours des années.

y
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— | imite communale
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PLAN PERIMETRIQUE - projet CENTRE COMMERCIAL DESPREZ A CLAMART
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PLAN GENERAL DES TRAVAUX

REQUALI

ESPACES

LIMITE DU PROJET

e LA RECONFIGURATION DU CENTRE COMMERCIAL :

Il s’agit de la reconfiguration des surfaces en créant :
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une surface de vente a destination de la locomotive d’environ 1 550 m2 et d’environ 500 m2 de réserves au rez de chaussée et au premier sous-
sol,

une surface d’environ 400 m2 a destination des autres commerces,

Des nouveaux cheminements plus adaptés a la circulation,

Monte charge spécialisé pour 'accés aux personnes a mobilité réduite,

d’'une fagade vitrée intérieure et extérieure,

la mise en place d’un rideau métallique intérieur,

la couverture de la rue des blanchisseurs et création d’'une entrée permettant 'acces au hall de I'immeuble et aux locaux sociaux,

une ouverture afin de permettre I'accés au parking.

o

O O O O O O O

e LA REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS :

o La liaison entre le centre commercial et la rue Jean Jaurés

Cheminement privatif :

" périphérique et & I'écart,
réservé aux reésidents,
separé par une bande
vegétale avec des
liaisons ponctuelles (type
passerelles)

.- Rideaqu vegetal :
Type bambous ou
similaire pour masquer les
habitations

.. Restaurant libanais :
Quvrir le pignon aveugle
pour creer une ferrasse
en lien avec la placette

. Pizzeria :
Ameénager une reelle
ferrasse en lien avec la
placette
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o Laliaison entre le centre commercial et la halle de Trosy
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CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES LES PLUS IMPORTANTS

Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants sont les suivantes :

Surface d’environ 2 660 m2 comprenant les commerces, les réserves et la galerie commerciale :

e Unelocomotive commerciale d’une surface de vente d’environ 1 550 m2 et de 500 m2 de réserves ; positionnée moyen-haut de gamme cette enseigne

proposera de I'alimentation, des produits d’hygiéne, de I'épicerie, des vétements et de la décoration.

e Un Corner santé - beauté proposant une pharmacie et un institut de beauté, d’'une superficie d’environ 300 m2. Ces deux commerces sont
dans le centre commercial, placés actuellement dans des situations peu attractives et en forte demande et capacité de développement.

e Lareconfiguration de la galerie commerciale d’'une superficie d’environ 400 m2

Des aménagements extérieurs permettant de faire le lien avec la halle de Trosy et la rue Jean Jaurés

préexistants
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APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

MONTANT EUROS

HT
| COUT ACQUISITION FONCIERE | 7 863 750 € |
| COUT TRANSFERTS, EVICTIONS ET INDEMNITES DIVERSES | 2387 502 € |
| COUT DES TRAVAUX | 2102 000 € |
| HONORAIRES TECHNIQUES | 473700 € |
FRAIS DE GESTION, FRAIS FINANCIERS, IMPOTS,
ASSURANCES 3615808 €
TOTAL 16 442 760 €
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

\4
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DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

PROJET D’AMENAGEMENT

du centre-commercial DESPREZ
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PREAMBULE

Le présent dossier a été élaboré en vue de I'enquéte parcellaire préalable a un arrété préfectoral de cessibilité relatif au projet du centre-commercial « Desprez » a Clamart.

Le présent dossier est constitué conformément a I'article R. 131-3 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique selon lequel :

« |. — Lorsque les communes ou sont situés les immeubles a exproprier se trouvent dans un seul département, I'expropriant adresse au préfet du département, pour étre soumis a I'enquéte dans chacune de ces communes, un dossier
comprenant :

1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;

2° La liste des propriétaires établie a l'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés par le service du cadastre ou & l'aide des renseignements délivrés par le directeur départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques,
au vu du fichier immobilier ou par tous autres moyens.

Il. — Lorsque ces communes sont situées dans plusieurs départements, le dossier prévu au | est adressé par I'expropriant aux préfets des départements concernés. »
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PLAN PARCELLAIRE
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LISTE DES PROPRIETAIRES
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO | ALTI HAUTE en m Inscrits & la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
SECTION [N° | VOLUME
ALTIBASSE enm |LOTS | Identité des propriétaires lnature des LOTS | Identité des propriétaires adresse da_te profession situation familiale n°immatribulation | Représentant adre;se du
ots naissance représentant
28 rue de la
- Redoute —
28 rue de la Redoute — Christine
SPLA PANORAMA SPLA PANORAMA 821443215 92 260
AD 137 853 10001 | o1¢e Sud Grand Paris 10001 | Vaii¢e Sud Grand Paris | 22,260 FONTENAY AUX RCS Nanterre | QUILLERY. | onTENAY
ROSES Présidente AUX
ROSES
Catherine
10 BARTHE,
Président du 42 rue des
. FONCIERE MASSENA 42 rue des Mathurins - 75 632019261 | Conseil Mathurins -
104,43 | 10002 | FONCIERE MASSENA reserve 10002 | 55cIETE ANONYME 008 PARIS RCS Paris | d’Administration | 75 008
née le PARIS
18/01/1955 a
Strasbourg
101,63

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait 'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire &8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06

septembre 1979 volume 3585 n°9.

L'immeuble est divisé en 25 lots volumes numéroteés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimeés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publi¢ au service de la
publicité fonciéere le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO | ALTI HAUTE en m Inscrits & la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
SECTION [ N° VOLUME
ALTIBASSE enm |[LOTS | Identité des propriétaires lnature des LOTS | Identité des propriétaires adresse da_te profession situation familiale n°immatribulation | Représentant adre;se du
ots naissance représentant
. 64/66 rue de I'égalité -
121 | 16001 ggﬁ;‘ieﬁ:’:'y”e Anne Marie g’)"ngmercial 16001 l\sﬂgr?;EBE;’f;m‘;:””e Rodin 24-03 - 92130 ISSY | 17/11/1952 | commercante | divorcée
AD 137 LES MOULINEAUX
28 rue de la
- Redoute —
16 SPLA PANORAMA SPLA PANORAMA 28 1ue de la Redoute — 821443215 | Christine 92 260
108,92 16002 Vallée Sud Grand Paris 10001 Vallée Sud Grand Paris 92 260 FONTENAY AUX RCS Nanterre QL!”‘.LERY’ FONTENAY
ROSES Présidente AUX
ROSES
104,43

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Desprez » a fait 'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire &8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06

septembre 1979 volume 3585 n°9.

L'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimes.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publié au service de la

publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.

e Suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciere le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO | ALTI HAUTE en m Inscrits & la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
SECTION [ N° VOLUME
ALTIBASSEenm |LOTS Identité des propriétaires lnature des LOTS | Identité des propriétaires adresse da_te profession situation familiale n°immatribulation | Représentant adre;se du
ots naissance représentant
Gerard LEVY
FASSINA 42 rue
emp. 42 rue Ampere - 75017 351567201 | . Ampeére -
425 | 28001 | ERGE commercial 28001 | SCI ERGE PARIS RCS PARIS gérant né Ie‘ 75017
06/11/1949 a PARIS
Alger (Algérie)
28 rue de la
AD 137 . Redoute —
28 rue de la Redoute — Christine
SPLA PANORAMA SPLA PANORAMA 821443215 92 260
108,92 28002 Vallée Sud Grand Paris 10001 Vallée Sud Grand Paris gZOZSGé)SFONTENAY AUX RCS Nanterre SrléllsLllégrEZ FONTENAY
AUX
ROSES
28 104,43 Christian 5 rue des
COURAULT
450098140 | _, P Grands
28003 | KRYSTALE oo orcial| 28003 | SCI KRISTALE ?5393881%?5@3 Champs RCS gg;i‘g}lgigea Champs -
VERSAILLES Carrieres sous 78 300
Poissy POISSY
28 rue de la
. Redoute —
28 rue de la Redoute — Christine
SPLA PANORAMA SPLA PANORAMA 821443215 92 260
28004 Vallée Sud Grand Paris 10001 Vallée Sud Grand Paris gZOZSGé)SFONTENAY AUX RCS Nanterre SrléllsLllégrEZ FONTENAY
AUX
ROSES

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Desprez » a fait l'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Les lots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Leslots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler aoiit 1980 et publié au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciere le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO | ALTI HAUTE en m Inscrits & la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
SECTION [N° | VOLUME
ALTIBASSE enm |LOTS | Identité des propriétaires lnature des LOTS | Identité des propriétaires adresse da_te profession situation familiale n°immatribulation | Représentant adre;se du
ots naissance représentant
Catherine
BARTHE,
Président du 42 rue des
emp. 42 rue des Mathurins - 75 632019261 | Conseil Mathurins -
AD 137 978 | 30001 | FONCIERE MASSENA Commercial 10002 | FONCIERE MASSENA 008 PARIS RCS Paris | d’Administration | 75 008
née le PARIS
18/01/1955 a
Strasbourg
28 rue de la
- Redoute —
28 rue de la Redoute — Christine
SPLA PANORAMA SPLA PANORAMA 821443215 92 260
108,92 30002 Vallée Sud Grand Paris 10001 Vallée Sud Grand Paris 92 260 FONTENAY AUX RCS Nanterre QU,”‘.LERY’ FONTENAY
ROSES Présidente AUX
30 ROSES
104,88 28 rue de la
- Redoute —
28 rue de la Redoute — Christine
SPLA PANORAMA SPLA PANORAMA 821443215 92 260
30003 Vallée Sud Grand Paris 10001 Vallée Sud Grand Paris 92 260 FONTENAY AUX RCS Nanterre QU,”‘.LERY’ FONTENAY
ROSES Présidente AUX
ROSES
28 rue de la
- Redoute —
28 rue de la Redoute — Christine
SPLA PANORAMA SPLA PANORAMA 821443215 92 260
30004 Vallée Sud Grand Paris 10001 Vallée Sud Grand Paris 92 260 FONTENAY AUX RCS Nanterre QU,”‘.LERY’ FONTENAY
ROSES Présidente AUX
ROSES

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimes.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’'un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le ler ao(t 1980 et publié au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO | ALTI HAUTE en m Inscrits & la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
SECTION [N | VOLUME
ALTIBASSE enm [LOTS | Identité des propriétaires Inature des LOTS | Identité des propriétaires adresse daFe profession situation familiale n°immatribulation | Représentant adre;se du
ots naissance représentant
Thibault 19 sentier
19 sentier du chemin de 518012612 | TROEL, gérant | du chemin
122 | 31001 2T etM réserve 31001 | SCI 2T et M fer sud - 92 140 RCS | néle de fer sud -
31 CLAMART NANTERRE | 25/03/1972 a 92 140
AD 137 Chartres. CLAMART
108,92
104,43

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Les lots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le ler aot 1980 et publié au service de la
publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO | ALTI HAUTE en m Inscrits & la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
SECTION [ N° VOLUME . o nature des B o date . . . . N ) adresse du
ALTIBASSE enm [LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant .
ots naissance représentant
. . 24 rue
s . . 27 rue Paul Vaillant Syndic
52 Coproprlete 27 rue Paul partie Syndlca‘t'de‘s Couturier - 92140 U08260291 | GESTUDE Sarette -

Vaillant Courturier commune copropriétaires CLAMART M. HEETER 75014

AD 137 32 ) PARIS
INFINI
103,33

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’'un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimeés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.

Il est précisé ici :

e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publié au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO | ALTI HAUTE en m Inscrits & la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
SECTION [N | VOLUME
ALTIBASSE enm [LOTS | Identité des propriétaires Inature des LOTS | Identité des propriétaires adresse daFe profession situation familiale n°immatribulation | Représentant adre;se du
ots naissance représentant
. . 24 rue
s . . 27 rue Paul Vaillant Syndic
4 Coproprlete 27 rue Paul partie Syndlca‘t'de‘s Couturier - 92140 U08260291 | GESTUDE Sarette -

Vaillant Courturier commune copropriétaires CLAMART M. HEETER 75014

AD 137 33 ) PARIS
108,92
104,43

Effet relatif :

L’ensemble immobilier « Centre Desprez » a fait 'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire &8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039

n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimes.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.
Il est précisé ici :
e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le ler aot 1980 et publié au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,

Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.
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COMMUNE DE CLAMART

CADASTRE SURFACE en m2 IDENTITE DES PROPRIETAIRES
NUMERO | ALTI HAUTE en m Inscrits & la matrice cadastrale d'aprés états hypothécaires
SECTION [ N° VOLUME . o nature des B o date . . . . N ) adresse du
ALTIBASSE enm [LOTS | Identité des propriétaires | LOTS | Identité des propriétaires adresse . profession situation familiale n°immatribulation | Représentant .
ots naissance représentant
Président
. _ CLAMART 27 rue Paul
s _ ) 27 a 37 rue Paul Vaillant Vaillant
Copropriété 27 rue Paul Associaltion Syndicale - HABITAT, h
37A 792 . ) - Couturier - 92140 . . Couturier -
AD 137 Vaillant Courturier Libre représenté par
Futur CLAMART - 92140
| M. Christophe CLAMART
vo;éne ROY, directeur
108,92
104,43

Le lot 37 étant partiellement concerné par la présente procédure, un projet de modification de I’état descriptif de division en volumes est joint en annexe. Le volume 37 sera supprimé et deviendra les volumes 38 et 39. Seul
le volume 38 fait I’objet de la présente procédure.

Effet relatif :
L’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I'objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes constaté suivant acte regu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au service de la publicité fonciére le 06
septembre 1979 volume 3585 n°9.
L’'immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.
Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I'objet d’un modificatif suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4039
n°4.
Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimeés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont créés.
Il est précisé ici :
e Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I'assiette d’un Etat Descriptif de Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire & CLAMART le ler ao(t 1980 et publi¢ au service de la
publicité fonciére le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003, 28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.
e Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de la publicité fonciére le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,
Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.

Est joint en annexe le reglement de copropriété des commerces.
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ANNEXE 1

PROJET DE MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES - DIVISION DES VOLUMES 37
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CLAMART

- HAUTS DE SEINE -

27-37 rue Paul Vaillant Couturier
Centre commercial Desprez

Cadastre : section AD numéro 137

MODIFICATIF
DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES
DIVISION DU VOLUME 37

Dossier 921-48119 indice 5 Avril 2019

@

Géométre-Expért

BUREAU CLAMART
Ordre des Géometres Experts n° d’inscription 1988D100001

32 avenue Jean Jaures - 92140 CLAMART
@ 01-46-42-38-00
clamart@groupe-atgt.com




PREAMBULE

o L ’ensemble immobilier « Centre Désprez » a fait I’objet d’un Etat Descriptif de Division en Volumes
constaté suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 31 juillet 1979 et publié au
service de la publicité fonciere le 06 septembre 1979 volume 3585 n°9.

L’immeuble est divisé en 25 lots volumes numérotés de 1 a 25 inclus.

o Cet Etat Descriptif de Division en Volumes a fait I’objet d 'un modificatif suivant acte recu par Maitre
Paul ZENATI, notaire a CLAMART les 10 et 16 juillet 1980 et publié au service de la publicité fonciére
le 16 septembre 1980 volume 4039 n°4.

Leslots 5, 6, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 24 et 25 sont supprimés.
Les lots 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 et 37 sont crées.

o llestpréciséici:
Les lots volumes 10, 13, 16, 23, 28, 29, 30, 31, 32 et 33 constituent I assiette d'un Etat Descriptif de
Division en copropriété suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire 8 CLAMART le 1*" ao(t
1980 et publié au service de la publicité fonciere le 16 septembre 1980 volume 4079 n°5.
Création des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 28002, 28003,
28004, 29001, 29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.

o Suivant acte recu par Maitre Paul ZENATI, notaire a CLAMART le 3 ao(t 1984 et publié au service de

la publicité fonciere le 28 septembre 1984 volume 5783 n°8,
Suppression du lot 29001divisé en lots 29004 et 29005.

MISE EN (EUVRE

Dans le cadre de la vente de lots de copropriété dits « lots commerces » la ville sera propriétaire de |’ensemble
des lots de copropriété n° 10001, 10002, 13001, 16001, 16002, 23001, 28001, 25002, 28003, 28004, 29001,
29002, 29003, 30001, 30002, 30003, 30004, 31001.

La ville envisage donc d’acquérir une partie du volume 37 propriété de I’ASL située autour des volumes
« commerces » pour créer un ensemble cohérent.




DIVISION DU VOLUME 37

Situation avant division : (selon acte du 10 juillet 1980)

« Lot volume n°37 : Lot volume ayant pour section I’unité cadastrale AD n°37, non limité en profondeur
et en hauteur et évidé des volumes constitues par les lots un (1) a quatre (4), sept (7), a dix (10), treize (13),
seize (16), vingt (20), & vingt trois (23) et vingt six (26) a trente six (36).

Observation étant faite que ledit lot 37 provient de I’ancien lot vingt cinq (25), d’une partie de 1’ancien lot
onze (11), d’une partie de I’ancien lot dix sept (17). »

Situation apreés division :

e LOT VOLUME Numéro trente huit (38)
Un volume dont la surface de base de sept cent quatre vingt douze métres carrés (792mz2) environ est
située a la cote NGF 104.43m et dont la hauteur est limitée a la cote NGF 108.92m.

Le dit volume est représenté sous teinte verte aux plans et coupe ci-annexés.

e LOT VOLUME Numéro trente neuf (39)
Un volume ayant pour section ['unité cadastrale AD n°37, non limité en profondeur et en hauteur et
évidé des volumes constitués par les lots un (1) a quatre (4), sept (7), a dix (10), treize (13), seize (16),
vingt (20), a vingt trois (23) et vingt six (26) a trente six (36) et trente huit (38).

Le dit volume est représenté sous teinte jaune aux plans et coupe ci-annexes.

Servitudes :

Il n’existe aucune partie commune objet d’une propriété indivise entre les volumes créés, ni entre les
volumes créés et les autres volumes existants.

Les lots créés profitent et sont grevés des servitudes générales mentionnées en Iléme partie du I’Etat
Descriptif de Division en Volume de juillet 1979.

Plans joint aux présentes :

Plan des Volumes, niveau Rez de Chaussée.
Plan des Volumes, niveau Sous-Sol.
Coupe type sur les volumes.




TABLEAU RECAPITULATIF DESTINE AU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Description du volume

N° de Volume Cotes Altimétriques (NGF) Observations
Base (m2)
Inférieure Supérieure
3689 96,68m 98,33m
! 3673 98,33m 99,13m
2 7 95,65m Infini
3 7 95,65m Infini
4 15 98,33m 110,60m
7 22 101,63m 104,43m
8 32 101,63m 104,43m
13 96,68m 101,63m
9 53 101,63m 104,43m
11 104,43m 109,80m
10 353 101,63m 104,43m
13 95 104,43m 108,92m
16 121 104,43m 108,92m
20 223 104,43m 108,92m
64 104,43m 108,92m
“ 440 108,92m Infini
65 104,43m 108,92m
“ 640 104,43m Infini
23 5 104,43m 108,92m
3674 99,13 100,65m
3640 100,65m 101,63m
3345 101,63m 104,43m
% 108 104,43m 105,00m
9 104,43m 108,92m
5 104,43m 104,88m
27 57 100,65m 104,75m




20, 21, 22, 23, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36

28 425 104,43m 108,92m
147 104,43m 104,75m
29 204 104,75m 105,00m
312 105,00m 108,92m
972 104,43m 104,88m
% 978 104,88 10892m
31 122 104,43m 108,92m
32 52 103,33m Infini
33 4 104,43m 108,92m
100 104,43m 108,92m
34 45 104,43m 108,92
836 108,92m Infini
14 96,68m 101,63m
35 27 101,63m 103,33m
10 103,33m 109,80m
36 22 104,43m 108,92m
~ Parcelle AD n°137 pour 4669m? o
37 Evidé des lots 1, 2, 3, 4,7, 8, 9, 10, 13, 16, Infini Infini Supprimé Divisé en
TN 20, 21, 22, 23, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, Volumes n° 38 et 39
33, 34, 35, 36
38 792 104,43m 108,92 Issu du Volume 37
Parcelle AD n°137 pour 4669m?
39 Bvidé des lots 1,2,3, 4,7, 8,9, 10, 13, 15, Infini Infini Issu du Volume 37




PLAN PARCELLAIRE

Ville de CLAMART
Centre Desprez

Rez—de—Chaussée

Rue Paul Vaillant Couturier

Volume 37-A

Volume 37-B

expropriation

=792 m2 env.
Partie du Volume 37 a exproprier

Partie du Volume 37 Hors

Volumes a exproprier

Volumes non concernés

cadastre section AD 13

cadastre section AD 11

Sans Echelle ﬂ \_[ﬁ
Avril 2019
921-48119 5 /] r
VOL n°26
J VOL n°16
S:12?m2 S=9m* \&0‘& cadastre
section AD 266
S=45m? )
Q
S
/ /
. = VOL n°13 R
VOL [’ cadastre section AD [137 S=95m?2 VOL n°2
S="7m? S=Tm?
H VOL n°22
S=65m?
\VOL 33 / cadastre
n .
VOL n°34 / “ f \\ section AD 267
S=100m?
VOL n°20
& S=223m?
o)
Q
<
g VOL n°30 cadastre section
s S=978m? VOIL n°37—A AD 159
8 Issy//de ld//divisio
n dn Volume 3 A
()
o
B
g VOL n°28
g S=425m?
Q
VOL n°21
— 2
VOL n°37-B S=64m
Issu de la division
du Volume 37
cadastre secti
AD 309
VOL n°31
S=122m?
VOL n°9 B
S=11m? & VOL n°32
~— —_ 2
S I S=52m
L =
\ [
cadastre
section AD 119
cadastre section AD 10 ATGT Géométre-Expert
[

Nota : Plan issu de la digitalisation de plan d'archives

32 Avenue Jean Jaurés
ATGT 92140 CLAMART

Géomeétre-Expert

Tél:01.46.42.38.00
Mél : clamart@atgt.fr
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Ville de CLAMART
Centre Desprez
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ler ao(it- 1980

Etude de M° Paul ZENATI, Notaire

225, Avenue lJean-Jaures - 92140 CLAMART

Téléphone 645.36-80

N —



Le ler aolit 1980

Etat descriptif du
reglement de
copropriété CLAMART
Cerntre dés Prez -
Partie Commerciale. - = L'AN 1980,

Le 1er Aout

Maltre Paul ZENATI NotaLre a CLAMART (Hauts—de-Seme) sSoussi-

gné, - ..
A regu Ie present acte authenthue a Ia requete de la personne

suwante.w_ e

i‘r h i -s"“.-" r."ue; [T

iDENTrFrCATION DU REQUERANT

iotar

N .,,ug'; e

La SOCIETE ANONYME. D'ECONO'V.![E MIXTE D'AMENAGEMENT -

ET DE RENOVATION DE CLAMART en abrege S. E.M A R. C.,

SRR Scc1ete anonyme d’economxe mixte” d’amenagement urbain au
- | . capital de six cent 'mille francs, ayant son'sieze en I'Hotel de Ville -

T de CLAMART, 1mmatr1culee au’ Reglstre du Commerce ‘et des
sociétés sous le numéro RCS NANTERRE B 309 231 924 et ayant

pour objet l!tude et la .réalisation & la demande de la Ville de -

T . ' ' CLAMART. d'operauons d'aménagements urbains.de toutes natures
selon les légisiations en wgueur a entreprendre sur Ie territoire de

L .~;' laVLIIedeCLAMART.__‘ _
I . PRESENCE oU REPRESENTATIO’\I

La S. E M A, R C. est representee par :

Monsieur HERDUIN Jean-Marie, directeur, demeurant a PARIS
{8 éme arrondlssement) Boulevard Malesherbes numeros 57 et 59,

Agissant en sa qualité de représentant permanent au conseil = -

 d'administration de la S.E.M.A.R.C. de I'OFFICE CENTRAL IN-

| TERPRQFESSIONNEL DE LOGEMENT {O.C.IL.), organisme col-"

lecteur agréé, enregistré sous le numéro 7, Journal officiel du 25
décembre 1953, ayant son SIege 3 PARIS (8 eme arrondlssemem)

- Boulevard Malesherbes numeros 57 et 59, AT,

_ Ledit' OFFICE - CENTRAL INTERPROFESSIONNEL bu

- LOGEMENT ayant lui-rfieme les pouvoirs a l'effet des presen«'
. -tes en vertu d'une délégation, avec faculté de substituer, qui
lui a été consentie par Monsieur FONTENEAU Jean, Chevalier

de la Légion d'Honneur, député-maire, demeurant 3.CLAMART . . ...

sworgdT T st o -o€n 1'Hotel de Ville, aux termes d’un acte. regu par le .notaire.

“soussigné le 10 juxﬂet 1980. o
Dans quuel acte, Monsxeur FONTENEAU SUS-NOM -

MR A b a v

i
-TL



mé, a agi en sa qualité de maire de ld commune de
CLAMART, ladite commune exercant les fonctions de -

président du conseil d'administration de la S.E.M.A.R.C.
et spécialement habilité 3 l'effet des présentes en verty

d'une délibération du conseil d'administration de ladite

‘" sociéié tenue le 2 mars 1977 et dont un extrait certifié
‘conforme du proces-verbal est demeuré annexé a la
minute d'un acte recu le 12 juillet 1979 par le notaire

sousslgn®. L. . o

o Préalablement 3 ‘=I'été§fiésé}ner;t de I'état descriptif de division, et
de reglement. de copropriété des. volumes Immobiliérs ‘dépendarit d'un

7, Monsieur HERDUIN,.es-qualités, a exposé-ce qui suit

‘-"i'-—immeisble sis & CLAMART (Haits-de Saine) rue.Paul Vajllant Couturier

numéros 27 & 3

" Constitution d'une Zone d'aménagement concertd

" Aux termes diun’ ziir'r'été'inféffhinisfé'biel-'éh date du 22 décembre

. approuvé par: Monsieur. le  Préfet .
- 1978, la Commune dé CLAMART a concédé, conformément aux”
- dispositions’ des articles L 32]1-1

1975, il a é1¢é délimité sur le territoire de la Commune de CLAMART et
a lintérieur di périmétre dune zone d'aménagement différé instaurée

par arfeté préfectoral du 9 adut 1975 une zone d'aménagement concerté
de rénovation urbaine dénommée "Jean Jaurés". LT e

" Coricession de l'opé._ra'ﬁOn «de rénovation .

2 Aux termes d'un acte sous seing privé en date du & septembre 1977
des Hauts-de-Seine. le 7 septembre.

et R-321-1 3 R -321-24 du code de

- l'urbanisme, -4 la ‘S.EM.A.R.C. qui Ja. acceptée, la réalisation de

Yopération de rénovation utbaine du ceritre de ladite ‘Commune. .
Cette mission consiste  : '

- = . -acquérir les terrains et immeubles compris dans le périmétre de la

_’zone a rénover, . .}

"~ " réloger les habitants dans les conditions réglementaires selon

- Larticle L 14-3 du code de expropriation, -« + .,

= "éffectuer les démolitions nécessajres,

d'assainissement, d'eau, de gaz, d'éléctricité et téléphone, les
plantations publiques, les parkings, -

.~ céder les terrains libérés aux divers constructeurs et utilisateurs

ey *

- réaliser les équipements de voirie ot d'éclairage public, 1és réseaux’

-2”




désignés en accord avec la Commune,
- contrler la conformité des réalisations aux projets.

N I est notamment prévu sous I'article 5 du czhier des charges des

FToewore T+ preseriptions ‘générales établi par Ja S.E.M/AR.C.-te' 9 novembre-1977 < - ~-ve-
et modifié le 24 avril 1978 et destiné A fixer pour les constructeurs et

.. utilisateurs des terrains cédés par ladite société les régles et servitudes

. dlintérét général instituées pour I'opération de rénovation, que "l'ensem-

, - . .ble desterrains sera divisé en ‘lots “distincts pour faire I'objet de

. propriétés divises{...) Cependant certains lots.pourront &tre placés sous

- lerégime de la copropriété pour ‘permettre la réalisation d'équipements

publics collectifs incorporés aux immeubles d'habitation. Un état

.. .. -descriptif de division identifiera les volumes a prendre dans Ja propriété '
T T re - rduidessus et du dessois du sol naturel du {ot du terrain concerne - T e

L]

e

PR T it e e T Wy LT
L. .. - ) - III - .
1 -Acquisition par_la S.E.M.A.R.C. SR ‘ '

w0

< -

by

O UAuXtermes dun acte: administratif en date 3 CLAMART-di-3L- - - - -

R iea- T2

) janvier 1979, dont une expédition a été publiée au cinguiéme bureau des
" . hypothéques de NANTERRE Je 13 février 1979 volume 3322 numéro 18, i
. . /1a Commine de CLAMART a vendu a la S.E.M.AR.C. . un terrain, = ¢ T
- compris. dans le périmeétre de la_zone:d'aménagement. concertd "Jean: _ . .

L cTEeT 0 Jaurés'™sis 3 CLAMART fue Paul Vailla#it Couturier huméres 27 ¥37,~ = -
“"compris dans le périmétre-de la-zone d'amenagement -concerté; et-- - -— -—- -
. figurant au. cadastre.rénové de ladite: commune sous-les -références - - - ._

R e — g

" suivantes s _ S _ : .
.ot Section AD-numéro 137 YRue Paul-Vaillent>Couturier: numéres 27, -~ .-+ =
.- 29-2 37" pour quarante six ares soixante neuf centiares. . '

" Cette acquisition & eu lieu moyennant le- prix principal détermniné

- suivant avis des domaines de deux millions six cent soixante dix mille

~ .7 francs payable par la remise 4 la Commune de CLAMART de places de
roe e stationmemeént a construire en sousssolduditderrainmrmyion so s, won e s
: A la garantie de I'exécution de cet engagement, il n'a pas été pris
~ de garantie hypothécaire.. - .~ - Lo < o '

- REGLEMENT DE COPROPRIETE, ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION . - . ..

L | 'ETAT DE REPARTITION DES CHARGES.
L "'-AC-Sh'aE'itre_ler . h_,_ '

| DISPOSITIONS GENERALES ™~~~ - =* — - —

S Artécie ler: Le présen;’ réglement a &té dressé tcnforfnérﬁén—t"aux T

dispositions de la loi 65 557 du 10 Juillet 1965 modifiée par-la loi 66-
1066 du 28 Décembre 1966 et du décret 67 223 du 17 Mars 1967 dans le

. f
¥




¢ nus-propriétaires et usufruitiers et tous bénéficiaires d'un droit d'usage

but : -
ETR e Taede it e e D e AP .

1°.- D'tablir la désignation et I'état descriptif de division de I'im-

- /meuble cenformément aux dispositions de article 8 de ta loi €6-557 du

10 Juillet 1965, . BER,

- . 2% De  définir les- diverses catégories de’ charges conformérment 3
=, Tarticle 10 de Ia loi 66 557 du 10 Juillet 1965.et de Yarticle .ler du_.
"« décret 67 223 du |7 Mars 1967, de déterminer les parties <ommunes
+. . atfectées A I'usage collectif des propriétaires et les parties privatives
.. -affectées 3 ['usage exclusif de chaque copropriétaire. ~ - -
 propriétaires des différents
~locaux composant I'imieuble tant sur les choses: qui ‘seront leur
propriété privative et exclusive que sur celles qui seront communes:

*73°~ De fixer les droits.et ‘obligations-des

. S s - . ) ) .
4#°- Dlorganiser I'administration ‘de ['iinmeuble en vue de sa bonne
. .. tenue, de son entretien, de la gestion des partiés communes et de la . o
M par?tilgipaticnr de ch‘aqug.copxjppﬂ é‘tai_re- ay paiément de's'qharges. :
| 5%~ Et de préciset les conditions dans lesquelles Te présent riglement
. .. pourra’etre modifié et comment seront réglés les litiges auxquels son
.- -application pourra donner liet. . B T
R Cereglementde _copropriété et. toutes modifications qui lui
. 'serajent apportées en respactant les conditions prévees par l'article 26-b
- de la loi 65557 du 10 Juillet 1965 seront obligatoires “pour tous les

propriétairés dlune parﬁé_'qu@cbh_que de limmeuble, leurs ayants-droit
et -leurs ayants-cause - {et,- én: cas-de ‘démembrement dd droit de

* propriété tel que le prévoit le titre 11l du livre I du Code Civil, pour les

- et d*habitation). U fera la loi commune '3 laguelle ils devront tous se
coconformer, ot Tl o e AT T -

- Tout ce qui n'a pas &t& prévu par le présent réglement restera régi

. par le droit commun, a défaut de décisions particuliéres prises par
-, . l'assemblée générale. . . . - - .

AU
... DESIGNATION
Article 2.: Le brééénﬁ f'ég!er'n"ént- de COﬁropriété s'applique aux volumes
_immobiliers ci-aprés désignés dépendant de limmeuble.suivants. . ____.

g,

Lo



Désignation générale de I'immeuble .

. Un terrain sis sur le territoire de la Commune- de CLAMART
~* (Hauts-de-Seine) rue Paul Vaillant Couturier numéros 27 a 37 et
SRR figurant au cadastre rénové de ladite: Commune sous les' références

suivantes 3 ‘ : . .
Section AD numéro 137 "Rue Paul Vaillant Couturier huméros 27,

1.0 29,3 370 pour. quarante six ;ar,esusoi-xante.-neuf-;eegﬁa;te—s.-a:m-“«;-\-;-u-,a*«aw e i
g Ledit immeuble a fait l'objet d'un état-descriptif de division en-

R T TT T

vingt cing (25) volumes aux termies d'un’ acté recu par_le Notaire
/ soussigné le 31 juillet 1979 dont une expédition a été publide au
- // . -cinquieme bureau .de_s-ghypothéques de'NANTERRE le 6 septembre
©o0 A7 1979, volume 3585:nUMEro 9 -smaheivii I SO

"N ——kedif aCte-a-étEWodifié par suppressich de lot et création de ‘
nouveaux lots suivant acte recu par letiotstre sﬁussigqé"'lé“'s'iﬂet"iﬁ-'ﬁ‘j“ AR

- juillet 1980 dont une expédition. sera publiée avant ou en méme

Erlt -

Nap ) . -

.. te’mps-q’ué-};es_gr'éseates;g;~; S e T s D
- S : [RSE——— LN
Désignationdes-veliimes objet du présent état descriptif |
- et réglement de copropridtd i .o _:
TR rTeen s - Besdits volumes constituent les lotsnuniéros DIX (10); TREIZE(13);~ = ~. ==~ -
’ - SEIZE (16), VINGT TROIS -(23), VINGT HUIT (28),. VINGT NEUF (29),

. TRENTE (30), TRENTE ET UN (31), TRENTE DEUX (32) et TRENTE
wwe o TROIS (33) dé I'état descriptif -de =division -en‘ Volumes ‘et -de ‘-son~smeior ¥
- modificatif sus-visés. e AR LR -

I’y sont désignés de la manidre suivante

Lelotmméro DX s ©

.. "Urf volume dont la base de trois g'én‘t‘fcfn‘qu‘an*féﬁrbis*’rﬁét?'es carrés
" etvingt centiémes environ est située 3 la cote NGF 101,63 m et dont la

- hauteur est limitée 3 la cote NGF 104,43 m.. - . ;

_ ; 'La'. projection dudit volume est répfé_séntée ‘so"u's teinte violette au
S plan niuméro 1 annexé 2 Ia minute de l'acte du 31 juillet 1979 sus-visé,

Le lotnuméro TREIZE (13): ..\ - ..

rEBE s Ty s ssrae Whzvalume: dont: Ja base de. quatresyi AEtIqUAtOrze MELres Carrds e R S uTn Ty
quatre vingt dix centiémes environ est située a la cote NGF 104,43 m et
AFEAN Bk AR AL ,mgion_t l1a hauteur est Iimltée ala: coIeNGFLJIGS,SQ FIbR s A a2 3 5000 2R S L AL MR T AR PIREY &

)

" ‘La’projection dudit volume est représentée sots teinte beige au
plan numéro 4 bis annexé 3 la minute de l'acte des 10 et 16 juillet |S80

sus-vise, | .
. )




Le lot numéro SEIZE (16) = i

: Un volume dont la base de cent vingt et un métres carrés et trente
. centiémes environ est situd a la cote NGF 104,43 m et dont la hauteur
“.., estlimitée 3 la cbte NGF 108,92 m.. - .. S e e 2 L

o la proiecti.oh dudit volume e.st;représeritée sous teinte verte au plan -
3 - numéro 4 bis annexé 2 Ia minute de I'acte-des 10.et 16 Juillet 1980, sus- . .o . ..
TR sy o e e L : o

Tf,‘e lot'numéro VINGT TROIS @3- L

AR Un volume dont la base’ de quatre métres V‘éarré,S"'g;inquante cen-~
-~ .0 L tiémes eniviron est située a la cote NGF 104,43 m et dont la hauteur est
“dimitée 3 1a cote NGF 108,92 m. .. .. 7.2 e :

| 7" La‘projection dudit volume est représeiitée sous teinte rose indien

- au plan numéro 4 bis annexé 3 la minute 'de I'acte des 10 et 16 juillet
- 1980, sus-visg, -- S SRR

S T R R R T T

Tt - Le.]_et.‘m_:mé‘r' VINGT HEJIT (23) H b

OSSR MY A

" guatre vingt centitmes environ est située 3 Ia cote NGF 104,43 m et
' dont la hauteur est limitée A la cote NGF 108,92m., . =

. 3

, ‘La ‘projection dudit volume est représentée sous_teinte violette au
Plan numéro 3 bis annexé 2 la minute de J'acte des 10 et 16 juillet 1980,
sus-visé, , S . S -

ke lot numéro VINGT NEUF (29): - - ... ...

oL

,Un vplume de forme irrégulidre com

.. posées comimuniquant entre elles, savoirs -

prenant-trois fractions super- -
-~ une partie dont Ia base de cent quarante six meétres carrés
guatre vingt centiémes environ est située 3 Ia cote NGF
s o 108,43 m et dont la hauteur est limitée 3 la cote NGF
L ' = une partie dont Ja base de d_e,iz_x:{_:gnt quatre mét;es carrés
~ dix centiémes environ est située & la cote NGF 104,75 m

. ..t dont la hauteur .est Jlnggég%cug%ﬁﬁﬁai M o5 s PR RRE |

RS oaryrenya

o L = une partie dont la base de trois céent douze métres carrés o

R sns i sst e cinquante  centidmes--environ :est: située " 3" la “c5te"NGFE~ e
C " 105,00 m et dont la hauteur est limitée & la cote NGF

108,92 m. o -

La projection dudit volume est représentée sous teinte grise au plan
numero 4 bis annexé a la minute de Pacte des 10 et 1§ juillet1980, sus-
vise,

-6



Le Iot numéro TRENTE (30) :

Un volume de forme 1rreguhere comprenant deux fractxons super-
posées, ¢communiquant entre. elles, SaVOI 2 o it it vt e e s o o e

une parne dont la base de.neuf cent smxante douze metres
carrés vingt centidmes environ est située 3 Ia cote NGF

L RS

-

e— i ‘ o 10853 m et dont- la- hauteur est Lumtee- a.la.cote NGF ...
: o 104,88 m, ' .. o '
U< une partie dont ]a base de neuf cent soxxante d1x sept metres’

- ' carrés soixante -centiémes environ est : 51tuee a la cote NGF
104,88 m. et - dont Ia hauteur est. hrmtee a.—_la cote NGF

i 108,92 m. .~

La pro;ectmn dudn: volurr.e est representee sous temte sat.mon au

plan numéro & bis annexe a la minute de Pacteidu: . .5~ o

.  Lelot numéro TRENTE ET i’JN"(B-I)e

perEte =5 e T T

memrEan. L—iiboad e Ha—veiumewdont—-la'base de-cent: vmgt“deuxmeire&{rente centieness: S in o
T . envxron est située 3 la cote NGF 104 43 m et dont la hauteur est hrmtee

B.-Ja Cote NGF 103,92 mc :'- -" - 7--.— : 7 ':;. . ‘\_‘ e R

La projecnon dudrt voiume est representee sous temte rose au plan
. numéro & bis annexé a la minute de Macte'di - - : T A o

. g a
-

Le lot numéro TRENTE DEUX (32)

. Un volume dont la base de cznquante deux métres carrés quarante
- centiémes environ est sn:uee a Ia'cote NGF 103 33 m et dont Ia. hauteur'

Ca

'est Ppas hmltee‘.,,--__-_ COTE T sl T

P

La pro;ectmﬁ dudit volume est’ representee sous” ‘temte vieux rose= =
‘au plan numéro 4 b1s annexe a la mmute de Pacte du

Le Iot numéro TRENTE TROIS (33) *' ’“

Un volume dont Ia base de quatre métres carrés dix centidmes
:mea-mmn r wivacenviromest-située-d da cote NGF-104, m‘;am“etﬁomela*hau‘tem *est‘*hm’itee‘*"m*‘ff‘*‘j‘j”‘ﬁ*”

T alacateNGF 108 92m.‘ 4 1‘- T .N. -é'-“é"-;f-“-?r-l:__-- cr e el RIOIE TE03

T e e g e Tt Jp Projection dudit volume est représentée “Sous- teinte’ orangée-atr=rrardrno
plan numéro 4 bis annexe ala rmnute de l'acte du

Pl *




Tels et ainsi que lesdits lots s'étendent] se poursuivent et
comportent avec tous droits et facultés y attachds et notamment
toutes servitudes actives et passives et obligations definies a l'acte

_  sus-visé d'état descriptif de division envolumes.. .~ .

<. T PLANS L

.- Article 3 ¢ est demeirré. ci-annexé apres.mention - un jeu de deux plans
.-, dressés par Monsieur GIRAUD; géometre expert 8 CLAMART, représen- _
'L tant les dix huit (18) lots déterminés & lintérieur des lots DIX o, .
¥ TREIZE (13), SEIZE U6); VINGT TROIS (23), VINGT HUIT (28), VINGE =~ " =
.. ..NEUF (25), TRENTE (30), TRENTE ET UN (31), TRENTEDEUX (32) et |
. TRENTE TROIS (33) de I'état descriptif de division en veolumes et de son ‘
- modificatif, sus-visés. L orsid il o s -
R § .
Permis de construire . . . :

ovnrmnige-o-drticle &3 Les ouvrages. . édifier .3 Iintérieur”des. lots.DIX. qao), ..o
~ 7 TTREIZEUI3), SEIZE (16); VINGT TROIS 23), VINGT HUIT (28), VINGT =
-+ NEUF (29), TRENTE (30), TRENTE. ET-UN.(31), TRENTE DEUX (32) et
TRENTE TROIS (33) de I'état descriptif de division en volumes ont fait
. I'objet d'un permis de construire . - . - .

Etat’desgnfp‘_t.i'_f ﬂ§ division -

L Article 5 Les lots DIX (10), TREIZE (13), SEIZE (16), VINGT.
TROIS {23), VINGT HUIT (28), VINGT NEUF (29), TRENTE (30),
TRENTE ET UN (31), TRENTE DEUX (32) et TRENTE TROIS (33) sont

> .divisés de la maniere suivante s - .. -.don oo L Tl

Lent~ Le lot numéro DIX MILLE UN (10001) ¢

a~ La propriété exclusive et particulidre, Sl o
© Au premier sous-sol 4 la cote NGF 101,63 m,

- Un emplacement 2 usage de réserve . .
:-.w-;_:&:}?wy;ur&:&,i%—;:;’ s r}:\‘-{? ':_,“;.;_‘-T'r.;:_ _,;’-f-_';:-,n INre e dn ‘“r‘:‘;g;'q#:;-m;_;?‘:rﬁ;"i.:mut;ﬂ:a fm.hw-,m,;_y (g el - et L T i - ;.‘&‘:&;'Eh;’v?'f'v"mrﬂﬁn’i oo Frdim “
b el w0z s Bee Et . la, copropriété: a-zconcurrence. des . cinquante/millidmes.... s 32

(50/1 D00emes) des parties communes générales,

i R o Al PV Y SR et D e e Tt

i SRR RCR L PP -t mewe

. S T g g T




‘2ent. Le lot numéro DIX MILLE DEUX (10 002) :

‘af- La propnete excluswe et particuliére, -
Au premier sous—sol a la cote NGF-101,63 m, .-
“Un emplacement a usage de reSErVe"auquel orraccede par tn

escaher sxtue dans Ie lot 30 001..

wmsvmw DBk At R S :bs-:»'eEt Iag copropnete a concurrem;esdas semanteemnzneﬂmuhemesm £ IE B et
L (71/ 1 OOOemes) des partxes communes generajes. , ‘

g

Fent.l" Le Iot numé&ro TREIZE MILLE UN (13 oon

a~ La PFDP!‘ 1ete eXCIUSive et parnculxere,
A la cote NGF 108,43 m, -~ ron T .
Un emplacement comme; cxa!, : PR -

-

: - - b Et ia copropneta_a, concurrence des quarante troxs/mxﬂlemes :
T e T 5(.43/ 1 OOOemes) des. parties. commurr&s.gen&rales. LT LT AT i S AR it

o pents Lelot muméro SEIZE MILLE UN (16 om) L | ‘.
a.- Lapr OPi‘lete exclusxve et partlcuhere, S
A'la cote NGF 104,43 m - -+ . S

Un emplacement commerc1al, N

Ce e b e Et Ja c:opropriete a conc:urrenc:e des ﬁdzx”ﬁhmt/miﬁxemesw*—**— e
(18/ I 000emes) des parnes communes generales.

R T e om0 a

Sents Telot uméro SEIZE MILLE DEUX (s coz)

é.- La propnete exciuswe et parnculxere, _ . .
A la cote NGF 104,#3 m . R o

(R PR

Un emplacement commercxal O e

b.- Et la. copropne‘te 2 concurrence des *trente neuf/m1ﬂ1emes
(39/ 1 OOOemes) des parties communes generales.

R L T L

e gent L Iot fuméro mNGT TROIS MILLE Uv (23 001) G e

a~ La proprxete excluswe et partxcuhere,

L 'Alacote NGF 104,63 m- .- vy .. e e
s oesennenilUn emplacement &) Usag-e de wtrme, HIDIEOETIENT. A USAEE TE WIrIeR gl

s aspsiBemeBt o; las- copropriété: - <& -coneurrence: .des vedeuxdmilliemesane aeucse gz
(2/1 000&mes) des partxes comimunes générales. .




Zent~ Le lot numéro VINGT HUIT MILLE UN (28 001) =

a~ La propriété exclusive et particuliére,
‘ A la cote NGF 104,43 m S

"-. .~.-»";;n_f,','{jn:emp_{aceme‘nt c'o'mmercia_l, AT R I T

b Et Ja copropriété A concurrence des trente deux/milliémes -

Zent- Le lot numéro VINGT HUIT MILLE DEUX (22 002) |

a- La propriété exclusive et particuisre ~ "
. AlacoteNGF I0H43'm ~: ... o -
-Un emplacement dommerdial, .- S e
- b~ Et Ia copropriété & concurrence des c'ent-'vir{gt huit/milliémes
B AT (lZS/l_ODOémesJde,’sp\a-_rties‘ communes générales.. .

Sente- Le lot numéro VINGT HUIT MILLE TROIS (28003~~~ =
'\ a-.la propriété éx;ﬁll_;sivé et particulidre, - - o -
- Alacote NGF 104,43 m . = -
Un emplacement commercial, R
b _E‘t. la c?propriété 3 .cdnéurrenéé ‘des dix huit/millidmes

wvier (1871 000&mes) des parties communes générales. . o _ , ... ..

10ent- Le lot numéro VINGT HUIT MILLE QUATRE (28 004) : - |

a~" La propriété exclusive et particuliére, ©

- Alacote NGF 104,43 m . .- SRR
Un emplacement 3 usage de vitrine,

b~ Et la copropriété 3 concurrence des deux/milliemes

++(2]1 000&mies) des parties communes générales.

L ent- Le lot numéro VINGT NEUF MILLE UN (29 001) :

8- La propriéeé exclisive et particuliire, -
Partie 2 la cote NGF 104,43 m, partie 2 la ¢ote NGF 104,75 m

et partje a la cote NGF 105,60 my o L

..-Brs . Et la copropriété 3 concurrence des quarante quatre/milliemes... ... ..

(84/1 60DEmes) des parties commuries générales.

A32/1 000¢mes) des parties communes générales. - .. - .. een e

e g resalIn €mplacement commercial, oo S e b o o oty e e

g o

SR e e




12 ent.~ Le lot numéro VINGT NEUF MILLE DEUX (29 002) :

8.~ La propriété exclusive et particulidre, 7 _
Partie a Ia cote NGF 104,43 m, partie 3 la cote NGF 104,75 m
- etpartie d la cote NGF 105,00 m A
Un emplacement cornmercial,

b~ Et la copropriété 3. concurrence des trente huit/millidmes
. {38/1 000smes) des parties communes générales. ‘

" 13ent- Le lot numéro VINGT NEUF MILLE TROIS (29 003) :
- Las pf'épfiété exclusive et particuliere, _ . :
. ——-Partie- 3 la-cote~NGF- 104,43 m>et partie 3 la ‘cote NGF
© o 10500m, o T L ' :

Un emplacement commercial,

‘b~ Et la copropriété. 3 concurrence des soixante quatre/millidmes
(64/1 0G0&mes) des parties communes générales,

- Lt ent- Le ot numéro TRENTE MILLE UN (30 001):

2.~ La propriété exclusive et particulidre,
A la cote NGF 104,43 m, )
Un emplacement commercial -

b.- Et la copropriété & concurrence des deux cent quatre vingt
“treize/milliémes (293/1 0008mes) des parties comrnunes géne-
rales, S , B : o

15 ent.~ Le lot numéro TRENTE MILLE DEUX (30 002)

2.~ La propriété exclusive et particuliére,
A la cote NGF 104,43 m, '
- Un emplacement commercial,

b.- Et Ja copropriété & concurrence des trente/millidmes
(30/1 00D&mes) des parties communes générales.

16 ent.~ Le lot numéro TRENTE MILLE TROIS (30 003) ;

a.- La propriété exclusive et particulidre, -
A la cote NGF 104,43 m,
Un emplacement commercial,

-11 -




b~ Et. la copropriété i .concurrence ‘des trente sept/milliémes
(37/1 000&mes) des parties communes générales. : '

il

17 en"it.-» le lotrn.umuéro TREN_TE MII_.LEQUATRE'-(_SOQQQ} Sunsriieomeene oo
 a~ La propriété exclusive et par,ticﬁiiére, : |
T AlacoteNGF 104,43m, -~ - . o o o )

- Un emplacement commercial, - "+ TR s Spee s

. b~ Et Ia copropriété 3 concurrence des cinguante et un/millidmes
P . (51/1 000&émes) des parties communes générales.” - - -

18 ent.- Le lot numére TRENTE ET UN MILLE UN (31 001) =

a.- La propriété exclusive et particulidre, .
A la cote NGF 104,43 i, =~ -~ |
Un emplacement a usage de réserve, -

- bi~ Et “la copropriété ' concurrence des quarante/milliémes

(40/1 B00&mes) des parties communes générales. * -

-TABLEAU RECAPITULATIF . - _
© Article 6: L'état ‘descriptif de division est résumé dans le tableau

recapitulatif ci-apres, conformément & 'article 71 du décret 55-1350 du .
14 Octobre 1955 modifié par le décret 59 50 du 7 Janvier 1959. -
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s00020: 0 "
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' emplacement commermal
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emplacemeht- corﬁmerei-ax o

‘ reservé

{ emplacement commercxa.l :

_em placem ent commeraai
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-

~ i3t 000e-g-=-m~*2 2

: N° du : ) _Ne";:r_e du : tantiémes de
s+ otz LT et : copropriété
10001 : '.fé's'er?e L T :50/1-'0'00e 'I :
: 10 002 -+ Cpdserver el i 71/E000e-  cp
§ 00 empcement commii+ oo v
416001+ emplacement commercial - “18/1000e 3 :
: 16002--3 - --emplacem'en.t commeraal g 39H-=’“000e-=’“"7«%=’:~?— 2%
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'.e mmm{hﬂmeﬁ%w €-

- emplacement commeacm a8

211 go0e - By &
i 44/1 OOOe s
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] CHAPITRE TI
REGLEMENT DE COPROPRIETE

- =X

 DEFINITION DES PARTIES COMMUNES ET PARTIES FRIVATIVES

oy A.- Parties communes
Article 7 : Les patties communes sont eelles qui ne sont pas affectées 3
l'usage exclusif d'un copropriétaire ‘déterininé. Elles appartiehnent
. indivisément 3 T'ensemble des copropriétaires, chacun pour la quote-part
" dé droits afférente 3 chaque lot, .ainsi. qu'il est indiqué dans l'état-
. descriptif de division qui precéde. - - - e
S LA [

-7 Elles Cemprennen;t'hp'taiﬁmehtfé ot

I . =, 1a partie‘de la dalle plarcher située 3 Ia cote NGF 101,63 m et
Boamshnait, o o sl gépardtive des lots dix (10) et vingtsix*(26)de I€tat destriptif-de= —~ =
o : . . division en'volumes et de son_modificatif. S
ciod oo .0 =il 1a partie de la dalle }

R '~ séparative des lots trente deux (32) et trente sépt (37) de ['état

R P Fvi-descriptif.de division en volumes et-deson modificatify-  ewmmmnl o o
-~ - o .= la partie de la dalle plancher située 3 la cote NGF 104,43 m et _
' séparative dlune ‘part des Ists treize 13), seize (16), vingt trois (23), -
. vingt huit (28), vingt néuf (29), trente (30), trente-et un G1 et

7 trente trois (33) et d'autre part des lofs sept (7), huit (8), neuf (9),

dix (10),. vingt six (26) et trente-sept (37) .de -I'é1at descriptif de - -

~ - division en volumes et de son modificatif. R S
.. 1a partie de 1a dalle plancher située & 2 cote NGF 104,75 m et
" séparative des lots vingt ‘neuf- (25) et Vingt sept (27) de I'état-
- descriptif de division €n volumes et de son modificatif. . -

[R T R R S P N

- $éparative- des lots’ vingt neuf (29) et vingt six (28) de I'état
-* descriptif de division én volumes et de son modificatif, - '
. 1a totalité du mur vertical séparatif des lots dix (10) et trente sept
. (37) deé I’état descriptif de division en volumes et ‘de son
- modificatif. - : R S
-~ 1a totalité dés mitoverinetds des murs verticaux séparatifs des lots ‘
~ dix (10) d'une part, quatre'(4), nedf (9) &t Vingt $ix (26) d'autré part
] - 'de I'état descriptif de diyision en volumes et de son modificatif, -
Sl 1a totalité des mitoyennetés des hurs,\ier_ﬁcah_ag .séparatifs_de§;lois?:--i -
T © vingt huit (28) et quatre (4) de 1'éfaf ~descriptif de division en
SO volumes et de son modificatif, . cemm e
= la totalité des mitoyennetés-des murs-vErticuy séparatifs des lots ' - -
vingt trois (23) et vingt neuf (29) d'une part et vingt deux (22)

¥

¥

14 .

g W

plancher située 3 la.cote NGF 103,33 m et _ ._

P

la-partie dela-dalle plancher situderida cote. NGF: 105,00m retwers= = e

e




d'autre part de l'etat descmptlf de dstwn en volumes et de son
- modificatif.
== Ja totalité des m1toyennetes des murs verncaux separanfs du lot
~trente (30) d'une part et des lots neuf (9), vingt six.(26) et trente *
syquatres 34k dlautre-part. de L’ei‘aImp:t&f“dE*deﬁlQﬂ”emWQ}ﬁmEMﬁu«:L Fers
et de son modificatif. ‘
" la totalité des mitoyennetés des murs verticaux. separaufs des lots
. L trente et un (31) et vingt et un (21) de I'état descriptif de division., .. .
o .+ .- envolumes et de son modxfzcanf.ﬁf’ﬁ TR T ST S e o
- =i latotalité des mitoyennetés des murs verticaux separatxfs des lots

'f ‘-5,‘ seize (16) &t trente quatré” (349 de I'eta descnptxf de dstmn en
-+ volumes et de son modificatif.:: 5 7t . .

- la;totalité des. Jmitoyennetés.des, mm&tltmeparaﬁimdesiots;ﬂ e
" trente deux (32} et trente trois-(33) dlune part et le Iot trente cing : -
"‘(35) d'autre:part de I'état: descnpt:f-de*ﬁmsmm‘en valum*es-“et*dev T
P e o son-modificarif. - : S
CiefeEs e o _tous:les-ouvrages: traversant les. Lats le (10),11:&2&(13),5&12&&16) e i it s
e L e j'wngt trois (23 § vingt huit (28), vingt-neuf (29); “trente (30); trénté = oo
Sromiemitms oo mi s b ettun-(34);-frente deux (32) et trente-{Fois-G3)de Pétat’ @8criptifr—ms->ts o
i e i vee de division-envolumes et de son- muodificatif; y queces mvrages* T

1

& HATREEEUNEIL

o e S s-ment_a-l'usage de ces. seuls lots ou quils~servent €galement-ou now. s
e " exclusivement a d'autres lots dudit état descnptxf de-division et dé a
I : ~ son modificatif. - N S .
AR st e - fRtg talite e branchements, ‘tyEu; canahsatxons**et"reseaux—”—“‘" it
i s it ~iemcdiyers-avec-leurs ‘accessoirestels que mbme‘t‘s**regards, “bbUthe?“’““’“‘ R e
m:i‘r{;;t? R enint B compleurs. et‘transformaieuns sitoésr-Pintérienr deslotsdix{ ez = s ses

treize {13), seize (16), vingt ‘trois {23), vingt huit (28), vingt neuf
teii (29 trentes(30)strente-ettun: (BI}ﬁﬂme:éem(ﬁ):etwtrente* trofs e
- (33) de I'état’ descrzptxf de. division en’ volumes et de son
o wmcdifmatx:quue ces €équipements-desservent ou ﬂerf Iesdats”ints;*"et“mw““ -
- - saufdes compteurs-et znstal!at:onsprxvat1fs cr«apres v:eses. Pt e e
-~ .= le quai de dechargement et sa voie dlacces &difiés A intérieur du -
g s lottrenterdeux:(32) de 'état: descriptifudexdivisionsen volumes etderrnor mammy
“son modificatif ainsi “que’ le Couldir de cxrculatmn délimité a -
I'intérieur "du -Jot” trente trms (33) desdits etat descrlptxf et
_ . modificatif.
. =" eten general, les elements, mstal]atxons, apgareﬂs de toute nature
O SER e et o e Eleurs. agcessoires. affectés & ~L’usage~wou«.au£ut1i~fteude»¢aus deguins st an
: copropriétaires et situés dans lesdits. lots dix (10), treize (13), seize '
s fr-i5 (16), vingt-réis?(23), vingt huit (28), Vingt netif(29), trenter(30§2R. winet frois
. trente et un (31), trente deux (32) et trente frois (33) de I’etat

P

i‘ﬁ'?ﬁ‘f'éﬂgf?‘“‘:‘;‘%

e e i ,—\w o -,.,deﬁcnpnf de dlwsmn en volumes etde_son_modlﬁéaltif._.-:-. et e s i s e
: : Son’r egalement reputes accessoires aux parties communes tous les
neESRR - e deedroitsyfacultés et=obligations attachés auxdits lots dix (10) trefze (13); — i
{
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B A, AN PSR VPOV S

seize (16), vingt trois (23), vmgt huit (28), vmgt neuf (29), trente (30),
trente et un (31), trente deux {32) et trente trois (33) de 1'état descriptif
de division en volumes et de son modificatif et notamment les
_ .,servxtudes d'appm, de passage, d'ancra e. et d'acqg'pchage proﬂtant . i coir
S R 1TSS TS grevant - en veri Fae A ter TECH Far T [e¥ ntdifer s
soussigné le 31 juulet 1979 et contenant 1edxt etat ~descriptif de division

‘en vo!umes. ST

1 agn vumm;M!
B st A e

N Les par‘aes cemmunes cx—dessus defimes sont I'Ob;et d'une propnete
e mvn o ..indivise entre tous: les. cepmpnetalres des Jots constitugs 4 lintérieur. . . .
R o, des Jots dix (10), treite (13), seize- (16), vingt trois (23), vingt huit (28),
. vingt neuf (29), trente (30), trente €t un (31? trente. deux (32) et trente -, .
- trois{33) de Pétar descriptif-de division en’ volumes ér'sont considéres— e
_comme partxe accessoire et-.integrante de la parne dmse _de chacun R
ekt T ' ' _ T w T

: Leswpaﬁles communes et le's drmts qm leurrsant atcessoxres g
._,peuvent faire I‘Ob}et, séparément des yart1es prwatwes, d'une acnon ON i

:"“"‘__j'_“’“ . ““fp’ari'aoe il d'une Llcrtanon forcee. e A M_,‘___".___.____

-.~B.- Partles prwatlves ' i . R

..f

A Arucle 8 Les. partles prwatwes sont cellesmont rese;rv_e:es a_}_’_t.;;gage T

LT T exclusiE de chaque copropriétaire c'ést-a-dire les erg}_;bl_éa}gg@gptgwcom— e
B ‘f_"f“?' mercxaux, Ceux de rese;ve gtles v1tr1nes cx-degﬁt_z_gdecrits. e . e _
T T T T  Efles 'coi'nprennent ‘égalemient tous ogvrages ou la mlfoyennete de’
' . tous ouvrages que . .copropriétaires réaliseront ou feront_ réaliserpour
cloréJesditsefp 1ents commeércidguk; dé €SEEVE oU de Vitrine; afnst = o o o

. .que les installations, réseaux et compteurs a l'usage exdusxf d‘un ot du
L present etat desc:mpnf de fdivmqq,.. e s :

Chapm'e m

Erai il
e —....2

DESTINATION DE L'IMMEUBLE

il -.-‘_ P T Nk e o ﬁ'ﬂ'ﬂ: Lon: r.srlu—"—rr-‘v;
e e Eoe e S

‘_.‘;w-" f-r-\.f‘-‘(« Py
SRR ey

Arts.cle 9 Lesdxts voiumes 1mmob1hers, .ob]et du present reglement de
| S ————iy
_copropriété, sont destmes a J'usage commercial pu artisanal, o
~ e pourrasy Stre exerce aucune SV, VIte ifiddstielfe, ssteures
.En outre, les, Locaux a usage de. geserve ou de VitrLQES ne pourmnIM% eirod i
‘Fecevalr- aUcHng adtee desnnatmn que” celTe prevue. .L’exp!mtatmn de“‘"" R
- [T 'toute activité méme commerciale y est interdite, .. ¢
T et L Teasera interdit - d‘entreposer dans~les -Jocaux;: "nbjet"du present““‘"’ S ——
reglement de copropriété, et notamment dans ceux souterrains aucuns
matenaux, substances ou prodmts s_toxiques ot ou _susceptibles d’entramer

A $mm§m;é—uﬂma‘cﬁ:&‘:i.—:
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'une majoration des primes d'assurance desdits volumes immobiliers ou
- de l'ensemble des ouvrages édifiés sur l'unité fonciére AD 137.

. .- . Article 10 Utilisation des parties privatives - SRR '

drhtesiion | et Gk i les -gopropriétaires “auront ~l'obligatiensdersérdlore et rdobtenip=. . nidmews
o avant le commencement de tous travaux-de cette nature l'accord des

- architectes de I'ensemble de 'ouvrage "CLAMART CENTRE DES PREZ"
et le permis de construire-prévu par les articles L 421-1.et suivants.et R ... . . ...

ram .

421-~1 et suivants du Code de Turbanisme, ... ... . S

- -+ . Les copropriétaires pourront louer leurs locaux ‘comme bon leur.

T - .’ semblera a-la-condition que les locataires ‘respectént les prescriptions

s~ du présent réglement ainsi ‘qué la destina ion des-volumes immobiliers
e telle que définde d larticle 9 clidessus i s B A ety Bl e D L

' c . = _Les baux-et engagements de location devront imposer aux locatai-
mmmmemye -~ & res Pobligation de se conformer-aux prescriptionstdu présentréglement-———-- -

T . apéeine de résiliation de leur contraty=— =~ . ,
wERewmt .- Les copropriétaires-resteront personnellement garants—et FeSPOn= "= "= e
' . * . sables de'l'exécution de cette obligation. -7 0 s T .
R - - Les parties communes ne pourront en aucun cas faire l'objet d'une
a%sc - occupation privative au profit de qui.que_ce soit; chaque:copropriétaire’. vomo
. ' | 'ouusager aura le droit de s'en seryir.- . - * :
T L AT P ‘Chapitre IV .~

o e TRl L e

Meawl s L e

Foen e i CONDITIONS DE JOUISSANCE s = s iaminnss AT Iy
vt s e irAT ticke =4 -+ Chaque '«-=?cop%opri'ét’-éfiﬁﬁ?fdispésg‘ “ Hes~parties ~privatives wicties |
e -7+ comprises dans son lot ; il use et jouit librement.des parties privatives .. ..
T o e ret-des parties communes sous la-conditiorde-ne-porter-atteinte nivagux* — -~ ——
e .- 'droits des autres copropriétaires ni-a la destinition de’ Fensemble: - :

immobilier. - RIS

“¥.e 0 Chatun’des® copropriétaires sera personnellement responsable des
dégradations faites aux parties commines et, plus généralement, de
toutes les conséquences dommageables susceptiblés de résulter dun
_ _ usage abusif ou dlune utilisation non conforme & la destination des :
“arRTEessse o o DArties-eammunes; ‘que ce' soit parsson-fait-ourpar-celuide ses focatairesmsaromrnmis o
] - ou par celui des personnes se rendant chez lui ou chez ses locataires.

it p et o o AItiCle 12 2 Les copropriétaires seront.tenus de résgé‘c;e_r,iesfc}éugggg& i e g

=+ Gonditiens. de.. Metat. descriptif . .dedivision..en. wvolumes. SUS-Vishe.etuswminnms &
_ . notamment toutes les ‘servitudes et autres sujétions qui ‘grévent ou
mimesns e POUITORE grever les volumes immobiliers;. abjet. du-présent réglement.de ...y roe o
- " copropriété, .- S o

¢ LITE LR

o
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_ - Les copropriétaires seront egalement tenus.- de- respecter les
' statuts, dont les termes sont cz-—apres littérzlement reproduits, de
. 'association syndicale libre constituée pour assurer la gestion , l'entre-

- .tien et la reconstruction des equ1pements communs du "CEI\TRE DES

- comprzs dans l‘etat descnpnf de dwmmn en volumes sus-visé. - -

Arncle l

e Les propnetalres et futurs propnetmres ou copmpnetau'es das lots
decrns dans . I'état descriptif ‘de division sus-&iebli, "ainsi que leurs
ayants-droxt seront membres, avec la Commune de CLA’\*!ART, diune
-Association Syndicale Libre, constituée dans le$ termes de la Loi du 2]
jum 1865 et de celles qm l'ont modiflee eu compietee. -

r o Artidez

: 1°- Le consentement exxge pal: l'artide 5 de Ia on du 21 juin 1865,

_ pour adhérer 3 la presente 4A.‘sscx:lavuc:sr'x,, reésilrera ‘exclusivement du
-, ‘consentement donné par. tout proprxetazre, po:..r acquenr son droit de
Lo proprxete sur les lots sus—des1gnes.- , .

o Tous les propriétaires de ces !cus eront obhcrc-.tozrement

'nembres de la presente Association.

: 3°- Si une Société ou une collectivité publicue est _propriétaire,
.- dlest.acette. Société .ou cette collectivité pua icue - qui. fajt . -partie- dy--
. Syndicat et se fait representer ‘par. ses org:.nes de direction et de

~contréle.-

..i regime de la copropriété generale prévu par lz loi du-10 juillet 19865,
- ceclest le syndic de- la copropriété ou le represez.gam -du Conseil .Syndical
oo préyu a larticle 17 de la loi du 10 julllet 1265 qui repre'centera la
R coproprzete au sein de la présente assoczafmn. '
o Tous propriétaires ou copropriétaires si ccessus d'evr‘ont, s'ils
v1ennent a ‘attribuer ou aliéner.-.tout 'eu part:e de leurs immeubles,
. imposer & leurs SuUCCESSeurs - les obhga'tmns 'es;,;tant pour eux des

. ”_,presents Statuts.. oo G R

“"’.;" Artl(:le 3 -_'"': .‘ V R it

SRS LA "L'Assoc.tauon Syndzcale a pour ob,,ﬁ ia propriete de lots du
present état descriptif - de division ‘et Iz garde et l’e'atreuen, la

serv:tudes, Charges et conditions resultant des .eg,es ci-dessus établies.

smeeven— 5020, En particulier, elle décide et exécute tous ir ravaukqu'alle juge

e *

< PREZ" et qui regroupe tous les propriétaires. et: gepmpnetmres des Jots -

- 4%=:-51- T'un. des lots dec«r:ts ei~dessus se TEOUVE. 2PPIOPEIE.SOUS @-.l v fuvnnns

.+ .Tecofistruction - des" équipements ”c:ornmt,ns,'*i‘-, Jouissanice, " 1a T régles e
- ~mentation, . I"administration, l'orgamsat:on e*‘" & iige et~ celivee ~des™

= et e

ISR

. L
R L
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N T

utiles pour une jouissance aussi compléte que possible desdits droits, et
facilite par tous les moyens la vie en commun. S e
~3°- L'Association Syndicale répartit les dépenses entre ses mem-
. bres et assure le recouvrement des cotisations mises 3 Ja chargghdg‘,,;

- ceux~ch. ..

SR Aiﬁde:_

Dénomination - Sid¢ge - Durde & i/ o,

1% L'Association '

.- 2°= Son siege est fixé 3 CLAM
... Vaillant Couturier numéros 27.3 37.-

R e F .

e,

g oo

e e T R R,

SR L'Association Syndicale prend pour -fi?fe-,=iAS$Q.C'IA.TIQN§m—. AN
. . DICALE'LIBRE "CLAMART CENTRE DES PREZ™, ": i1 "7

ART. (Hauts-de-Seine) Rue Paul

3°~ "1l pourra’ &tre :transféré en toutendroxt de la ville de CLA- )

MART par simple décision du Président de P'Association.Syndicale.
~ %#°- La durée de I'Association Syndicale. est illimitée, -elle prendra

- 1in s elle se'trouve déchargée des o
constituée. T

bligatioris pour lesquelles'elle a ét& -

.. ., Assemblée Générale -~ Composition-~ Quorum-- =" .= .
) 1°- L'Assemblée Générale de I'Association Syndicale statuant dans

~ les conditions de quorum et de majorité ci-aprés prévyes ‘est souveraine. . .. ..

Lo

- 'pour toutes 18§ questions entrant dans |

«z+ ~ 2% Elle peut également modifier-les présents statuts, —

3% II lui est toutefois . interdit

-

'objet de I'Association Syndicale,

L, L U

de porter atteinte au droit de .. .. , -

) N i . T AT : Pl AR ST Y i T Sl Rt S T - e
- “-proprieté de I'ufide”sés rhembras et "de: modifier la repartition des -

dépenses ou des droits de vote. Si une telle modification ne concerne

que certains membres, celle-ci peut in

simple.

' a r o

d'entre eux, .

... .. €°- L'Assemblée Générale se réunit dans le cours du -premier----
. .semestre de chaque année au lieu ‘indiqué -par son ‘Président: dans fa =~ o e

... dettre de convocation.

b
ors

<o e 80 Cette, Assemblde ~-doit. étre-

€crite a ét€ faite au Président par I'un

sehz LIAssemblée Géridrale. peut.étre- é@m-voquée:éxt-ra'o't-‘dih“é’ifié%ﬁéﬁ'r-i
que le Président le juge nécessaire. - .. - -

tervenir s'ils sont consentants et .

que I'Assemblée Génerale Approuve- cette modification & Ja majorité

. 4°- L'Assemblée Générale se compose’de tous les propriétaires ou

. AT At

- e LI o

i SRCTRaRET s e

convoquée -lorsque Ha demande * < - sres
des membres.
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... 9% Les convocations .sont adressées huit jours au moins avant la
. - - - I . . »o. - e e N - e -
reunion de I'"Assemblée parle Président elles contiennent le lieu, le jour,
.. I'neure de la réunion et I'ordre du jour. _ :
we reienisend00zLes, convocations.sont adressées.aux

11°-Tout membre de I'Assemblée peut se faire représenter par un

autre membre. Toutefois, chaque membre ne

de deux pouvairs._--Les:-man.d;atls,se:.-:!cnﬁén-itipaf éctit. - " _
12°-L'Assemblée Générale - est valablement constituée lorsque le

", ; 'nombre de voix des propriétaires
la moitié et lorsque le nombre des

présents

ou représent€s est supérieur a
membres effectiverient presénts est

i au - moins égal 3 deux. ‘Cependant, Jes voix. attachées aux . lots

appartenant a 1'Asso¢iation syndicale n

- pour le caleul ni du

%L 13°-Lorsque’ cette condition . n'e
:. ‘convocation, a huit jouts au’ moins-d

Président, - - .+ r L
. .14°-La deuxidme Assemblée

nombre des voix présentes ou représentées,

e sont pas pris én considération

quorum ni de la majorité.

St . pas- remple, une seconde
intérvalle, "est -adressée par le
délibére valablement ©

mais a condition toujours

que le nombre des membres effectivement.présents soit égal 3 deux et

© 5ans ‘tenir compte. des voix attac
- tion syndicale..

hées aux lots appartenant. & I'Associa~

DT Articles SR
- Assemblée Générale - Voix T

S 1% Lés A}.z‘;erhbres\sde ;'I'Associat-ighf_Syndiqale,_di's;_m‘senfc chacun -du

.~ nnombre de voix sulvant:
.- Le propriétaire du lot'nuinéro
- Le propriétaire du Iot.numéro

Le propriétaire du-lot numéro
.+ Le propriétaire du lot numéro
" Le propriétaire du lot numéro

Le propri€taire du lot numéro
Le propri€taire du lot niméro
Cem - S le
o an s s ohespropriétaire du et
ntvetsaihi wdie o b -45“'-1** &Lepmpriétaire, dirlot
| ' Le propriétaire du lot numéré

- - e,

T e oem

propriétaire du:lot nurnéro

Mo we tewines—e - Le-prepri€taire du-lot numées
= Le propriétaire du lot numéro

" Le propriétaire du lot numéro,

- Le propriétaire du lot numéro
- Le propriétaire du'lot numéro’
Le-propriétaire du lot numéro

numéro treize (13pdispo 1€ (1) Vo
RUIRERO" qUEBTE ST ) TS PO s ra i E ViR

un (1) disposera d'une (1) voix,.
deux (2) disposera d'une (1) voix,
trois (3) disposera
quatre (4) disposera d'une (1) voix,
cing (5) disposera de dix (10) voix,
six (6) disposera d'une €1) voix,
sept (7)-disposera d'une (1) voix,
huit (8) disposera d'une (1) Voix,
neuf () disposera d'une (1) voix,. ,
dix {10) disposera d'une (1) voix,
onze@flr,’}néispcsera

quinze (15) disposera d'une (1) voix, )

seiZ€ (T8)disposera dung (1 vomx; =
dix sept (17) disposera d'une (1) voix,

hega,

- 20 -

e ons 2S-2UX personnes-ayant droit-de-:
" sieger & M'Assemblée au domicile qu'elles ont fait connaftre.

quelque soit le-

d'une (1) voix, .

diuiie {1) voix -~
douze(12) disptsera dtutie (1) voix, o
trelze USPARpoiera tiane () voix,— = ==

Aepibameiiitn S f 4ol - DErign.,
)

SR mOR b, h g
- - .

pourrd*etre porteur de plus

- T
4
e
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- Le propriétaire du lot numéro dix huit (18) disposera d'une (1) voix,
~ - = Le propriétaire du lot numéro dix neuf (19) disposera d'une (1) voix,
= Le propriétaire du lot numéro vingt {20) disposera dune (1) voix,
=~ Le propriétaire du lot numéro vingt et un (21) disposera d'une (1)
LVoIX, L e iha - Cow

= Le propriétaire du lot numéro vingt deux’(22) disposera dune (1)
voix, o A T LT o
= Le propriétaire: du lot -numéro vingt trois (23) disposera d'une (1)

- g - Le propriétaire du fot numéro vingt-quatre(24) disposera‘dune (1)~ . <
. . . VQIX,-:‘;:;--‘:"; ‘:""%T" : . . o . I

- -Le propriétaire du lot numéro -vingt cing

sl VOB o b et L L T LG i

-~ - Etla Commune de CLAMART disposera d'une (1) voix. -

R

T ”,‘N._ i b .,..,;_-f..:.. ; e
7 (25) ‘disposera d'une (1)

R Les dépen-sesifEl'e"-'ff&Sﬁét"icnheQﬁe:r}t de I'Association Syndicale . ..
sont répdrties entre les membres au'prorata du nombre des voix dont ils
disposent et ci-dessus fixé, o el e ‘

- e

: .. 3% Les dépenses afférentes A Pentretien et aux réparations sont....—. . . . ..

u.,.,a :5, : w -réparties entre les membres comme-i] est di-t--ci'—dessus—sgus- le -'tiir-e«"III'L‘ R St
. 7 : REPARTITION.DES CH'ARJGE'S ‘D'ENTRETIEN ET'DE REFECTION:: - - '

: { - Observation est ici faite qu'a raison. des modifications :
T (M..,m.}gappgttges: a l'etat. desgript'ifk.dg-.cji-\zisiomuen,-volumas:~,=~ain&i«qu'ilm i 2o w3
R + [ est.indiqué en I'exposé qui précéde, de la suppression et de-la

'f creation de plusieurs lots , ces attributions de voix feront
£ dlobjet_d'une . mise en harmonie -lors. de..da -plus. prochaine-..> =z .-~ —

assemblée générale de l'association syndicale.

“7

R ek Ea

S S P _."-.'iArticIé‘?["' .
= . .- Assemblée Générale - Délibération -

1°-"L'Assemblée Générale est présidée par tout représentant d'un
" des membres de I'Association désigné par I'Assemblée en ‘entrant en
- s€ance. Il assume également les forictions de trésorier..

- 2°- Le vote a lieu & mains levdes ou 3 bulletins secrets .sur
proposition d'un membre effectivement présent. IR S

.- 3°- Les délibérations sont inscrites ‘par ordfe de date” sur un
N ‘:Ee:g;istz:e;s;aéci_a-L.o_uyert- a cet effetisz» -.w:-;:g::{,..ﬁ:: e N LS [ TR R P s
“war QPenfog- *-délibéraﬂon;; ‘sont - prises- & “famajorité ~des “8Gffragegt - e v

,e:, et s expriméSﬁ R R S ety . f;':.: ,‘.km.:'.‘-,h:xf:;_.“._:gf:'l.;gd..gig;n_.,,_ . e ) CETE IR LRSS T o B0 n,?-'mam
=it e l@“"“"&"f*"“”““'5’-P=—*“'5‘-’—’I_'=‘-'-'ASSémbiéé"Génél’-‘ale“’déﬁ'béfi‘é‘“néfﬁ.ﬁ?ﬁ?é“ﬁT‘fsf@ Tranarnie -gpgrna@s&mﬁ:ﬁmwﬂm«

a) sur les propositions de dissolution de I'Association’ Syndicale

el I N ST A YT S iy i oy B i T F T A Sty
. PR e LIPS B A -

s e oU-demodification des statuts. TH
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©,-, Toutefois, la dissolution de I'Association Syndicale. apres avoir
€té votée par I'Assemriblée, ne peut“etre prononcée que par (ne
- - ~+. . nouvelle délibération de ladite Assemblée convoquée 3 cet effet au
s comenso, plus 3ot deux mois aprés- la- premigse - délibération «statuant «G—.vi-ver crm
- T'unanimité et aprés accomplissement,.par tous les intéressés, des
. obligations prises en charge. : ' -
- Db)sur la gestion dy Président, qui doit, & la réunion afinuelle,
. rendre compte des opérations accomplies pendant Pannée dinsi que
. de'la situation financiere. . . . -. .. IR AN
41. €)sur tous travaux extraordinaires a-exécuter, ©. v -
... ¢ .._d)sur la rémunération 3 allouer & titre d'indemnité de fonction
. : "au Président de 'Association. - ~. - - '
: ‘ - 6°- Exceptionnellement les délibérations de I'Assemnblée Générale . .
wesl w1, .. .. surdes emprunts d contracter et les dépenses 3 engager dont. le-montant... - _ DS
= . - ..’pourun seul travail dépasse le chiffre de vingt millé francs devront &tre.. . . .. ..
o - " yotées ada majorité des deux/tiers des.merbres ; ce ‘chiffre de vingt- -~ — « -

" ‘mille francs-pourra &tre révisé par I'Assemblée Générale également 3 Ia

)
i
¥

- fpp— -

majorité des déux/tiers des membres. - -~ - _ '
..~ .= 7°- L'assemblée générale ne peut délibérer que sur les questions -

-+ 7w qui sont mentionnées expréssernent dins Mordre dujour,— ~ - - . -
e e el S5 88 eg delibérations . de V'Assemblée-Générale~et toutes coples—a — 9

. produire en justice ou ailleurs sont signfes et ‘certifiées par le
.. Président. L e e :
S Acticle 8000 sl S
- LePrésident - . .o T

s Lo 1°- L'Association syndicale est administrée par le Président qui est
T €lu pour un an par I'Assemblée générale. . G ' -
' 2°- Le président de I'Association Syndiczle doit &tre choisi parmi
les syndicataires. - T T SN 4 :
- 3% 1 a Ja faculté de se démettre de ses fonctions, il doit. en
.~ - averiir les membres trois mois 3 l'avance. .- R
r e % Le'Président est rééligibles & - P A TR
& ~ 5% Il ne cesse ses -fonctions. que. lors de Iinstallation de son
sucgesseur, o T o T T T el :
..o . 6% Le Président de I'Association.. syndicale. est le_représentant.. . ... .._. ..
o .. . officiel de celle-ci. N _
TR RRT e e s wn T el o fait assurer 1'exécution-*des*ﬁ*ava‘ux"‘éét‘-iﬁés;’”ia’*fot;rn‘itare?"deS‘*" -
o . services entrant dans I'objet de ['Association, Padministratiori courante; =~ =~ -
At ke i ] réprésente 'Association ‘en ‘justice~et 3 tous les-abtas JurfdiqUas—ep — s # T 2
R gén'érai. “l , B = - . - EA R - s s s
' . 8% Il peut faire exécuter, sans en référer aux mernbres, les
- travaux-d'entretien courant jusqu'd concurrerice 'd'n montant annuel de. ..+
vingt mille francs. ce montant pourra &tre modifié par I'Assembliée

oD MR DAr kT

S
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générale. B
.7 . 9°- Le président peut également faire exdcuter sans en référer aux
membres les travaux conservatoires urgents si les dépenses que ces
. travaux doivent entrainer sont inférieures 3 une somme de vingt mille ,
ifcancs, laquelle’ somme po'urr‘a‘fet"ra‘éf;rho'difi:ée:tﬁ}aq‘jerandéecpér&llﬂstem:;ffﬂﬁi:::;ﬁ';::;
- .- blée Générale. - T : ,
10°-En ce qui concerne les travaux conservatoires et urgents
.+ .. ..susceptibles d'entrainer une dépense supérieure 3 Ja somme ci-dessus, le. ... _ __
o oo o Président peut également les ‘fair_e*éxécu’terjmmédiai;emzen't_,imais:é.;la*___;...._ el
UL charge par Iui de -convoquer dans .Jes: dix jours -qui suivent le .
CmTimme s v commencément-des - travauyx, 2'1néf*"h§s§mﬁlée*'@éﬁétaiﬁef**F_aute-"par"'-‘l'e'“*‘*"“—“"-*‘“'-l’*'* e
T4 . - Président d'avoir satisf3it- 3 Pobligatien, ci-dessus, .chague membre de - © -
S ol _':i;'A;sémbléé-';Se'utvvalablementiccﬁiroqﬁér celle-ciy - o
7 11°-Cette Assemblée Générale décide de T'opportunité de continuer

Cpeemst o =i desTtravaux et se*pronorice sur le~chiobt-de-Petitrepreneur:= AT -casTouiTs asras
som e - - ‘I'Assemblée déciderait -d'drréter Jdes-travaax=ouw-de: les confier & um T~ <o =
T " 'entrepteneur-autre-que celui qui les-a comimencés celui~ci a'droit a une. -

e -

.70 - 7 juste indemnité pour les frais par lui engagés.’ Cette Indefnnité Jui est .. .- _

MLm Ll _._-..‘.b N R

.
Ll SRR Mt 1 s

i a,

. - octroyée par I'Assemblée Générale; - LT ,
e s : 12°-Tes travaux autres que ceux prévus cizdessus sont autorisés par-
o - - une Assemiblée Générale préalable,* - - T R '

s -7 13°-Le Président représente 'Association Syndicale Libre

-vis-3vis ~

L _des tiers et de toute Administration. : . T
TTT T o s = I4°~II'peit notamment 'z o : T T
e © . = 'nommer et révoquer tous employés et fixer leurs rémuné- i
' : rations. N e ' S ;
- . acquérir ‘tous immeubles et en fajre tous échanges dans la

. . limite de l'objet social. L EMITE e nnsbe maes
: 1. =70 réaliser les travaux et constructions entrant dans I'objet social,
st T sse—dresser et arfeter avec tous ingénieurs; architettes et ehtre~— - =i- =~ .~

TtTroo T T 7 preneurs, tous plans, devis et marchés, réemplir ‘a-cet effet -
7L toutes formalités administratives, demander tous ‘permis de-

- b&tir autorisations ‘et-attributions de primes:~ '+ e e

=~ Pprocéder a la réception des travaix. . - - - e
~ acquérir et céder "toutes mitoyennetés, stipuler et accepter

_ -toutes servitudes, passer tous baux. . R
IR - établir toute origine de propriété, faire toute formalité,
EINERTYE cons sermsmnnssasih GONSENtic-tous. - désistements et~mainlevéesy vaver oarrsans ~r - oo
. ... paiement de tous privileges, hypothégues, actions résolutgires o
T et autres droits quelconques, .. RS T SRS o
:EXCICer toute . action- judiciaire, _soit .en _demandant..sgit en.. .

FR A

~défendant, traiter, transiger, COMPEOMETIre, - o foiy o i st

- . représenter PAssociation Vis-3-vis des tiers et de toutes 7
~-Administrations publiques. ou privees,. dans toutes _circons- , . ... .___
tances et pour tous reglements quélconques. ST R

e . oaemay e el e
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c i
.= arréter les coriptes qui doivent 8tre soumis & I'Assemblée
. Générale, faire un fapport sur ces comptes et sur la situation
.. de I'Association. S e R '
Caime e L délivrer tous extraits ou copies destinés 3 faire foi en justice.. wenow.. .
s ~ 7 des statuts et de toutes Assembléds - - - oo o0 U R

T Statuer sur toys les intéréts qui rentrent dans FAdministration ]

-+ de I'Association, . - D e L
EL s » S - e T . - T g = TS S . 4 i R T T
- adhérer. & toute .A__sgoc_xanon,‘ﬂ:Eazre-toute—s- conventions avec-tous-- = -~

o ju’ridigq.j_‘e,-téth_rﬁqué, que matériel.” . T R S

. . dans Je cas ol un membre de I'Association Syndicale Libre ne .

’ LT R paierait pas 'sajdﬁofé-ﬁart"danS'les,g:ﬁatg:és,_lfe.Pré;@dent atous 7,
: ... . 7 pouvoirs pour” pburjsju{v;.e-“cpnttg lui et tout débiteur solidaire;, |

' IR T ;rscohvrgment-ﬁes's_ommes duese... - .o L

5..“'I5°‘—‘Hﬁ‘déﬁeht?‘l'er’_zf:ai‘s’éé,- il . effectue . fes. encaissements ‘et les

T T 16 -pelit faire -'oi}vrii‘,,_.tous':‘r;b'mpté(s' _en ban

_ : _ que oii comptes
iy see o b4 2Gheques postaux au, npm-de'I’ﬁsscciatien'S}mdiea'}eébibre;' "o s
: _ -, 17°-1l peut déposer ou retirer Jes fonds, émettre et endosser les
T chBques, e TR s S T T .
woamonos o ezl 182211 tient les comptes et les diiférenbe—feg-istres.de-;j%.ssoggaqiw_s_m:w-»‘-,-_nmny-_;;
. ' - .. Syndicale Libre dont il assure la conservation,: - e

 Artigley - R
.. Frals et charges - RO

T

" .depenses-entrainées par I'exécution “des “décisions valablement prises,
. - soit paf le présidgnt,‘:-sojt'-'jpa,r T'Assemblée Générale ainsi que les
.7 dépenses de toute nature Imposées par les lois, textes et réglements de
-, Mautorité pibligue; 0t G S e

Coe2e Sont formellenient ‘exclues-des charges de I'Association Syndi- -

- cale, les dépenses entrain€es par le fait ou par la faute soit de. 'un des

- ’ - 1° Les frais et charges de PAssociation Syndicale comprennentles . = .

u

- membres de I'Association; 'soit dune Ppersonne ou d'un bien dont I'un de .
* eeux-ci est légalement responsable, - . o
3% Les Trais et »eﬁarg"es"se'répa-rﬁsﬁem entre les membres de
' - I'Association ‘Syndicale, comnme il est dit a I'article 6 ci-dessus, .
D 4°-2les sommes dues par 1és membres de I'Association Syndicale”
- - Sont recouvrées par le président, .. . TS i e T e
jours-aprés-mise en démeure adressée “Par lettre recciid - -
de.I'Ass ociavitioﬁa‘?-quimfn?éstwpayﬁ* &= jour v dNSEgES VRt R B
%ﬁ&t@;ﬁﬁfﬁ?%ﬁﬁﬁgﬁﬁﬁiﬂ%x'ﬁe,sse&éjusqi-l%ﬁiice} iq-i}ﬁ-hﬁ%%%iﬁmﬁﬁ?ﬁrféﬁfé@ﬁé*fp_ UG O Tp e s sor i
o . des services gérés par I'Association Syndicale ; les intétets courent sur
P RT »-:-l.esfsommes.,duesepanlui, ay taux‘lé'g'a_l"a-.@ - ..,-Qa__-_-jr J‘gg‘_a-ﬁ_f,y.,‘;;'-‘t_?‘f' i:‘..v- TrE D smEmna s yewy SEEL IR, WRRYET 2
' ) 6°~ En outre, et dans le méme cas, I'Association Syndicale est

P
T eRT. eI te pae, o

- ...'-:'; R IR UE RPN 5?—*—‘ :Huit—

m G s i e JDBRAEy ale membre s

R
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habilitée 'a' exercer les actions dont les Sociétés ou Syndicats de
. copropri€taires membres pourraient -disposer contre leurs propres
adhérents et, en particulier elle se trouve aux droits de tout syndicat de
.. . . co-propriétaires pour se prévaloir de l'article 19 de la loi du 10 juillet |
Levek }‘ PSRN 1965.., R o Doel et ';Q,_’_ qr R e R R = R E el ' .
' ©7 . 7° En oltre, au cas ol un immeuble vient 3 appartenir i plusieurs
‘ . . co-propri€taires, dans le cadre de la loi du 10 juillet 1965, il v a
wers e swxSOHdar tE- et.indivisibilité entre. tousslesacopropriétaires.decllimmeubless s cuasse
e et -le-syndicat-de-celui-ci, 3 1'égard- devi*Association: Syndicale;<poir e - egswni
.. toute somme due’’ et non réglée dans le mois de son échéance par un CO= oo i
~ propriétaire, dé telle sorte que celle-¢i peut 3 son ¢hoix poursuivre le |
Cemtem 1 7. 'Tecouvrement de sa créance, soit en saisissant 13 totalité de limmeuble: - . . . - _
-~ 77 en question (sauf &"exeicer-la: saisie :simultanément. Contre tous les o
., [ copropriétaires) soit “en - poursuivant pour le tout” un seul des
. " copropriétaires oi situltanémeént plusieurs dleritre e - P o
7w 8% Tout propriétaire est responsible tarit desapropre cotisation, ™~
que de’celle de ceux de qui.il tient son droit-de propriété, &t peirt donc - ‘
&tre, poursuivi_directem ent:poursle-paiement. des. COtisatioNS ArrIErE@Sma muimmn < mmans
dues par ceux-ci par le seul.fait. de son acquisition. : . :

s g g -

- ‘ - I : ~Article 10 e —
S : - Point de départ - '

— - 1°~ L'Association. Syndicale prendra ~ naissance - dés - que la

o . .S.E.M.A.R.C. aura vendu un seul des lots décrits & I'état descriptif.

e R e v i 20w o - premiére -Assemblée Générale aura “lieu dds>que]'Asamrrrm ~ormme
o ' sociation Syndicale sera née, sur linitiative du propriétaire Ie’ plus
roaE - diligent qui notifiera aux autres 1¢s date; Heuré et lieu de'la réunion,

' ainsi que son ordre du jour qui comprendra obligatoirement la dési- =~ = _
.+ gnhationduPrésident, -: " - .. T T S0 Lo e :
o 107 3%-Un- extrait “des -présents- statiits :sera publié ‘dans yn’ journal

. d'annionces légales de Varrondissement de CLAMART et une expédition
o ' 'des statuts sera transmise & Monsieur le Préfet des Hauts-de-Séihe aux
ST -+ fins d'insertion dans le recueil des Actes de la-Préfecture des Hauts-de~ - ...
* Seine et dans Je Bulletin Officiel selon qu'il'y aura lieu, conformément 3
l'article 6 de la loi du 21 juillet 1865, - o= <. e .
‘-~ #°- Pour faire les publications ci-dessis, tous pouvoirs sont donnés _
- au porteur d'un extrait. + . SRR LI A calali T L e
o e 2umJR0UE 1'exécution. des présen ts.statuts, il-est faif. attribution. de. o e o S
sojuridiction aux ~Tribunaux de-1'Arrondissementsde~SOEAN X {Hantsedessmmmes .
. Seiﬂ&).;,z [ o . ) B . S AP ’;x-.-wh?‘ﬁ‘&’%f?-s_h.T:'af'.?." Mg sy

|‘uiq.|:db£qu';. ot
Fach g o ol R

ke

S E 0 b W Vel S s B R e D R T ekt R e TR
. - -Article 13: I ne devra &tre jété dans les parties communes ni eau, ni
AR ekt R one ﬂe’tr&{{us«ou;immohdices quellconquaes-;‘.a'nu-e-s_n._.r Aidi PN o AT L A N RS P RELY T e Bl S

A TR

g
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. frticle 14's. D'une maniére générale, les copropriétaires devront res-
- <. pecter toutes les servitudes qui grévent ou qui gréveront la copropriété

- ainsi que toutes sujetions pesant sur Sses occupants.

Sk e Lord S %éfa}r.f»it_:'él-éﬁél 5+~ Réparations de l'énsemble immob¥ Leﬂf%tcésdeswuw-ﬁers’mm Feon B v ¢
' .- Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des
. -Teparations qui-deviendraient necessaires aux parties communes, quelle

~-qulen.soit la durée.et, si .Ibesbjr;;ést,_g.donner‘_.accésma,m‘c...sagchitec:tes,:« e s

e .. entrepreneurs. et.ouvriers chargés de. survelller,.conduiré:ou faire ces . .- . ...

- travaux.

ér‘tiﬁc:_lfe 162 - Re'_s’péh;_;ébilifé -' '.Tj:_a_ut cop;pp;‘ié‘:cai_;g're‘si‘lqé‘fa {_ré,s;';m_nsab le, 2
- . l'egard des autres ‘coproprietaires, des cofiséquences. dommiageables
~entrainées par sa faute ou sa négligence ou Celle d'un de ses préposés ou

77 7 == par Jefait d'un bien dont il serait Tegaterent responsables - - - - <o i e i

ADMINISTRATION DE LENSEMBLE IMMOBILIER

- “siege est dans Iimmeuble. " T T e
vk Les décisions du syndicat sent prises en-essemblées. générales des.- -~ - - +-.
. copropriétaires ; leur exécution est confi€e 3 un syndic placé éventiel-
v e ot lementssous le-contrile d'un conseit syndicals - - = PRI i

article 17 : Les copropriétaires sont constitués en.un syndicat, dont le o

article 18 : - Assemblées générales - La rdunion de fous les copro-
. .- . pristaires formant le syndicat constitue  Fassemblée générale. Cette
. : assemblée contrble Padministration et la gestion de I'immeuble ; elle
. prend toutes décisions ‘utiles. Ses décisions obligent Jluniversalité. des .

oo copropriétaires.;

-+ o Cette @ssemblée se tient, sur convécation “du syndic, ¢hague fois
~ . que les circonstances l'exigent; et au moins une fois par an, ..
.+ . . Enoutre, le syndic doit convoquer l'assemblée générale chague fois ;
wreT s s que Htas demande- loien ést faite “par Hettrerecommiandée;r soit parsder- oo n o
~ .7t . ...conseil syndical, soit par.les copropriétaires. représentant efisemble au T, .
: moins, le .quart. des. tantiéres. de .Ccopropri€té. ;. faute.par.e . syndic.dede w. .. i

o BTN TSR s L et
i

wonidaire, dans. un d élai.de huit. jours,.les convocation s«seront.valablement .o wurmis

iy e d . A
:s.em«:;,:..rzzv FERFES _,”em"oyges;pan.la._p,nés;qeg;_.,du_ cons:e_ﬂ:lség}digaki S G Cmedn g b =t b SopsisdEs ST i

, _ La premiére assemblée se tiendra au plus tzrd le 1 décembre 1981.
it i e s S 4 Cette..premiére. _réunion . nommera-.le..syndicy.-fixera..le TRORTEAL s s o A nitiion

T W,




éventuel de sa rémunération et arrétera le budget prowswnne! pour le
temps restant a counr sur ce prem:er exerc:xce. o :

S o Convocations - Les convocauons sont adressées par lettre recom-
ﬁe:gmpgam;‘m o agdﬁﬁ,&a;vec .demanpde. d'avis de. recepﬂmﬁ;mgmmases*eantr&r@cep:’,sae&%awﬁem
au moins quinze jours avant la date prevue. Eiles devront comporter
- Pindication des lieu, date et heure de la réunion, laquelle pourra“etre
e ..o ¥eNUe dans la commune, soit de la  situation de l'immeuble, soit ay "
~déricile du syndic, alnsi- -que lordre du jour qui p preczsera chacune e
questwns‘sounuses.a 1a deliberatlon de 1‘assembiee. e ,

entation 'Chaque opropuetazre,peutse fan:e.,repr:esenxer par.: .. . .
.7+ Un “mandatairé 3 - celuici” peut “etre, -soit .permanent,;'soit.: :désigné - - .
o oo - -spécialement pour-une assemblée. Cette-représentation sera réglée par

s 80 ules ar:ndes 22et23dela 10111 65,551 du.lﬂ.;mﬂe.t.l%isusvzsee. e N ST

SN S Coe

L . . = Tenue: des assemblées e;ﬂ sera_dresse ~pour chaque assemblee~une .
- - feuille de presence signée par .tous les ‘copropriétaires- oti Jeur-man="- —~- -
A e, - . Tuhow — e

D e -~ dataire et arrétée par le presxdent deri‘ass’embfée*, I'espcsuvozrs*yseront .

- © 7 annexés. - . ‘ ST

e e S L'assemblee generaie élit son presxde'i* et, le- cas -échéan't,'“sozr"*
bureau. ' - - ‘

ot o nme o e —I—:e~synd1c assure’ ie secretauat de‘Ia seancé,muf"decrsmn‘comm*“—ﬂ*““' e
ol de l'assembleegenerale. ST L L

LBESATT o et 2 aaliie. T @Stsétablizam, proces-verbal des de,hbe;atwns« cie;.chuque.assemm_.a_:mmmww
-blée, qui est signé par le presxdent par le secreta;re et par les membres
du bureau, s'il ena été consutue un. : - R A s R

Le proces-verbal compor‘re le texte de chaque dehberaﬂon. .
IR £ | indique le- resu}tat de chaque vote,: et . prec:.tse les -homs des ..
o coprcpnetqzres ou associés ‘qui se sont opposés a la décision de Ias-
semblee, de ceux qm n‘ont pas przs part au vote et de c:eux qlu ‘5& Sont

28 ke 'l:mwimu S-uz,mlaudemande d'un ou- plus:euns‘.-copmpme{aﬂzr»e&aoumassames e
R opposants, le proces-verba! ‘mentionne les réservés eventuelieme'lt ’
formulees par eux sur la regutan‘re des debberatmns ?i_es ;p?oces: o
verbe_ux des séances sont mscnts, als suue Ies ns de.s autres, y SUr_un e e

A il ey et ) i Yo o
Syt 4 Y v

) registre specxalement ouvert A cet; eff}r

PO RTER

I d:;"{“‘e": ey

R e

g Z“ﬁ‘?’?"@xfﬁwfv‘m LU gaE T

e et o w_;  Les _Copies ‘ou extraxts de proces-verbaux sont cernﬁes Sonformes o
par 1& syndic.
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- Quorum. Majorité - Chaque copropneta;re dxspoce d'autant de voix
qu il possnde de tantiémes de copropriété, =

Les assemblees des copropnetalres ne. pet.vent valqblement délibé-. | N
“rer. qu’aux conditions de guorum et majorrte d&s c:r*txdes 24 et sulVants” "ol
de Ia 101 n® 65-557 du 10° }uﬂlet 1965 sus~v1see. , ,

Mr’-!otes pae _tcuhers -—~Cha'que fmsmquewla«questm*mlse ewﬁ-zscu‘ssmn*- Cead g
concernera-les- depenses'd'entrenen* d'urre: partxe*de LI'xmmeubIe*a la- o seeges s
o cﬁargade certains coprqpneta1res seulement.ouies dépenses’ d’en:ret;en SRR S S

~ etde foncnonnement d'un élément d'eqmpemen t; seuls les c0propr1eta1- w
R res mteresses prendront part au vote “sur- Ies cecswns quz Concernen‘

T L o S SR)

R A

P ':"'.';'” e hacun ﬂ'eux vote avec ur’ nombre de vou: propamonr:el .
partxmpatxon auxd1tes depenses. = B T SR ] S

LR st 5 o art:clﬁdﬁg., MS}mdxc_ -~ I.e Syndlc &stunemme pam%samblee”-generale;desmm S i,
' " Coproprietaires pour une durée de trois années, Z Iz mzjorité des voix de
tous les copropnetalres. ' - )

1 pet:‘c Btre revoque a tout moment dans iés mémes c_o:;_di,tio.ns.

e e i e Le,s,hp;ouvmrs, du syndic sont ceux.qui Jui sont .coni;es«pudedm&w_,, s e
, . 5~557 du 10 juillet 1965, notamment dans ses articles 17 e't 18, et le . .
R decret n°® 67223 du 17 mars 1%7 dans ses’ ar‘ucies 31839 e e

Pl e

: ""—II»

CHARGES

Arnde 21: I.es charges communes comprennen _ ' : .
L = . les impots, contributions et taxes, sou C'elcm“ denommatmn que
TR gesolt auxquels seront assujettis, foutes les parties” communes des - 7
T T T yolumes xrnmobihers, objet du present réglement de’ coproprigté,
~ - lacontribution & concurrence des surfaces de plencher développées .
hors cuvre de chaque Iot de l‘e'tat defcrip"‘ en volumes des B

:,“ v depense& mentrenen, de repqratmn, ‘de ‘Féfe : e

fection™ et de rem- -+
ox i Lp},cat':memh_du .k&seart., d'assamuasementwsesssrvammplusawwswdmsm.wwwmtm.w -
; e duditdtat descripnf de diwswn erPvolimies, mesririnme Smaharitre aremEn e e i e
ma &W&wimwww emlﬁ:mdﬁ@ense& -afférentes auﬂom@mnaemam mmyndtcat atje fCortIORFeMIBIES S5
G #i.pRopriétaires.et desshonoraires dusytidicsains 2 S PO AT RS Ol R T TR B
=, . la contribution aux frais de fonctionnement et aux charges et
HOmEEmIE e T sﬁi&p&nses««een trainées -par - l'executmwsswcwsmmﬁde Ea&smaﬁmmws&zmm

Tege *
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i syndicale libre "CLAMART CENTRE DES PREZ",
©. = . les salaires du ou des gardiens et toutes autres rati
. aux personnes chargées de l'entretien et du hettoyage des ouvrages
communs ainsi que les cotisations fiscales et sociales afféréntes a__ o .
R T b et ricesralaires-et rémunérations. . ses samir £ CTremun:iiions. . C&S samurcs.e
S '~ les primes d'assurances souscrites par le syndicat, -’ -
= les frais d'entretien, réparation et de réfection de tous ouvrages 4
hes o COMMUNS, .‘f..e{;s;q;i;'._,i;l;s.,;s‘qnt;gé_fin_,i_s._.s_gg;,;g;1§c}g--;ﬁ Qpﬁessgjfi‘_:':‘-_“_'jj‘-“-"'.';"-*‘jf:-’?*?‘*ﬂ"*‘“"i"’”’"."'
= ,‘,sl;gs“_,-Qggt::*_gs@a;g,ﬁ.,,d,e,._cpns.qm.matiqn,.;,qf : fonctionfemenis; d'EHFEiBH; debmnviianiin e
' reparation de réfection et de remplaceément du réseay d'éclairage

_ i secondaire Jes circulations piétonnieres du centre commercial, oo T -
L e . o . . - Cow S S oW e PR et s
e a -.~_...;Iesa_-fraxsfde-r,p?se_‘et ‘Je . location des _compteurs ‘d'eau-&-usage- ~ "=

" -collectify (la Commung- de " CLAMART &s surant;- cohformément 3—-~" ST
ey larticle’ 40 dy cahier” 'dés”'f‘_pré?;criptims‘ig’énéraies; les frais de ° o
- % e & . . . Thettoyage, dlentretien des-refeternients de S OUVIagES ™ OUVET ts " & fgmimms o irmrm
e .cir.c;ulation"publiqqe é,l’exdusionadﬂeaﬁra#aaﬁ-ﬁé Tépdration-ou~ - - .oaie
et e de reconstruction. des dalles supportant-cette tirculation ainsi. que DU

e  Les frais d'enfretien et de’ reparation "du réséay. de' lavage des- o~ . .
T L sk Ses St d!afrasage‘f'des';5'1’"h”fé‘ﬁ’dmfééﬁs'é‘ss“sﬁ-‘j'és“bnwag' = ‘

ouverts a la circulation publique)s~ = e S '
o ~ = et dune manidre générale, toutes les charges ‘rélatives ada
R : conservation, a l'entretien; '3 l'administrafion et 3 Ja refection des

parties communes, L

- S - - Lo e ".-‘ af s Wl ,; g . v"-\;-.'r ane --.;;.;’: P ' S g3 bR e TR G 2 5 e e
mt o meenoee e Lgeprésente’ éncticiation est 'purenieit €ndhciafive €t rion Timitati~
- R - ) o —_— :

coproprietaires ay prorata des glote N °C es D
e parties-communes attachées i thaque“l'ot‘,-‘Sé‘ﬁf’léé*é‘i?:’ép"ﬁoﬁ Cl-dprés; = = e
U o 1% Les Copropriétaires qui- aggravératent les ‘CHargespar leur faig,” oo
s - -celul des personnes 3 leur.service et de leurs locataires supporteraient
ConT eee. o-sewls Pintégralité des dépenses ainsi occasionnées: e TR _
© . ... 2% Les charges afférentes 3 Ja _consommation €lectrique- serént T e
oL . :téparties entre les seuls'lots 13001, 160015 16002, 23001, 28001, 28002, ' -
. 128003, 28004, 23001, 25002, 29003, 30001, 30002, 30003 et 30004 au.
. prorata des quotes parts de copropriété, - . Lol

F gt S "“b—‘:" ‘JHEAEIE.Q[MZS LéSCharges 8 généf‘&.[ g5

s el el e

article 23; -‘Régleiﬁéﬁf__dgég,iéhéiféééf- I-
SEEBIGans les six prepmiers i o8

Ry :;,_,.-.mcﬁ....’—..;‘“ PN P
CRaGuEaRREE 1 it s

PR

dont. le _mentant sera. fixé..par. |

»

'BSSCIMBIE@-cmrmines et oo .

R . . ¥ .
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-
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Le syndic- pourra; en outre, exiger le. versement des provisions

_+.: déterminées par larticle 35 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967

LoususVise, o SRR

ﬁ#ﬂaﬁvﬁ'&wﬂ‘*}%ﬁhfvrﬁﬁméﬂmﬁ*‘v&*«’i"ﬁ-ﬁir'e‘?eemﬁté%?déé"?dé’pchsesf~cﬁm’?nﬁﬁ*ééés’eraﬂétabﬁ%né?iFois--pa-raﬂgréamﬁw%mﬁr
' _ les six molis suivants f'année écoulée, - . - L T

B o e L S

S smimorbetann LOUE. ,r:églem.ém-au’r,.a.Jien.,..fag,pl' :s_;'tasd,,dansw
du compte., Ly s ‘

la

Toutefois; le- synidic: pourra présenter des comptes trimestriels og - -
.semestriels, dont le riglement. aura lieu "dans la-quinzaine de leur: - . -
présentation. Dans ce: cas.. également,~dés-sorr -entrée.en’ jouissaneey ~~— - - - -
:+ chague’ copropriétaire’ versera entre les ‘majns "du-syndic la provision .
Fnécessaire. L f e e e L e S

-quinzaine.de. lenyol. .. .. coos

FR .

-

~7 . Le-réglement-des charges~communes;s'il-est opéré
~lement outrimestriellemen
-y provision versée; laguelle d

isemestriels ~- - -
t;-Ne pourra, en‘aucun cas; etre imputé sur Ja .
evra rester initactey . . .. - o

Con e paiement des cha':_:g;és "nt'émpo:r_té,_pés.-_l_'agpll‘obaﬁon des.comptes
qui reste du ressort de l'assemblée générale. S :
T " Sont notifiés au plus tard en méme 'temps que l'ordre du jour de
v Yassembléex .U a o0 oo T N LT
S ;e ‘a_) Le compte des recettes et
A e ’“:'F:véf?ftfrﬂ“-‘f‘"rfi‘“;":*\:"?_';’f“

i Etat” des-deites
.. l'assemblée est

- des dépenses de l'exercice écoulé, un .
etrcréances et 1a-sitoation-de “lgrirésorerie, doksques s vs
appelée a approuver les comptes .- - .

LT BY 'Le~ budget :prévifsioﬁriei acﬁ'cof_ilﬁ_agﬁé “des }':foéum'eritg prévas au’- - - -
' paragraphe a) ci-cessus, lorsque lassemblée est appelée a voter les’
;‘*cte‘d‘i_ts du,p.roc;hain,éxgrcie'e.‘y A T -

+

© '3 Dans l& cas o un’ lot viéndrait & appartenit’ & ‘plusieurs €opro-
priétairés.ou & des nu-propriétaires et usufruitiers cu propriétaires et .

. S . titulaires  de  droits dlusage et -dhabitation, ceux-ci se

R el dtg ol ;::soﬁéaitem‘ent'des:.chargesi'ﬁsftée-vis:ﬂd;syﬁdicaet.:—:;.j-:;’.f“"-‘

R B R oamsiiheToute: somtResdus. porte. -imfté-néttﬂ&pﬁ@rﬁiﬁ;ﬂm(&'ymdieai@amt&wéd €g

xm@ﬁrﬂm&&;@,mﬁ ni*ﬁ&afﬂﬁi&éﬁﬁ:Cbﬂﬂﬁ%éﬁﬁO; .

SRR R T ik L - !

rént terwus -

s JE R DR YL VIV R

_ le pter.de.a; mise..en..demeure_ad
AR AR -afsymgli;:eaﬂﬁcapnelaﬁietaire:;déiaiuant' g

PRSSERLPAL. JEiouimiiiniay-
PR 2 Beshzedian

RN B e R DT Sl

st i snbnins e DIBUEER. ..part,..les..autres. propriétaires ~devront., faire.l'avance. .o
‘ o necessaire pour parer aux consequences de cette défaillance.

oy
i

gt
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. =35~ Les dispositions qui précédent ne font pas ebstacle 2 Mexercice des
: suretes légales, et ne valent pas accord de delas ce regiement.

- ot L - 6~ Tous les fraxs et honora.lres quelconques £XpOsés. par le recouvre~
%*ﬁﬁmﬁﬁsﬂ?&%@ﬁ%ﬁ*%&fmw%tdéST'SGmméﬁ*dHeS par urys copﬁe‘pne‘faxré?"ﬁ@'*e?f‘@ﬁﬁ éfc}“a‘charﬁé‘fffﬁmmm*“ﬂ‘
S débiteur. . .

T Wl SN - - Gadadialiénation .diun. ou, dezgepi,us:earsf siaa‘cdwpresemweta@ ABEIBE b 5
. des;:npg;:f d@..,,di\{:l&ﬂi}, Jde precedéﬁ. ropridtzire. -$era, fenui-envers rlerwmwmw»

‘ syhdicat des coproprletalres d'acquitter Ia totzlité des’ appels de fonds

Smrn e ther e i DOUR-EHATEES COUTantes ol exceptléﬁﬁ%ﬂé%’fﬁﬁpo”ﬁr‘f&““p’éncdé‘aﬁ’ébufgrm*‘“‘*" o

T T e deéaqueﬂe Ja~-mutation aura-li Fa-chargepow -ﬁbfenmduﬂncuveau*’?—"ﬁf“"—‘f—f

e s i DRODFIE R rE- te{ﬁ—-rernboursement«eeweﬁu*fent@eﬁf*d’e'sdrte's“—‘*‘eﬁ&s"w’“"““’"“

BT dusyndxcat des copropnetaxres.,. ST T : :

ﬁamw wrerudo ~@rtielew25.1 -*Leméyndxcat des {e-propréetm@ﬁpwf"ferm'éﬁiéim“du A
S - SR smdxe@e»ce-—przspuete fera souscritevauprésdiane Compa‘gmeﬁd*ﬁcssi?‘raﬁ”‘“"“ PR
Stz o e o - -G NOtOirernent, aolvable,-une police da&surancesgaranuss@nt en-valeur-=

. de reconstruction 3 neuf, I'immeuble en- co—proprxete les parties )
SRR . communes-et le matériel commun"y‘rn?talle contre Ies r.!sques : T
S - = dinceéndie, - ) T ‘ S R
. : -  d'explosions, ‘
] : l . - defOUdre, A ) "',"”'
" - d'élecrricité, ' LT | ‘
© = de dégdts des eaux, - - T Ty RFes o o o S
e i i w8 €BUte d'a pparells de nawganon-aemeﬂnep-ww LT S T e

wﬂ% .:7»'- £ by

S TN TS

o S é@ﬂtrat«ﬁevra« prevmr ega;{emen{i‘!ﬁ *eeme&ﬁ‘e@a’ FESDErIREnz Al rany ns:
Sﬁbihte civile propmetalre d'zmmeuble et du recours des voising et des

tiers.

‘ . - Cette pohce d'assurances devra prevozr une clause indiquant que la
I ~Compagnie renonce a tous recours ¥ Tencontresreron S A
.00 = du Syndicat des co-propnetalres, Rl S SR ;
' P - des: co-propriétaires 3 titre individuel;” e
. , ~ . dusyndic de la copropnete, T - ' T
SRR T e 7 T a -des- occupants a -un titre quelconque des~ isecux camprls dans* *‘Ie“ o
s e Lo culeprésent dtat descrlptxf de dwzsmn"“”“'"’“ S ERTORINO 28 mnerpe e e e

e M.g:iz@%pgme*dg@ﬂegcﬁntrat sera. repar«twggn;’ir“e @&méﬁ‘é‘e-pr Opne@?éﬁ"” ﬂﬁ%‘%‘% s
p,:gpﬂ;&mn des mﬂhemes de coproprigma&fe¢e5a&senc!@t.m- %vz—“ SRR X S e S 2

5
¥

: . D aun‘e part, 11 est snpule de chacun des co—pmprjetazres ia
ey st e LENONCIATION personnelle 3 ‘tous recours-3- lenconhr&.s»--.u e s i v e
- dusyndicat des co—proprxetaxres,




. du syndic. de co-proprxete, ST ‘ o
- des occupants a4 un titre quelconque des Jocaux compus dans le:
presen‘{: etat descriptif de division,” -
.+t s'engage a obtenir dans les contrats d'assurance qu'il souscrira, une
Trenonctation-a recours de la Part"cfe A OUSES Cbmpagmes 6‘-“{5‘5’0‘?&%@% et Bl
-a l'encontre des personnes désignées ci-dessus, _ S

En cas, de locatmn chaque co~propr4etaarehsengcge a cbtemr d&som gt ik s
JQCatazre, comme ciause du bail _une- renonaatzon an recours a ’ Lo
-‘l'encontre. RS . o R .

“idu syndlcat des coprcpnetalres, .

“du syndzc de coproprlete, el SR
—des occ:upants @ un-titre que}conque des Jocaux ccmpras dans le

presen"t état descriptif de division, .~

ke BBV A e et S

PR P

.

-Be meme des: centrats* d‘assurances Hue- “souscripa-fedit Tocatdire s ,
‘devront prévoir une renonua’tlon a recours & I'encomre des personnes B

.mdlquees a—dessus.-_,,;; TR i s -

B oo RO MR L

< “Le c:hmx de la oy’ des compagmes séra Gebat'u et a-anche par Ies
coproprxetaxres réunis en assemblee generaie. ‘

Les polices seront signées par le syndic en exéc_ution e‘es r’é_sol-utions
- de P'assemblée generale. o i T

—

: " En"tas de smlstre de lemeuble, les mde‘ﬁmtes coﬂectwes alio&ees- st e

o " . en vertu de la pohce generale seront. enczissées par_le syndic en

e i i L Saimae i - coproprietaire- desrgne*fpar’* EssEmiblée r:éne‘raié,“*éft"‘a“’"““"““‘ T

o -.charge d'en effectuer e’ _dépot “ert banqt.ﬂ dans les concimons a - '
determmer par cette assemblée. ’

.. Les mdemmtes af;ferentes gu sinjstre: de -pértles comimunes ou
'd’elements d‘equement COMMUA " $eFéit.- affectees par prmlege aux
reparanons ou a la reconstructzcsm ‘Dans  le- cas ou elles seraient = -
- supérieures aux depenses résultant de la- remxs ‘én éfat telle qu'elle
_serait finalement dec;dee par l'a ssernblee cenera!e, le svnchc conserve-

- r:;ut l'excedent comme reserve speaale. - . e

.. En con,sequence, Ie copmpnetaxre -qui vsacra «emprun*ex: A=

- pothécairement: . sur'ses: parts . divisesaet.isa. neua;e-parn Indivises idessatsngs < G

et Hn;nfauul:dew devia:donner- aissance. A son‘,creanc.uer deswdzs.pasmms-mw et s

-mdu présent -article. et obliger Ce-dernier. a: Se’sm.mettr&aux Drésentéstnas o, wangs

o - conventions ef aux décisions de l'assemb}ee des copropriétaires. Il devra

e e caneIOtaMMment Lobtenic .son - ‘consenternent. & ¢é’ guelen cas : de- ~SIPESTER Y wonere i ssmn
indemnité ou la partie d'indemnité pouvan:t revenir au débiteur soit

[




.. versée dxrectement Sans' son concours et hors sa présence entre les
mains du syndic assisté ainsi qu'il est dit ci— dessus, et par suite, sa
renonaauon au bénéfice des chsposmons de la on du 13 jmliet 1930

I he sera dérogé A cette’ regle qu en cas d'emprunt au CREDIT’

FONCIER DE FRANCE dont, dans ce cas, la legislatzon specxaie et les

. .- . statuts devront &tre respectes. Mais le copropriétaire_jntéressé sera
e b "’f:temr*:de r,apporte:r “sans’ délaj;: enitresles HrEnsTHr syndxci—une SOMhINET “'““L‘:f:'f:
STTmretr o égale Acelle apprehendee par le CREDIT FONCIER. T T e

L Chapitre VI~ .. e
| MUTATIONS - DOMICLE ~ ..._.. .. ...

_-artlcle 27 ¢ Mutanons ~.En cas de- mutatlon,_entre v1fs a titre.onfreux, ..._..._ ..

' Ies_;zarti_es seront tenues de: remphr:ie&iormaﬁies prev:ues paal mcle.-‘mn.mq-
- .. 20 de la Ioi n® 65-557 du 10 juillet 1965 sus-vis€e, -~ =1 - T e

T S “T out.transfert de propriété d'un. iot«ouad'una_xfracnomdedot, AOUL@ s - msmere e
Trinradgesr e g onstitation: sur-ces- demiers-—d'ﬁn:ﬁwrt“d’nsufmxt“‘%!e*meaﬁprop *ﬂ"?ﬁ*‘mw'*f
PR . -’ww--wd'wsage ou d‘habitation, tout transfertdetundeces drmts*esr’ne‘nfre*‘“ai?’*-w TR
. . .-+ syndic dans. Ies conditions de_ﬂartxcie 6 du decret n® 67-223 du.17 mars . -
‘ 1967 sus—vxse. ' :
it < L - . Ainsi qu'ﬂ a €té indiqué sous-l'article 23. CLdessus, tout.copropriée.. ___...:- -
S v tama sera tenu envers le syndicat dés copropnetaxres toutes les sommes
S RSy i e-ADPEles. pour. la.période au cours.de.laquelle. interviendra.a mutatiem s mins 15
- de son lot, & charge par lui d'obtenir de son successeur 16: rembourse-
e e L e s JREDT de la quoteupart convenue. dans..{esdxtes.sommes,. LR L NV

DECI.ARA’HONS FISCALES g
A P o :
Cancernant la formalité :fusmnnee

P
wop

La S.E.M.A.R.C.' declare que le présent’ acte est établi pour
I'exécution de I'opération de rénovation urbaine du centre de CLAMART -

e .déclarée_dutilité -publique par arrété.de .Monsieur le. Prgfehdes.ﬁauts«-_;_ TR
S de-Seine en date du 30 novembre 1978 e e e e
B TR T o e aﬁwx;ﬁnfcensequence et: confcprmementatax}dﬁpas&tmn?de‘ifﬁﬁmieﬁl@@5 R
ot e e Ty o “général-des Impots,” le~présent™ atte--ést - exorrere*'de toufe =T s
gy i percepnon au profxt du Tresor Pubht: Dt aitadi e SR Phrobrbbamiontlo iy ot
: -1I-
- " mEmssen o Coneernant le droit detimbre de-dimension = -5 =Bk e

Par application des dispositions de 'article 1045 du code général

1

i
¢
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des Impdts, le-présent acte est dispensé du droit de timbre..

DONT ACTE etabh sur trente quatre pages

" Fait et passé 3 CLAMART,. S
- En I'é¢tude du notaire SOUSSIGNS, . . ' i i Gobuhid Ateoad, Zo
2w LYAN.MIL NEUF CENT QUATRE VINGT "

ke premier acfit -
Et lecture faite, les pa
ll"

Ry

‘l’
!
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